Sygn. akt: I Ns 161/18

POSTANOWIENIE

Dnia 1 pazdziernika 2019 roku

Sad Rejonowy w Oleénie I Wydziat Cywilny

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczqcy: SSR Katarzyna Kahwak
Protokolant: starszy sekretarz sqdowy Klaudia Pluta

po rozpoznaniu w dniu 17 wrze$nia 2019 roku na rozprawie
sprawy z wniosku A. P.

z udzialem T. (...) z siedzibq w K.

o wyrazenie zgody na obcigzenie nieruchomosci rolnej
postanawia:

I. oddali¢ wniosek;

II. ustalié, ze kazdy z uczestnikéw postepowania ponosi koszty zwigzane ze swoim udzialem w sprawie.

UZASADNIENIE

W dniu 22.08.2018 r. (prezentata) A. P. zlozyl w tutejszym Sadzie wniosek o wyrazenie zgody na podstawie art. 2b
ust. 3 ustawy z dnia 11 kwietnia 2013 r.
o ksztaltowaniu ustroju rolnego (Dz.U. z 2017 r., poz. 2052 ze zm.) na obcigzenie nieruchomo$ci rolnej, a to:

- nabytej na podstawie umowy sprzedazy z dnia 28.12.2017 r., za Rep. A

nr (...) w Kancelarii notariusza K. J. w O., polozonej

w miejscowosci L. , gminy O., powiat (...) wojewddztwo (...), sktadajacej sie

z dzialek oznaczonych numerami geodezyjnymi: (...) stanowiacej grunty orne o lacznej powierzchni 1.27.14 ha, dla
ktorej Sad Rejonowy w Olesnie prowadzi ksiege wieczysta KW nr (...) sluzebnoscia przesyhlu na czas nieoznaczony na
rzecz Spolki pod firma: T. (...) z siedziba w K.,

z ograniczeniem jej wykonywania do dzialki oznaczonej numerem geodezyjnym (...) (przedmiot wykonywania), ktorej
tre$é zostala ustalona zgodnie z zalgczonym do wniosku projektem porozumienia, zawartym ze sp6tka pod firma: T.
(...) z siedziba w K., przed uplywem 10 lat od dnia jej nabycia;

- nabytej miedzy innymi na podstawie umowy sprzedazy z dnia 12.12.2017 r.,

za Rep. A nr 12567/2017, polozonej w miejscowos$ci L. , gminy O., powiat (...), wojewddztwo (...), sktadajacej sie z
dzialek oznaczonych numerami geodezyjnymi: _(...), stanowiacej lasy, grunty pod stawami, inne tereny zabudowane
i drogi, o lacznej powierzchni 11.10.44 ha, dla ktorej to nieruchomosci Sad Rejonowy w Oleénie prowadzi ksiege
wieczysta nr (...), shuzebnoécia przesylu na czas nieoznaczony na rzecz Spotki pod firma T. (...)Spotka Akcyjna z
siedziba w K., z ograniczeniem jej wykonywania do dzialki oznaczonej numerem geodezyjnym (...), ktorej tresé¢ zostata



ustalona zgodnie z zalaczonym do wniosku projektem porozumienia, zawartym ze spotka pod firma: T. (...) z siedziba
w K., przed uplywem 10 lat od dnia jej nabycia.

W uzasadnieniu wnioskodawca wskazal tylko, ze obciazenie ww. nieruchomosci stuzebno$ciami przesylu ma na celu
uregulowanie zasad korzystania przez T. (...) z siedzibg w K. z urzadzen przesytowych, ktore zostang wybudowane
przez te Spolke na przedmiotowych nieruchomosciach. — wniosek — k. 3-4.

Na rozprawie w dniu 07.02.2019 r. Sad wezwal do udzialu w sprawie w charakterze uczestnika postepowania T.
(...)Spotke Akeyjng z siedzibg w K.. — protokél rozprawy z dnia 07.02.2019 r. — k. 40.

Wraz z pismem przewodnim wniesionym dnia 20.02.2019 r. ( prezentata) A. P. zlozyl decyzje Burmistrza O. z dnia
22.07.2015 r. nr Z.I111.6730.88.2014

o warunkach zabudowy ze wzmianka o tym, ze, wobec jej niezaskarzenia, decyzja ta stala sie ostateczna dnia
24.08.2015 r. Decyzja ta dotyczy terenu obejmujacego dzialke ewidencyjna

o nr ewid. (...) (po podziale dzialki nr: (...) km. 1 w L.) dla inwestycji dotyczacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej polegajacej na budowie 9 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych. A. P. o$wiadczyl natomiast
w przedlozonym do niniejszej sprawy ww. piSmie, ze dla pozostalych nieruchomosci zostaly wydane
analogiczne decyzje — pismo A. P. — k. 46.

W odpowiedzi na wezwanie Sgdu do wskazania, czy analogiczne decyzje o warunkach zabudowy zostaly wydane dla
pozostalych nieruchomosci (dzialek) objetych wnioskiem przed 30.04.2016 r. A. P. wskazal w piSmie wniesionym
dnia 14.06.2019 r. (prezentata), ze decyzje te zostaly wydane przed 30.04.2016 r. — zobowigzanie dla
wnioskodawcy — k. 59, pismo wnioskodawcy — k. 65.

Pismem z dnia 18.06.2019 r. ( data stempla pocztowego) uczestnik postepowania, T. (...) z siedzibg w K. ,
reprezentowany przez profesjonalnego pelnomocnika w osobie adwokata, przychylit sie do wniosku A. P. o wyrazenie
zgody przez tut. Sad na obcigzenie nieruchomosci:

- skladajacej sie z dzialek ewidencyjnych nr: (...) polozonych
w miejscowosci L., gmina O., dla ktorej Sad Rejonowy w Olesnie prowadzi ksiege wieczysta nr KW (...);

- skladajacej sie z dzialek ewidencyjnych nr (...)
1915/267, polozonej w miejscowosci L., gmina O., dla ktérej Sad Rejonowy
w O. prowadzi ksiege wieczysta nr KW (...)

shluzebno$cia przesytlu na czas nieograniczony na rzecz T. (...) z siedzibg
w K.

W uzasadnieniu stanowiska pelnomocnik uczestnika postuguje sie dla nieruchomoéci objetych wnioskiem
okre$leniami odpowiednio ,Nieruchomos$é 1” i ,Nieruchomo$é 2”. Nieruchomo$¢ 1 zostala nabyta przez
wnioskodawce w dniu 27.12.2017 1., a Nieruchomo$¢ 2 w dniu 12.12.2017 r. Dzialki nr (...) powstaly w wyniku podzialu
dzialki nr (...).

Dnia 13.12.2016 1. T. (...) otrzymal decyzje Burmistrza O.

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nr Z.III. (...).35.2016 polegajacej na budowie stacji
transformatorowej SN/Nn (...) wraz z wlaczeniem do sieci SN i Nn

w miejscowosci L.. Terenem inwestycji zostaly objete dzialki nr (...).

Pelnomocnik uczestnika wskazal, ze budowa i utrzymywanie ciggéw drenazowych, przewodow i urzadzen shuzacych do
przesylania lub dystrybucji energii elektrycznej, jak rowniez innych obiektéw i urzadzen niezbednych do korzystania
z tych przewodow



i urzadzen jest celem publicznym. Celem instytucji inwestycji celu publicznego jest tendencja do promowania i
ulatwiania rozwiazan stuzacych realizacji interesu publicznego.

Na podstawie ww. decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego z dnia 13.12.2016 r. T. (...) otrzymal
decyzje Starosty o zatwierdzeniu projektu budowlanego i udzieleniu pozwolenia na budowe z dnia 24.10.2017 r. nr
412-1/2017. Zgodnie z projektem budowlanym zatwierdzonym decyzja z dnia 24.10.2017 r. infrastruktura techniczna
w postaci stacji transformatorowej oraz linii kablowej SN i nN zostala poprowadzona przez dziatki wnioskodawcy: (...).

Tym samym T. (...) uzyskal decyzje administracyjne zatwierdzajace proces inwestycyjny celu publicznego w zakresie
budowy urzadzen elektroenergetycznych zanim wnioskodawca nabyt przedmiotowe nieruchomosci. Urzadzenia
objete pozwoleniem na budowe zostaly wybudowane przez T. (...) i obecnie stuzg dystrybucji energii elektryczne;j.
Ustanowienie opisanej we wniosku A. P. sluzebnos$ci przesylu ma na celu uregulowanie wzajemnych stosunkéw

miedzy wnioskodawca a uczestnikiem,
a w konsekwencji unikniecie potencjalnych konfliktéw na tym tle w przysztoéci.

Uczestnik zwraca tez uwage, ze przepisy zawarte w ustawie o ksztaltowaniu ustroju rolnego w spos6b oczywisty
wkraczaja w konstytucyjne prawa i wolno$ci obywatelskie,

w tym w prawo wlasno$ci i stanowia wyjatek od zasady swobodnego dysponowania wlasnoécia co nalezy do istoty tego
prawa zgodnie z art. 140 k.c. Przywolany art. 2b ust. 1i 2 UoKUR ustanawia de facto forme wlasnosSci przymusowe;j.
Dlatego w orzecznictwie na wszystkie ograniczenia w dysponowaniu wlasnoécia patrzy sie zawezajaco i wskazane
jest stosowanie wykladni pozwalajacej w maksymalnym stopniu na zachowanie uprawnienia wiascicielskiego do
rozporzadzania rzecza. Przy stosowaniu przepisu art. 2b UoKUR nalezy mie¢ na uwadze przede wszystkim cel
jego wprowadzenia i kierowac sie nie tyle brzmieniem literalnym, co wykladnig celowoSciowa. Natomiast celowa
interpretacja przepisow

ww. ustawy, w szczegolno$ci obowiazkow i zakazu zawartych w art. 2b ust. 11 2, wskazuje na konieczno$é zawezajacego
zakresu ich stosowania i jednocze$nie rozszerzajacego

w odniesieniu do art. 2b ust. 3. Taka interpretacja daje mozliwo$¢ pomijania ograniczen blokujacych ustanowenie
stuzebno$ci przesylu. Ustanowienie sluzebno$ci przesylu opisanych przez wnioskodawce, ktéry nie zajmuje
sie obrotem ziemia, nie stworzy jakiegokolwiek zagrozenia dla stanu posiadania obywateli polskich, czy tez
bezpieczenstwa zywno$ciowego, ktore to przestanki stanowily ratio legis wprowadzonych ustawowo ograniczen.
Dlatego kierujac sie wykladnia celowoSciowa art. 2b UoKUR uzna¢ nalezy, ze jego ust. 11 2 nie stoja na przeszkodzie
na obcigzeniu Nieruchomo$ci 1 i Nieruchomosci 2 stuzebnoscia przesyhu.

Ponadto, T. (...) zwraca uwage, ze wnioskodawca przedlozyt do akt sprawy decyzje o ustaleniu warunkéw zabudowy
na budowe 9 budynkéw mieszkalnych

z dnia 22.07.2015 r. nr Z.111.6730.88.2014, ktéra stala sie ostateczna z dniem 24.08.2015 r. Oznacza to, ze przed
wejéciem w zycie ustawy z dnia 14.04.2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wlasnoéci Rolnej
Skarbu Panistwa oraz o zmianie niektérych ustaw (Dz.U. z 2016 r., poz. 565 z pozn. zm.) wnioskodawca dysponowal
ostateczng decyzja

o warunkach zabudowy. Natomiast zgodnie z art. 11 przytaczanej ustawy przepiséw ustawy zmienianej w art. 7 (tj.
UoKUR) w brzmieniu nadanym niniejszg ustawa, nie stosuje sie do nieruchomosci rolnych, ktére w dniu wejscia w
zycie ustawy w ostatecznych decyzjach

o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu przeznaczone s3 na cele inne niz rolne.

Dlatego z uwagi na to, ze w 2015 r. dzialka nr (...) (podzielona nastepnie na dzialki nr (...)) zostala objeta wskazang
powyzej ostateczna decyzja, nie znajduje zastosowania ograniczenie, o ktérym mowa w art. 2b ust. 11 2 UoKUR.

Nadto, w dniu 27.12.2017 r. Rada Miejska w O. wydala uchwate nr XLLV/348/17 w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci L.. W ramach tego planu Rada Miejska w O. dla dzialek
wskazanych we wniosku A. P. nie ustalila przeznaczenia na cele rolne. W konsekwencji majac na uwadze art. 2 pkt 1
UoKUR — Nieruchomos$ci 1i Nieruchomos$ci 2 nie sposéb uznaé za nieruchomo$ci rolne.



Roéwniez w orzecznictwie przyjmuje sie, ze nieruchomo$¢ nie bedzie nalezala do kategorii nieruchomosci rolnych,
gdy w caloSci nie bedzie przeznaczona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele rolne,
albo gdy jej dominujace przeznaczenie w takim planie zostanie okreSlone na cele inne niz rolne. Pelnomocnik
uczestnika wskazal nastepnie, ze zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przeznaczenie
dzialek wyglada nastepujaco:

- (...)— tereny zabudowy mieszkaniowej (MN),

- (...)— tereny dr6g publicznych (KDW),

- (...)— tereny zabudowy mieszkaniowej (MN),
- (...)— tereny zabudowy rekreacji indywidualnej (MR),

- (...) — tereny laséw (ZL), tereny ciekoéw wodnych i zbiornikéw wodnych (RZ) oraz wod stojacych (WS),

- (...)— tereny lasoéw (ZL),
- (...)— tereny laséw (ZL) i tereny ciekéw wodnych i zbiornik6w wodnych (RZ);
- (...)— tereny laséw (ZL),

- (...) — tereny laséw (ZL), tereny ciekdw wodnych i zbiornikow wodnych (RZ), wod stojacych (WS) oraz zabudowy
rekreacji indywidualnej (MR),

- (...) — tereny laséw (ZL),
- (...)— tereny lasow (ZL).

Obowiazujacy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi podstawe do oceny, czy bedaca przedmiotem
sprzedazy, lub oddania w posiadanie nieruchomo$¢ jest nieruchomoscia rolng w rozumieniu UoKUR. Tym samym
nalezy uznac, ze objete niniejszym postepowaniem nieruchomosci nie stanowia nieruchomosci rolnej, gdyz uchwalony
W 2017 r. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie przewidzial dla nich takiego przeznaczenia. — pismo
pelnomocnika uczestnika postepowania — k. 66 — 70.

Na rozprawie w dniu 17.09.2019 r. pelnomocnik uczestnika podtrzymal stanowisko
z odpowiedzi na wniosek oraz przychylit sie do wniosku. — protokoét rozprawy z dnia 17.09.2019 r. — k. 100.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

A. P. jest wlascicielem nieruchomoéci polozonej w L., w gminie O., wojewodztwo (...), dla ktérej Sad Rejonowy w
Oleénie prowadzi ksiege wieczysta nr KW (...), ktéra na dzien wniesienia wniosku w przedmiotowej sprawie skladala
sie z dzialek ewidencyjnych:

- nr (...) — grunty orne, pow. 0.0446 ha,
- nr (...)— grunty orne, pow. 0.0400 ha,
- nr (...)— grunty orne, pow. 0.3560 ha,

- nr (...)— grunty orne, pow. 0,8308 ha, (a w wypisie z rejestru gruntéow z dnia 08.06.2017 roku: lgki trwale pow.
0.0013 ha, grunty orne 0.8295 ha).

Obszar calej nieruchomoéci: 1,2714 ha.



Prawo wlasnoéci nieruchomogci na rzecz A. P. zostalo wpisane do

ww. ksiegi wieczystej na podstawie umowy sprzedazy z dnia 28.12.2017 r., akt notarialny Rep. A nr (...)., sporzadzony
przez notariusza K. J.. Sprzedawca byli wspolnicy spo6lki cywilnej pod nazwa: Zaktad Ustlug (...) S.C. W.L.iA. P. z
siedziba w S..

W dziale III tej ksiegi sa wpisane ograniczone prawa rzeczowe zwigzane z innymi nieruchomos$ciami w postaci
nieodplatnych stuzebnoéci drogi (dot. dzialki nr (...)).

dowod : - tre$¢ KW nr (...) prowadzonej przez Sad Rejonowy
w O. IV Wydzial Ksigg Wieczystych wydrukowana ze strony ekw.ms.gov.pl na dzien 21.08.2018 r. — k. 12 — 17,

- dokumenty w aktach KW nr (...), w szczegdlnosci: wypis z aktu notarialnego Rep. A nr (...) sporzadzonego dnia
28.12.2017r. tj. z umowy sprzedazy — k. 8-15v., wypis z rejestru gruntéw z 08.06.2017 r. — k. 16-16v., wyrys
z mapy ewidencyjnej z 29.12.2017 r. — k. 17,

-wypis aktu notarialnego z dnia 28.12.2017 r. Rep. A nr (...)— sporzadzonego przez notariusza K. J. — k. 18 — 25v.

Dzialka nr (...) o pow. 0.0446 ha zostala odlaczona z ksiegi wieczystej nr (...) i obecnie prowadzona jest dla niej przez
Sad Rejonowy w Oleénie

IV Wydzial Ksiag Wieczystych KW nr (...). WlaScicielami tej dzialki nr (...) w L. zostali R. P.i1. S. na podstawie umowy
sprzedazy z 25.06.2019 1., Rep. A nr (...), sporzadzonej przez notariusza K. J..

dowdéd :- tre$¢ zawiadomienia zawartego w aktach KW OP1L/00058077/3 —k.41-42

A. P. jest rowniez wlascicielem nieruchomosci potozonej w L. objetej ksiega wieczysta nr KW (...) prowadzona przez
Sad Rejonowy w O.,
w sklad ktérej wehodza nastepujace dzialki:

- nr (...)— lasy,

- nr (...) — grunty pod stawami;

- nr (...)— lasy,

- nr (...)— lasy,

- nr (...) — inne tereny zabudowane,

-nr (...) — lasy,

- nr (...)— drogi,

Cala nieruchomoé¢ ma powierzchnie 11.1044 ha.

Prawo wlasnoéci A. P. nabyl na podstawie notarialnej umowy sprzedazy
z dnia 12.12.2017r., Rep. A (...), sporzadzonej przez notariusza K. J.. Sprzedawca byli wspoélnicy spolki cywilnej pod
nazwa: Zaklad Ushug (...) S.C. W. L.i A. P. z siedziba w S..

W ksiedze III KW jest wpisane ograniczone prawo rzeczowe — odplatna, na czas nieoznaczony sthuzebnosé
przesytu na dzialkach nr (...) zapisanych

w niniejszej ksiedze wieczystej, polegajaca na prawie wybudowania na tychze dzialkach wurzadzen
elektroenergetycznych, tj. linii kablowej SN oraz na calodobowym dostepie do wyzej wymienionych urzadzen w
celu niezbednym do usuwania awarii, wykonywania konserwacji, remontéw i modernizacji — blizej opisana w
§ 3 oSwiadczenia z 01.10.2013 r. dwezesnych wiascicieli przedmiotowej nieruchomosci: W. L.i A. P. — jedynych



wspdlnikéw spotki cywilnej pod nazwa: Zaklad Ustug (...) S.C. W. L.iA. P. z siedziba w S. - 0 ustanowieniu stuzebnosci
przesylu, Rep. A nr (...). Przedmiot wykonywania: dzialki nr (...). Podmiotem uprawnionym wpisanym do KW jest
T. (...)

z siedziba w K.. Usytuowanie urzadzen elektroenergetycznych zostalo okreslone na zalaczniku graficznym do tego
aktu.

W najnowszych (znajdujacych sie w aktach ksiegi wieczystej (...)) wypisach z rejestru gruntéw na dzien 03.11.2017 1.
widniejg nastepujace dzialki ewidencyjne wraz z opisami uzytkow:

- nr (...)— lasy, pow. 0.3700 ha,

- nr (...) — Iaki trwale (0.3706 ha), lasy (0.6348 ha), inne tereny zabudowane (0.0514 ha), grunty pod stawami (0.7473
ha) — razem 1.8041 ha,

- nr (...)— lasy (0.5829 ha), laki trwale (0.0793 ha) — razem 0.6622 ha,
- nr (...)— lasy pow. 0.2914 ha,

- nr (...)— pastwiska (0.0487 ha), lasy (0.1217 ha) - razem 0.1704 ha,

- nr (...) — lasy pow. 4.8573 ha.

- nr (...) — lgki trwale (0.9061 ha), lasy (0.6984 ha), grunty pod rowami (0.0101 ha), grunty pod stawami (0.9910 ha),
pastwiska (0.3434 ha) — razem 2.9490 ha.

dowéd : - wydruk z ekw.ms.gov.pl tresci ksiegi wieczystej nr (...) stan na dzien 21.08.2018 r. — k. 7 — 11v.,

- dokumenty zawarte w KW (...), w szczego6lno$ci: oSwiadczenie

z dnia 01.10.2013 1. 0 ustanowieniu stuzebnosci przesytu, akt notarialny nr Rep. A (...), not. K. J., wraz z zalgcznikiem
graficznym do tego aktu przedstawiajacym usytuowanie urzadzen elektroenergetycznych — k. 306-309; wypisy z
rejestru gruntéw z dnia 03.11.2017 r. — k. 344 i 347; wyrysy z mapy ewidencyjnej z 03.11.2017 r. — k. 345-346, k. 348,

— wypis aktu notarialnego z dnia 12.12.2017 r. Rep. A nr (...)Jumowa sprzedazy - k. 26-32.

Dzialka nr (...), zostala podzielona na dzialki nr (...) zgodnie z wyciagiem
z dnia 05.06.2012 r. z wykazu zmian danych ewidencyjnych KW (...). Zmiana m.in. numeracji dzialek nastgpila w
wyniku nowego pomiaru KERG 1046/2011.

Nastepnie w dniu 12.12.2014 r. Burmistrz O. wydal decyzje Nr (...)zatwierdzajacg podzial nieruchomosci polozonej
w obrebie L., gmina O., oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw jako dzialka nr (...) k.m.1 o pow. 5,6328 ha,
polegajacy na wydzieleniu nowych dzialek:

- nr (...)o pow. 5,2603 ha,
- nr (...) o pow. 0,0817 ha,

- nr (...) o pow. 0,2908 ha.

Zatwierdzenie podzialu nastepuje pod warunkiem, ze wydzielona w wyniku podzialu dzialka nr (...) zostanie
przeznaczona na powiekszenie sgsiedniej nieruchomosci oznaczonej jako dziatka nr (...) opisanej w KW nr (...)
stanowiacej wlasno$¢ Gminy O.. Przeniesienie prawa wlasnoSci ww. dzialki nalezy dokona¢ w terminie do dnia
15.06.2015 r. Powyzsza decyzja stala sie ostateczna dnia 08.01.2015 1.

dowdd : - dokumenty zawarte w KW (...), w szczegdlno$ci: wyciag



zwykazu zmian danych ewidencyjnych — k. 269-270; mapa z projektem podziatu dzialki rolnejilesnej k.m. 1 L. dziatka
(...); decyzja Burmistrza O.

z dnia 12.12.2014 1. Nr (...)zatwierdzajaca podziat dzialki (...) ze wzmianka, ze stala sie ostateczna dnia 08.01.2015
r. — k. 319-320; mapa

z projektem podzialu ww. nieruchomosci stanowiaca integralna czesé ww. decyzji — k. 321; zawiadomienie z dnia
06.02.2015 r. 0 zmianach w danych ewidencyjnych — k. 324-325; wypis z rejestru gruntéw z dnia 06.02.2015 r. — k.
326; wyrys z mapy ewidencyjnej z dnia 06.02.2015 r. — k. 327.

W wyniku podziatu dzialki nr (...) powstaly m.in. dziatki ewidencyjne o numerach:
(...).

dowéd : - fakty znane Sadowi z urzedu z postepowania w sprawie o sygn. akt I Ns 201/16 o zniesienie wspotwlasnosci,
w szczegdblnosci z zapadlego w tamtej sprawie postanowienia z dnia 24.04.2017 1.

W dniu 22.07.2015 r. Burmistrz O. wydal decyzje nr (...)

o warunkach zabudowy dotyczaca terenu obejmujacego dzialke ewidencyjng o nr ewid . (...) _(po podziale
dzialki nr: (...) k.m. 1 w L.) dla inwestycji dotyczacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej polegajacej
na budowie 9 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z droga wewnetrzng oraz infrastrukturg
techniczna (przylacza do sieci elektroenergetycznej, studnia kopana, przydomowe oczyszczalnie Sciekow).

Decyzja ta stala sie ostateczna dnia 24.08.2015 r. wobec jej niezaskarzenia.

dowod : — notarialny odpis decyzji o warunkach zabudowy (...)wraz z zalacznikiem graficznym — w aktach KW nr
(...) — k. 18 — 21v., kserokopia w aktach omawianej sprawy I Ns 161/18 — k. 47 — 50.

Dla pozostalych nieruchomosci objetych wnioskiem w przedmiotowej sprawie zostaly wydane analogiczne decyzje
przed 30.04.2016 1.

dowod : - fakty bezsporne.

W dniu 13.12.2016 r. Burmistrz O. wydal decyzje nr (...)

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla terenu obejmujgcego dzialki nr ewid.: (...) k.m. 1 obreb L., dla
inwestycji zwigzanej

z infrastruktura techniczna polegajacej na budowie stupowej stacji transformatorowej SN/nN (...) wraz z wlaczeniem
do sieci SN i nN.

W decyzji tej wskazano m.in., ze stosownie do przepiséw art. 7 ustawy z dnia 03.02.1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
ile$nych wnioskowany teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele
nierolnicze

iniele$ne.

Nadto, zgodnie z art. 6 pkt 2 ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami — budowa i utrzymywanie
m.in. przewodow i urzadzen shluzacych do przesylania energii elektrycznej, a takze innych obiektoéw i urzadzen
niezbednych do korzystania z tych przewodoéw i urzadzen jest celem publicznym.

dowdd : - poswiadczona kserokopia decyzji nr (...)z dnia 13.12.2016 r. Burmistrza O. o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego z zalacznikami graficznymi — k. 76 — 80.

Kolejno, w dniu 24.10.2017 r. z upowaznienia Starosty (...) zostala wydana decyzja nr (...) zatwierdzajgca
projekt budowlany i udzielone zostalo pozwolenie na budowe dla T. (...) obejmujace budowe stlupowej stacji
transformatorowej SN/nN (...) wraz z wlaczeniem do sieci SN i nN w L. na dziatkach nr ewid. (...) k.m. 1.

Uczestnikami tego postepowania administracyjnego byli m.in. W. L.



i A. P. jako wspdlnicy spo6tki cywilnej: Zaklad Ustug (...) Spotka Cywilna.

dowad : - poswiadczona kserokopia decyzjinr (...) z 24.10.2017r. Starosty (...) o zatwierdzeniu projektu budowlanego
iudzieleniu pozwolenia na budowe dla T. (...) — k. 81 — 82.

W dniu 27.12.2017r. powstala uchwala Nr XL.V/348/17 Rady Miejskiej w O.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci L..

dowod : - uchwala Nr (...)Rady Miejskiej w O. z zalacznikiem graficznym — k. 83 — 91.

Pomiedzy stronami: T. (...) z siedziba w K. Oddzial
w C. i A. P. (Wlasciciel) zostaly zawarte projekty porozumien dotyczacych ustanowienia stuzebnoSci przesylu na
nieruchomosciach stanowiacych wlasnos¢ A. P..

Jedno z tych porozumien dotyczylo nieruchomosci w L., m.in. dzialka nr (...), KW (...). Wla&ciciel A. P. o§wiadczyl, ze
udostepni ww. nieruchomo$é w celu budowy stupowej stacji transformatorowej, linii kablowych SN i nN.

W § 3 projektu porozumienia wlasciciel o§wiadcezyl, ze zobowiazuje sie odplatnie i na czas nieokre§lony ustanowic
shluzebno$é przesylu polegajaca na prawie korzystania przez T. (...) z nieruchomo$ci opisanej powyzej, w celu budowy
na dzialce nr (...) slupowej stacji transformatorowej, linii kablowych SN i nN, a nastepnie wykonywania czynno$ci
eksploatacyjnych w pelnym zakresie wynikajacych z przepisoéw prawa, prac remontowych, prac modernizacyjnych,
usuwania awarii oraz prac zwigzanych z przebudowa infrastruktury elektroenergetycznej bedacej elementami sieci
dystrybucyjnej, stanowiacych wlasnoéé¢ spotki pod firma T. (...)Spoltka Akeyjna, tj. posadowionych na dzialce nr (...):

slupowej stacji transformatorowej, zajmujacej powierzchnie 16 m‘?, linii kablowej SN trasa o szerokosci
pasa wynoszacym 1 mb, wzdluz 110 mb toru linii, co daje powierzchnie

o wielkosci 110 m‘? i linii kablowych nN trasa o szerokos$ci pasa wynoszacym 0,5 mb, wzdluz 800 mb toru linii co

(2 a ponadto na prawie swobodnego, catodobowego, nieograniczonego dostepu,

daje powierzchnie o wielko$ci 400 m
w tym przechodu i przejazdu wraz
z niezbednym sprzetem i srodkami transportu, do zlokalizowanych na tej dzialce urzadzen elektroenergetycznych, w

celu wykonywania ww. prac.

Drugie porozumienie dotyczylo nieruchomos$ci w miejscowoéci L., Gmina O., w sktad ktorej wechodzi m.in. dziatka nr
(...), dla ktorej Sad Rejonowy w Olesnie IV Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr KW (...). (§ 1).
W § 2 wlasciciel o$wiadczyl, Ze udostepni ww. nieruchomosé, w celu budowy linii kablowych SN. W § 3 wlasciciel

o$wiadczyl, ze zobowiazuje sie odplatnie i na czas nieokre$lony ustanowi¢ stuzebno$é przesytu, polegajaca na prawie
korzystania przez T. (...)

z nieruchomoéci opisanej powyzej, w celu budowy na dzialce nr (...) linii kablowych SN,

a nastepnie wykonywania czynno$ci eksploatacyjnych w pelnym zakresie wynikajacych

z przepiséw prawa, prac remontowych, prac modernizacyjnych, usuwania awarii oraz prac zwigzanych z przebudowa
infrastruktury elektroenergetycznej bedacej elementami sieci dystrybucyjnej stanowigcych wlasnosé spotki pod firma
T. (...)Spolka Akcyjna, tj. posadowionej na dzialce nr (...), linii kablowej SN trasa o szeroko$ci pasa wynoszacym

1 mb, wzdluz 300 mb toru linii, co daje powierzchnie o wielkoSci 300 m'?, a ponadto na prawie swobodnego,

calodobowego, nieograniczonego dostepu, w tym przechodu i przejazdu wraz z niezbednym sprzetem i §rodkami
transportu, do zlokalizowanych na tej dzialce urzadzen elektroenergetycznych, w celu wykonywania powyzszych prac.

dowod : - projekty porozumien pomiedzy T. (...) z siedziba
w K. Oddzial w C.1 A. P. 5-6v., k.51-52.

Sad zwazyl, co nastepuje:

Wnhniosek nalezalo oddalié.



Wnioskodawca domagal sie na podstawie art. 2b ust. 3 ustawy z dnia 11 kwietnia 2013 r. o ksztaltowaniu ustroju
rolnego (Dz.U. z 2019 r. poz. 1362 t.j.) — dalej: ,ustawa” lub ,UoKUR” wyrazenia przez Sad zgody na obciazenie
wskazanych we wniosku nieruchomo$ci rolnych stuzebnoscig przesytu na czas nieoznaczony na rzecz uczestnika T. (...)
z siedziba w K. przed uplywem 10 lat od dnia jej nabycia. Stuzebnos¢ przesytu miala dotyczy¢ urzadzen przesylowych,
ktore dopiero zostana wybudowane przez uczestnika na przedmiotowych nieruchomosciach.

Ustawa z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wlasnoéci Rolnej Skarbu Panstwa
oraz o zmianie niektorych ustaw (Dz.U. z 2016 r. poz. 585 ze zm.), ktora weszla w zycie z dniem 30 kwietnia 2016 r. —
dalej: ,ustawa z dnia 14 kwietnia 2016 r.”, dodano do UoKUR m.in. art. 2b w 6wczesnym brzmieniu:

»1. Nabywca nieruchomosci rolnej jest obowiazany prowadzi¢ gospodarstwo rolne, w sklad ktérego weszla nabyta
nieruchomo$¢ rolna, przez okres co najmniej 10 lat od dnia nabycia przez niego tej nieruchomosci, a w przypadku
osoby fizycznej prowadzi¢ to gospodarstwo osobiscie.

2. W okresie, o ktbrym mowa w ust. 1, nabyta nieruchomo$¢ nie moze by¢ zbyta ani oddana
w posiadanie innym podmiotom.

3. Sad, na wniosek nabywcy nieruchomosci rolnej, wyrazi zgode na dokonanie czynnosci,
o ktorych mowa w ust. 2, przed uptywem okresu 10 lat od dnia przeniesienia wlasno$ci tej nieruchomosci, jezeli
konieczno$¢ jej dokonania wynika z przyczyn losowych, niezaleznych od nabywcy.

4. Przepiséw ust. 11 2 nie stosuje sie do podmiotéw, o ktérych mowa w art. 2a ust. 3 pkt 1, oraz do nabywcéw
nieruchomoéci rolnej w przypadkach, o ktérych mowa w art. 2a ust. 3 pkt 21 3”.

Ustawg z dnia 26.04.2019 r. 0 zmianie ustawy o ksztaltowaniu ustroju rolnego oraz niektérych innych ustaw (Dz.U.
Z 2019 r., poz. 1080) m.in. skrécono okres, o ktbrym mowa

w art. 2b ust. 1 UoKUR z 10 lat do 5 lat, kompetencje do wyrazania zgody, o ktérej stanowi art. 2b ust. 3 UoKUR
scedowano z Sadu na Dyrektora Krajowego Osérodka, a takze zmienione zostaly przeslanki wyrazenia tej zgody.
Jednakze na podstawie art. 5 pkt 2 powolywanej wyzej nowelizacji z dnia 26.04.2019 r. do spraw dotyczacych
wyrazenia zgody, o ktérej mowa w art. 2b ust. 3 UoKUR wszczetych i niezakonczonych prawomocnym orzeczeniem
sadu przed dniem wejscia w zycie tej ustawy (26.06.2019 r.) stosuje sie przepisy dotychczasowe.

Nadto, w ustawie z dnia 14 kwietnia 2016 r. w art. 11 pkt 2) wskazano, ze przepisow UoKUR w brzmieniu nadanym
niniejsza ustawa nie stosuje sie do: ,, nieruchomosci rolnych, ktére w dniu wejscia w zycie ustawy w ostatecznych
decyzjach o warunkach zabudowy

i zagospodarowania terenu przeznaczone sg na cele inne niz rolne”. Ustawa weszla w zycie 30.04.2016 r. Wszystkie
dzialki objete wnioskiem A. P. na dzien 30.04.2016 r. byly objete decyzjami o warunkach zabudowy na cele inne niz
rolne. Wnioskodawca przedlozyt decyzje Burmistrza O. z dnia 22.07.2015 r. nr (...)

o warunkach zabudowy dla inwestycji dotyczacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej polegajacej na budowie 9
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z droga wewnetrzna i infrastrukturg techniczng. Decyzja nie zostala
zaskarzona i stala sie ostateczna dnia 24.08.2015 r. Dotyczy ona dzialki ewidencyjnej nr (...), po podziale dzialki nr:
(...). Natomiast w wyniku podziatu dzialki nr (...) powstaly m.in. dzialki ewidencyjne o nr: (...), tj. wszystkie dzialki
objete pierwsza czescia wniosku. Na zapytanie Sadu wnioskodawca wskazal natomiast, ze analogiczne decyzje zostaly
wydane roéwniez dla wszystkich pozostalych dzialek ewidencyjnych objetych wnioskiem i to zostaly wydane przed
dniem 30.04.2016 r. Oznacza to, ze do nieruchomoéci objetych wnioskiem w ogole nie ma zastosowania art. 2b
UoKUR. Dlatego wniosek zgloszony w trybie tego artykulu ustawy nalezalo oddalié.

Na marginesie wskaza¢ nalezy, ze wnioskodawca wskazal, iz urzadzenia przesytowe dopiero maja zosta¢ wybudowane
na nieruchomosciach A. P., na dowod czego przedlozyt projekty porozumien. Natomiast uczestnik postepowania
przyznal, iz urzadzenia przesytowe na nieruchomosci wnioskodawcy juz zostaly wybudowane. Pelnomocnik T. (...)S.A.
wskazal w pi$émie wniesionym dnia 18.06.2019 r., ze infrastruktura techniczna w postaci stacji transformatorowej oraz



linii kablowej SN i nN zostala poprowadzona przez dzialki wnioskodawcy nr: (...). Urzadzenia objete pozwoleniem na
budowe zostaly wybudowane przez T. (...) i obecnie stuza dystrybucji energii elektrycznej. Tym samym, abstrahujac
od powyzszych ustalen dotyczacych decyzji o warunkach zabudowy na cele inne niz rolne, rowniez dlatego wniosek
A. P. zlozony post factum musialby zosta¢ oddalony.

O kosztach postepowania Sad orzekl na podstawie art. 520 § 1 k.p.c., na podstawie ktérego kazdy uczestnik ponosi
koszty postepowania zwigzane ze swym udzialem w sprawie. Brak jest w niniejszym postepowaniu okolicznosci, ktore
czynilyby celowym odstapienie od powyzszej zasady ponoszenia kosztow w postepowaniu nieprocesowym.

Majac na uwadze powyzsze, orzeczono jak w sentencji postanowienia.



