Sygn. akt: I C 2926/17

UZASADNIENIE

E. R. wniosla o ustalenie wstapienia z mocy prawa w stosunek najmu lokalu mieszkalnego przy ul. (...) w O. z
dniem 26 maja 2012 r. Uzasadniajac swoje stanowisko powddka podala, ze najemca lokalu przy ul. (...) w O. byta
zmarla w styczniu 2012 r. teSciowa powodki — Z. R.. W dalszej kolejnoSci powddka wskazala, ze zamieszkiwala w
przedmiotowym lokalu od 1976 r. wraz z mezem i synami. Po Smierci te§ciowej powodka wystgpita z wnioskiem do
Urzedu Miasta O. o zawarcie z nig umowy najmu tegoz lokalu, ktére nie zostalo uwzglednione. Powddka podala,
ze splaca zadluzenie wynikajace z zalegloSci obciazajacych Z. R. z tytulu najmu lokalu. Zdaniem powo6dki pozostaje
ona w gronie os6b nabywajacych spadek po Z. R., a wiec wynajmujacej, a krewnymi zmarlej Z. R. byli jej syn i
wnuki. Natomiast pow6dka nalezy do grona spadkobiercow po J. R. — synu Z. R.. Powodka dodala, ze sprawowala
bezposrednia opieke nad zmarlg Z. R.. Wszystko to mialo zdaniem powodki przemawiaé za zasadnoécia roszczenia
opartego o tres¢ art. 691 § 1 k.c.

Pozwany Gmina O. wniost o oddalenie powddztwa w calo$ci oraz o zasadzenie kosztoéw postepowania. Kwestionowano
powddztwo co do zasady, argumentujac ze powodka nie nalezy do grona os6b najblizszych wymienionych w art. 691
§ 1 k.c., a nadto ze w dacie $émierci Z. R. nie istnial stosunek najmu lgczacy zmarla z Gming O..

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

E. R. zamieszkuje w lokalu przy ul. (...) w O. nieprzerwanie od 1976 r. W lokalu tym zamieszkiwata wspoélnie z te§ciowa
Z. R., swoim mezem i dzie¢mi.

dowod:

bezsporne, a nadto

- o$wiadczenia k. 23-25,

- przestuchanie powodki E. R. — e-protokél rozprawy z dnia 28 maja 2018 r. — 00:02:11-00:02:51, k. 67;

Z. R. — teSciowa powodki - jako najemca i Gmina O. jako wynajmujacy zawarli w dniu 1 stycznia 1980 r. umowe najmu
lokalu mieszkalnego potozonego w O. przy ul. (...). W umowie w § 3 wskazano na ponoszone przez najemce koszty,
w tym czynsz i inne oplaty z tytulu najmu lokalu. Nie wskazano wéwczas os6b uprawnionych do zamieszkiwania w
lokalu wraz z najemca.

dowod:
- umowa najmu k. 20-22;

W dniu 11 czerwea 2004 r. Gmina O. wypowiedziala Z. R. umowe najmu lokalu mieszkalnego, polozonego w O.
przy ul. (...) zawartg w dniu 1 stycznia 1980 r. z uwagi na zalegloéci czynszowe. Wypowiedzenie zostalo poprzedzone
wezwaniem do zaplaty tychze zaleglo$ci.

dowéd:

- wypowiedzenie umowy najmu k. 51-54;

W styczniu 2012 r. zmarta Z. R. — tj. najemca lokalu - te$ciowa E. R..
dowéd:

- okoliczno$¢ bezsporna



W 2012r. E. R. wystapila do Urzedu Miasta O. z wnioskiem o najem zajmowanego bezumownie lokalu polozonego w
O. przy ul. (...). W odpowiedzi na wniosek Gmina O. uzaleznila nawiazanie z E. R. stosunku najmu przedmiotowego
lokalu, od splaty zobowigzan czynszowych. Dotychczas naleznosci te nie zostaly splacone.

dowéd:

- wniosek o najem lokalu k. 57-58,

- przestuchanie powodki E. R. — e-protokol rozprawy z dnia 28 maja 2018 r. — 00:02:11-00:02:51, k. 67;

Miejski Zarzad (...) w O. pismem z dnia 31 wrzeénia 2015 r. wezwat E. R. do przekazania lokalu przy ul. (...) w O..
dowéd:

- wezwanie do wydania lokalu k. 55-56.

Sad zwazyl, co nastepuje:

Powddztwo jako niezasadne podlegalo oddaleniu.

W niniejszej sprawie powodka E. R. dochodzila ustalenia wstapienia w stosunek najmu lokalu polozonego w O. przy
ul. (...) w miejsce bylego najemcy Z. R..

Bezspornym w sprawie pozostawalo, ze powddka zajmuje aktualnie sporny lokal, jak i to, ze mieszka w nim w okresie
podawanym w pozwie. Nadto niekwestionowane przez strony pozostawal fakt, ze stosunek najmu ww. lokalu zostal
wypowiedziany Z. R. w 2004 r., jak i poza sporem pozostawalo, ze Z. R. zmarla w 2012 r. Dodatkowo zadna ze stron
nie kwestionowala, ze Z. R. byla te$ciowa powodki.

Kwestig nalezaca do Sadu pozostawalo ustalenie, czy w okolicznoSciach niniejszej sprawy powddka wstapita w
stosunek najmu tegoz lokalu po swojej te$ciowej Z. R. z dniem 26 maja 2012 r.

Sad oparl swoje rozstrzygniecie o niekwestionowane przez strony dowody z dokumentéw i przestuchanie powodki E.
R..

Kluczowa dla rozstrzygniecia niniejszej sprawy pozostaje tre$¢ art. 691 § 1 k.c., ktoéry stanowi, ze w razie $mierci
najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepuja: malzonek niebedacy wspolnajemca lokalu, dzieci
najemcy i jego wspdimalzonka, inne osoby, wobec ktérych najemca byl obowiazany do $wiadczen alimentacyjnych,
oraz osoba, ktéra pozostawala faktycznie we wspolnym pozyciu z najemca.

Na tle ustalonego w sprawie stanu faktycznego stwierdzi¢ nalezalo, ze niespelnione zostaly przestanki wskazanego
przepisu pozwalajacego na ustalenie, ze powodka E. R. wstapila w stosunek najmu spornego lokalu.

W pierwszej kolejnoéci zauwazy¢ nalezy, ze niespelniona zostala pierwsza przestanka, ktéra musiala zostaé spelniona
przez E. R., aby w ogdle rozwazaé, czy ma ona prawo ubiegaé sie o wstapienie w stosunek najmu. Przeslanka ta jest
zaliczenie powodki do grona os6b wskazanych wprost w przepisie. Wskazany przepis enumeratywnie wylicza osoby
uprawnione do dochodzenia ustalenia wstapienia w stosunek najmu. W zadnym razie nie mozna uznac, ze powodka,
jako synowa zmarlej Z. R. pozostawala dla niej jakakolwiek z os6b wymieniong w katalogu z art. 691 § 1 k.c. Wobec
tego uznaé nalezalo, ze powddka nie byla osoba bliska dla zmarlej Z. R. w rozumieniu przepiséw. W szczegdlnoSci
za$ powddka nie byla wobec swej te$ciowej osoba pozostajaca we wspolnym pozyciu. O tym bowiem mozna moéwic
dopiero wowczas, gdy dwie osoby pozostaja w takich relacjach, jak malzonkowie (III CZP 99/09); chodzi wiec o wiez
uczuciowy, fizyczna i gospodarcza (Komentarz do Kodeksu cywilnego; Jacek Gudowski, WKP 2017).

W dalszej kolejno$ci uznaé nalezy, ze o bezzasadnoS$ci powddztwa §wiadczy rowniez niespelniona przestanka istnienia
umowy najmu w chwili §mierci Z. R.. Brak podstaw do dochodzenia ustalenia wstapienia w stosunek najmu, z uwagi



na to, ze stosunek ten w dacie §mierci Z. R. nie istnial juz od 8 lat. W efekcie pow6dka nie mogla wstapié z mocy prawa
w stosunek prawny, ktory wiele lat wezeéniej ulegl rozwiazaniu.

Wskaza¢ tez nalezy, iz wyrokiem Sadu Rejonowego w Opolu z dnia 10 marca 2017r. (IX C 137/16) nakazano E. R.
oproznienie i opuszczenie ww lokalu, a orzeczenie to jest prawomocne (wyrok Sadu Okregowego w Opolu z dnia 18
kwietnia 2018r. (I Ca 68/18).

Majac na uwadze powyzsze nalezato orzec jak w punkcie I sentencji wyroku.

W pkt IT sentencji wyroku Sad nie obciazyt powoda E. R. kosztami procesu na rzecz pozwanego Gminy O., stosujac w
tym zakresie art. 102 k.p.c. E. R. jako osoba przegrywajaca proces powinna ponosi¢ koszty na rzecz pozwanego (art.
98 § 1 k.p.c.), ale w jej sytuacji majatkowej, przy uwzglednieniu podeszlego wieku powoda i przedmiotu niniejszego
postepowania, Sad uznal, ze zachodzi szczeg6lnie uzasadnionych wypadek wskazany w art. 102 k.p.c. uzasadniajacy
nieobcigzanie powoda kosztami na rzecz strony przeciwne;j.



