Sygn. akt: I C 1376/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 21 czerwca 2017 1.

Sad Rejonowy w Nysie I Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: Sedzia Sadu Rejonowego Remigiusz Drzewiecki
Protokolant: sekretarka Anna Jakubiszyn

po rozpoznaniu w dniu 14 czerwca 2017 r. na rozprawie w N.
sprawy z powbdztwa A. K.

przeciwko R. K.

o eksmisje

I. powddztwo oddala,

II. zasadza od powoda A. K. na rzecz pozwanej R. K. kwote 480 z} (czterysta osiemdziesiat zlotych) tytulem kosztow
zastepstwa procesowego oraz kwote 17 z} (siedemnascie zlotych) tytulem oplaty skarbowej od pelnomocnictwa.

III. UZASADNIENIE

IV. Powédd A. K. w pozwie wniesionym do Sqdu Rejonowego w Nysie dnia 2 sierpnia 2016 r.
skierowanym przeciwko R. K. wniést o to, by pozwana opuscita, oproznila i wydala powodowi lokal mieszkalny
mieszczacy sie w budynku polozonym w N. przy ul. (...). Domagal sie takze zasadzenia od pozwanej na swoja rzecz
kosztoéw procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

V. W uzasadnieniu pozwu pow6d podal, iz jest wylacznym wlaScicielem 142 nieruchomoéci polozonej w N. przy ul.
(...). Przedmiotowa nieruchomo$¢ stanowi budynek mieszkalny dwurodzinny, przy czym polowa stanowi wlasno§é
powoda, a druga cze$¢ stanowi wlasnoéc J. i L. K. pozostajacych we wspolnoSci ustawowej majatkowej malzenskiej.
W jego cze$ci budynku pozwana zamieszkiwala pierwotnie jako malzonka i stan ten utrzymywat sie jeszcze przez
wiele lat po rozwodzie na zasadzie uzyczenia. Strony sg po rozwodzie, Sad Okregowy wyrokiem z dnia 7 marca
2007r. rozwigzal zwigzek malzenski stron. Od chwili rozwodu do dnia wniesienia pozwu pozwana w dalszym ciagu
zajmuje lokal mieszkalny powoda. Pow6d pismem z dnia 4 maja 2016r. wezwal pozwang do opuszczenia i oproznienia
lokalu oraz poinformowal pozwang, ze umowa uzyczenia laczaca strony przestaje obowiazywaé. W odpowiedzi na
powyzsze pozwana odmoéwila uczynienia zadoé¢ zadaniu powoda. Powod podniosl, ze pozwana nie zamieszkuje w
przedmiotowym budynku od czerwca 2015 r., przychodzi jedynie sporadycznie po odbiér korespondencji. Wskazat,
ze nie ma wiedzy, gdzie byla zona zamieszkuje. Natomiast pozwana zajmuje w mieszkaniu powoda dwa pokoje, w
tym jeden zostal zamkniety na klucz i tym samym uniemozliwia powodowi swobodne dysponowanie nieruchomoscia.
Podal, ze pozwana nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci, nie ponosi nawet kosztow
za media, a stan ten utrzymuje sie od lat. Jeden raz powod zlozyl przeciwko pozwanej pozew o zaplate, ktory zostal
uwzgledniony i do dnia dzisiejszego prowadzona jest na tej podstawie egzekucja komornicza. Okres na jaki powdd



uzyczyt pozwanej lokal byl bardzo dlugi i mogla zorganizowac sie po rozwodzie i ulozy¢ sobie zycie. Powod zaprzeczyl,
by dzialal wbrew zasadom wspélzycia spolecznego.

VI. Wdniu 30 listopada 2016 r. pozwana R. K. zlozyla odpowiedz na pozew (k. 51-55), w ktérej wniosta o
oddalenie powbdztwa w caloSci. Domagala sie rowniez zasadzenia od powoda na swoja rzecz kosztéw procesu wedlug
norm przepisanych.

VII. W uzasadnieniu odpowiedzi na pozew pozwana wskazala, ze powdd nie posiada legitymacji czynnej w
niniejszej sprawie. Powdd jest wspodlwlascicielem /2 czeéci nieruchomosci polozonej w N. przy ul. (...), dla ktérej to
nieruchomosci Sad Rejonowy w Nysie V Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg numer (...). Pozwana
powolala sie na przepisy dotyczace rozporzadzania rzeczg wspolna i podniosla, ze w jej ocenie watpliwe jest, czy
o$wiadczenie woli o odstgpieniu od umowy uzyczenia, czy jej wypowiedzenie nie przekracza zwyklego zarzadu
nieruchomoé$cia. Pozwana podniosla, ze w przedmiotowym budynku zamieszkiwala w czasie malzenstwa stron oraz
po rozwodzie na zasadzie umowy uzyczenia zawartej na czas oznaczony do jej Smierci oraz, ze ponosila oplaty i
koszty zwyklego utrzymania lokalu powoda, w tym wydatki i naklady pozwalajace na utrzymanie tego lokalu w stanie
niepogorszonym. Pozwana podala korzysta z uzyczonej nieruchomosci w sposéb zgodny z umowa i wladciwosciami
lub przeznaczeniem rzeczy. Zawierajac umowe uzyczenia strony nie wykazaly okolicznoéci, ktérych wystapienie
warunkowaloby mozliwo$¢ wypowiedzenia umowy przez ktérakolwiek ze stron. Strony uzaleznily zakonczenie bytu
prawnego laczacego ich stosunku prawnego od zdarzenia przyszlego i niepewnego ($§mierci pozwanej). Laczgca strony
umowa uzyczenia nadata stronie pozwanej status lokatora, zgodnie z przepisami ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, i z tego wzgledu, przestane przez powoda o§wiadczenie
woli o wypowiedzeniu pozwanej przedmiotowej umowy uzyczenia, z racji braku przestanek wynikajacych z przepisu
art. 11 w/w ustawy nie moze przynie$¢ oczekiwanego rezultatu. Pozwana podnioslta wreszcie, ze roszczenie powoda
jest sprzeczne z zasadami wspolzycia spolecznego. Pozwana uczestniczyla w modernizacji spornej nieruchomosci.
Nadto jest osoba schorowana, cierpi na schorzenia zwigzane z wiekiem oraz jest niepelnosprawna z uwagi na skutki
niegdysiejszego wypadku komunikacyjnego. Pobiera niska emeryture w wysoko$ci 834,08 zl.

VIII.

IX. W pismie procesowym z dnia 11 stycznia 2017 r. (k. 70-71) powéd podtrzymal stanowisko wyrazone
w pozwie, a ponadto wskazal, ze posiada legitymacje procesowa czynna, a swoim roszczeniem nie ingeruje w prawa
pozostalych wspolwladcicieli. Zaprzeczyt rowniez, aby umowa laczaca go z pozwang byla zawarta na czas oznaczony,
tj. do $mierci pozwanej. Powdd mial che¢ jedynie czasowo zapewnié bylej malzonce mozliwosé zamieszkiwania
w jego nieruchomosci. Pozwana, zdaniem powoda, wykorzystala jego inicjatywe i zdecydowala sie na zajmowanie
przedmiotowej nieruchomosci tak dlugo, jak bedzie to mozliwe.

X. Na rozprawie w dniu 13 stycznia 2017r. (k. 74, 77) powod A. K. podtrzymal zadanie pozwu. Wskazal, ze
pozwana nadal zamieszkuje jego nieruchomo$¢, ale nie placi czynszu i innych oplat.

XI. Na rozprawie w dniu 13 stycznia 2017r. (k. 74, 77) pozwana R. K. podtrzymala zadanie oddalenia
powodztwa. Domagala sie takze zasadzenia od powoda kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.
Z ostrozno$ci procesowej wniosta o przyznanie lokalu socjalnego. Podkreslila, Ze na nieruchomosci przy ul. (...) nie
sa wyodrebnione lokale.

XII. Na rozprawie w dniu 14 czerwca 2017r. (k. 120, 121) powod podtrzymal zadanie pozwu w calosci.
Podniésl, ze do zawarcia umowy najmu trzeba woli dwoch stron. Najem nie wchodzi w gre, pozwana mimo propozycji
zawarcia umowy najmu nie podpisala przestanego formularza umowy najmu i nie placila czynszu.

XIII. Na rozprawie w dniu 14 czerwca 2017r. (k. 120, 121) pozwana podtrzymala zadanie oddalenia
powodztwa. Podala, ze w niniejszej sprawie mamy do czynienia z odplatnym stosunkiem najmu. Pow6d nie uprzedzit
pozwanej o zamiarze rozwigzania stosunku najmu, wiec trwa on nadal.



XIV. Gmina N. w zakreslonym terminie nie przystgpila do sprawy w charakterze interwenienta
ubocznego.

XVI. Sad ustalil nastepujqcy stan faktyczny:

XVIII. Wlascicielem nieruchomosci przy ul. (...) w N., objetej ksiega wieczysta (...) jest w 1/2 czeéci powod A. K..
Wspolwlascicielami tej nieruchomosdci w 1/2 cze$ci sa J. K. i L. K. we wspo6lnoéci ustawowej majatkowej malzenskiej.
Powod zajmuje czeéc tej nieruchomosci oznaczong nr 3/1. Udzial w tej nieruchomosci zostal nabyty przez powoda
przed powstaniem wspolno$ci ustawowej miedzy stronami i stanowi majatek osobisty powoda.

XIX. Dowdd: wydruk z aktualnej tresci KW (...) k.8-12; przestuchanie powoda A. K. k. 75, 77, 119/11-120, 121;
przestuchanie pozwanej R. K. k. 78-80, 81.

XX.

XXI. Pozwana R. K. od 15 kwietnia 1968 r., tj. od chwili zawarcia zwigzku malzenskiego z powodem, do chwili obecne;j
zamieszkuje na nieruchomosci przy ul. (...) w N. objetej ksiega wieczysta (...).

XXII. Dowod: przestuchanie powoda A. K. k. 75, 77, 119/1I-120, 121; przeshluchanie pozwanej R. K. k. 78-80, 81.

XXIII. Zwiazek malzenski pomiedzy stronami zostal rozwiazany przez Sad Okregowy w Opolu prawomocnym
wyrokiem z dnia 7 marca 2007r. wydanym w sprawie I RC 2401/06 z wylacznej winy powoda A. K.. Wyrok
uprawomocnil sie dnia 29 marca 2007 .

XXIV. Dowod: wyrok Sadu Okregowego w Opolu z dnia 7 marca 2007r. I RC 2401/06 - k. 7.

XXV. Po rozwodzie powod A. K. zgodzil sie, aby pozwana R. K. zamieszkiwala w lokalu przy ul. (...) w N.
odplatnie. W dniu 21 maja 2007 r. powod sporzadzil formularz umowy najmu i przestal go pozwanej. Formularz
nie zostal podpisany przez pozwana. Poczatkowo powod domagat sie od pozwanej czynszu najmu w wysokosci 200
z} miesiecznie oraz oplat za energie elektryczna, gaz, wode, wywdz $mieci. Od stycznia 2008 r. pozwana miala
placi¢ powodowi czynsz w wysokos$ci 250 zt miesiecznie oraz oplaty za energie elektryczna, gaz, wode, $cieki. Powdd
w okresie od maja 2007 r. do lutego 2017 r. wystawial pozwanej pisemne zobowigzania do oplat za czynsz oraz
media. Powo6d zawarl z pozwana dorozumiana umowe najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony. Pozwana nie
placita dobrowolnie czynszu powodowi w ogdle, z uwagi na jej poczucie skrzywdzenia, i nie placi do chwili obecne;j.
Jednak czasami oplacala media. Powdd nie zawarl z pozwana umowy uzyczenia, ani pisemnej ani ustnej, by mogla
zamieszkiwa¢ w lokalu, az do $émierci, nie wyrazil rowniez zgody, by mogla zamieszkiwac¢ w lokalu nieodplatnie.

XXVI. Dowdd: rachunki za oplaty - k. 83-118, dokumenty w aktach sprawy SR w Nysie I Nc 1329/08: pozew k. 2-3,
pismo z 21.05.2007 r. wraz z umowa najmu k. 9-10, pismo z 15.01.2008 r. wraz z potwierdzaniem nadania k. 11;
przestuchanie powoda A. K. k. 75, 77, 119/1I-120, 121; przestluchanie pozwanej R. K. k. 78-80, 81.

XXVIIL. Powod A. K. przed Sagdem Rejonowym w Nysie w sprawie I Nc 1329/08 domagal sie od pozwanej R. K. zaplaty
nieuregulowanych nalezno$ci z tytulu zawartej pomiedzy stronami umowy najmu. W uzasadnieniu pozwu zlozonego
w tej sprawie wskazal, ze pozwana jest najemca lokalu przy ul. (...) w N.. Wskazal réwniez, ze pozwana, co prawda
nie podpisala przestanego jej przez powoda druku umowy najmu, jednakze nie zakwestionowala tresci tej umowy i
w zwigzku z tym przyjaé nalezy, ze poprzez korzystanie nadal z lokalu zgodzila sie na zawarte w umowie warunki. W
sprawie tej zostal wydany 24 listopada 2008 r. nakaz zaplaty w postepowaniu upominawczym, od ktérego pozwana
nie zlozylta sprzeciwu. Komornik egzekwowal od pozwanej naleznosci wynikajace z tego nakazu zaplaty.

XXIX. Dowdd: dokumenty w aktach sprawy SR w Nysie I Nc 1329/08: pozew k. 2-3, pismo z 21.05.2007 r. wraz z
umowa najmu k. 9-10, pismo z 15.01.2008 r. wraz z potwierdzaniem nadania k. 11; przestuchanie powoda A. K. k. 75,
77, 119/11-120, 121; przestuchanie pozwanej R. K. k. 78-80, 81.



XXX. Pozwana R. K. domagala sie od powoda A. K. na drodze sagdowej orzeczenia alimentéw na swoja rzecz.
Powodztwo w tym przedmiocie prawomocnym wyrokiem Sadu Rejonowego w Nysie z dnia 7 lipca 2015r. IIT RC 83/14
zostalo oddalone.

XXXI. Dowdd: akta sprawy III RC 83/14: pozew k. 2-3, wyrok k. 169.

XXXII. Pozwana R. K. dochodzila od (...) S.A. w W. odszkodowania z tytulu wypadku komunikacyjnego.
Prawomocnym wyrokiem Sadu Rejonowego w Nysie z dnia 15 pazdziernika 2010 r. I C 173/10 zasadzono na jej rzecz
od (...) S.A. wW. kwote 60.672,97 zl.

XXXIII. Dowdd: akta sprawy I C 173/10: pozew k. 4-9, wyrok k. 173; przestuchanie pozwanej R. K. k. 78-80, 81.

XXXIV. Pismem z dnia 4 maja 2016r. powdd A. K. wezwal pozwana R. K. do opuszczenia i oproznienia nieruchomosci
polozonej przy ul. (...) w N.. Powod wezwal pozwana do opuszczenia nieruchomos$ci w terminie 14 dni od doreczenia
przedmiotowego pisma, pod rygorem skierowania sprawy na droge postepowania sadowego. W piémie wskazano, ze
pozwana zajmuje lokal na zasadzie umowy uzyczenia, a z chwilg doreczenia pisma umowa przestaje obowiazywac.
Przed wystosowaniem pisma z dnia 4 maja 2016r. powod nie wzywal pozwanej do zaplaty zalegloSci czynszowych na
piSmie, nie wypowiedzial robwniez umowy najmu na pi$mie.

XXXV. Dowdd: wezwanie do opuszczenia lokalu z dnia 4 maja 2016 r. wraz z potwierdzeniem nadania - k. 13;
przestuchanie powoda A. K. k. 75, 77, 119/1I-120, 121; przestluchanie pozwanej R. K. k. 78-80, 81.

XXXVII. Powod A. K. wyrokiem Sgdu Rejonowego w Nysie z dnia 14 marca 2016 r. wydanym w sprawie II K 1283/15
zostal uznany za winnego tego, ze w okresie od stycznia 2009 r. do 25 czerwca 2015 r. w N., woj. (...) poprzez
szarpanie, popychanie, wyzwanie slowami powszechnie uznanymi za wulgarne i obrazliwe, wyganianie z miejsca
zamieszkania, utrudnianie korzystania z pomieszczen mieszkalnych oraz korzystania z urzadzen uzytku domowego
znecal sie psychicznie i fizycznie nad swoja byla zona R. K., przy czym czynu tego dopuscil sie majac ograniczong w
stopniu znacznym zdolno$¢ do rozumienia jego znaczenia oraz pokierowania swoim postepowaniem.

XXXVIIL. Dowo6d: dokumenty w aktach sprawy karnej IT K 1283/15; wyrok z dnia 14 marca 2016r. - k. 56.

XXXIX. Pozwana R. K. nie jest zarejestrowana w Powiatowym Urzedzie Pracy w N. jako osoba bezrobotna, nie figuruje
w ewidencji KRUS, nie pobiera zadnych $wiadczen z (...) w N.. Obecnie jest na emeryturze, otrzymuje emeryture
w wysokoSci netto 834,08 zl miesiecznie, z emerytury realizowane sg potracenia komornicze w wysokos$ci 353,43 zt.
Pozwana ma problemy ze zdrowiem, w tym z ukladem krazenia. W wyniku wypadku komunikacyjnego w 2006 r.
doznala 42 % uszczerbku na zdrowiu.

XL. Dowdd: pismo PUP w N. z dnia 16 listopada 2016r. - k. 45; pismo KRUS w N. z dnia 18 listopada 2016r. - k.43;
pismo (...) w N. z dnia 21 listopada 2016r. - k. 47; pismo ZUS w N. z dnia 18 listopada 2016r. - k. 49; decyzja ZUS w
N. z dnia 17 marca 2016r. - k. 63; dokumentacja medyczna pozwanej- k. 57-62,64-65; wydruk z rachunku bankowego
pozwanej z dnia 30 listopada 2016r. - k. 66, przestuchanie pozwanej R. K. k. 78-80, 81.

XLII. Pozwana R. K. do chwili wydania wyroku w niniejszej sprawie nie opréznita dobrowolnie lokalu przy ulicy (...)
w N. i nie wydala go powodowi.

XLIII. (fakt bezsporny)
XLVI. Sad zwazyl, co nastepuje:
XLVII. Powbdztwo A. K. nie zastluguje na uwzglednienie i nalezalo je w caloéci oddalié.

XLVIII. W pierwszej kolejnoSci nalezy wskazaé, iz stan faktyczny byt co do zasady niesporny pomiedzy stronami.
Do jego ustalenia postuzyl dowod z przeshuchania stron oraz dowody z dokumentéw opisane dokladnie pod



poszczegélnymi elementami stanu faktycznego. Zeznania powoda i pozwanej wzajemnie sie potwierdzaly. Stan
faktyczny ustalono réwniez na podstawie dowodéow z dokumentéw w postaci wydruku z aktualnej tresci z ksiegi
wieczystej oraz wypowiedzenia umowy z dnia 4 maja 2016r. Do ustalenia stanu faktycznego postuzyly takze informacje
z PUP N., KRUS N,, (...) N, oraz ZUS N., a takze dokumenty znajdujace sie w aktach spraw sadowych, ktore toczyly
sie miedzy stronami.

XLIX. Po rozwodzie orzeczonym wyrokiem z dnia 7 marca 2007r. powod zgodzil sie, aby pozwana nadal
zamieszkiwala w tym lokalu i zawarl z niag w sposéb dorozumiany umowe najmu tego lokalu na czas nieoznaczony.
Ustalil, ze z pozwana bedzie zobowiazana placi¢ mu czynsz w wysokoSci najpierw 200 zl, a p6Zniej 250 zl miesiecznie
plus oplaty za media. Pozwana nie placila czynszu w ogdle, z uwagi na fakt, ze czuta sie pokrzywdzona zachowaniem
bylego meza, i nie placi do chwili obecne;.

L. Zdaniem sadu, w niniejszej sprawie doszlo miedzy stronami per facta concludentia do nawigzania stosunku najmu
lokalu mieszkalnego przy ul. (...) w N. z miesiecznym czynszem w wysokos$ci 250 z} plus oplaty za media.

LI. Co wiecej, powdd w sprawie sadowej przed Sagdem Rejonowym w Nysie sygn. akt I Nc 1329/08, gdzie wytoczyl
pozwanej sprawe o niezaplacone nalezno$ci zwigzane z czynszem i oplatami za media, podnosil kwestie zawarcia
Z pozwang umowy najmu, i na tej podstawie Sad Rejonowy w Nysie w dniu 24 listopada 2008r. wydal nakaz
zaplaty w postepowaniu upominawczym. Pozwana od powyzszego nakazu nie zlozyla sprzeciwu. Wskazywanie w
niniejszej sprawie przez powoda, iz strony zawarly umowe uzyczenia stoi w sprzecznosci ze stanowiskiem powoda,
ktére zajmowal on w sprawie I Nc 1329/08. Sam fakt niedokonywania oplat czynszowych przez pozwana nie
powoduje, iz miedzy stronami doszlo do zawarcia umowy uzyczenia. Jak wynika z przepisu art. 710 k.c. przez umowe
uzyczenia uzyczajacy (komodant) zobowigzuje zezwoli¢ biorgcemu w uzyczenie (komodatariuszowi) na bezplatne
uzywanie oddanej mu w tym celu rzeczy na czas oznaczony lub nieoznaczony. Jest to w istocie bezinteresowne
pozbawienie sie uzytku okreslonej rzeczy ze strony komodanta dla wygody komodatariusza. Umowa uzyczenia,
motywowana najczesciej checia przyjsScia z pomoca osobom bliskim, ma na celu przysporzenie przez uzyczajacego
korzySci bioracemu, ktéry bezplatnie moze korzystaé z rzeczy uzyczajacego. Nie jest to umowa wzajemna, bo
Swiadczeniu uzyczajacego nie odpowiada jakiekolwiek §wiadczenie ze strony bioracego. Jest to umowa jednostronnie
zobowigzujaca, w ktdrej bioracy korzysta z rzeczy cudzej w sposob okres§lony przez uzyczajacego.

LII. Zaroéwno z przedstawionych w sprawie rachunkéw wystawionych przez powoda, jak i z przestuchania stron
wynika, iz pow6d nie mial zamiaru nieodplatnie uzyczy¢é pozwanej nieruchomos$ci, a zawarl z nia w sposéb
dorozumiany umowe najmu ze wszelkimi z tego tytulu obowigzkami i uprawnieniami. Réwniez z przestuchania
pozwanej wynika, iz miala ona wiedze, ze zajmuje lokal odplatnie, tylko nie chciala tego stanu rzeczy zaakceptowad.
Jak bowiem zeznala na rozprawie w dniu 5 kwietnia 2017r. byly maz po rozwodzie nie o§wiadczyl jej, ze moze zajmowaé
lokal nieodplatnie, otrzymywata réwniez od powoda rachunki do zaplaty za zajmowanie lokalu, nie zgadzala sie
jednak z tym wymogiem platnosci. Z uwagi na fakt, ze pozwana zobowigzana byla do dokonywania oplat z tytulu
najmu, o czym miala pelng §wiadomos¢, nalezy wykluczy¢ mozliwo$é zawarcia umowy uzyczenia. Pozwany do lutego
2017r. wystawial pozwanej pisemne zestawienia oplat czynszowych, co jednoznacznie wskazuje, na charakter prawny
stosunku najmu.

LIII. Zgodnie z art. 659 §1 k.c. przez umowe najmu wynajmujacy zobowiazuje sie oddaé najemcy rzecz do uzywania
przez czas oznaczony lub nie oznaczony, a najemca zobowigzuje sie placi¢ wynajmujgcemu umowiony czynsz. Przepis
ten na podstawie art. 680 k.c. ma zastosowanie do umowy najmu lokalu mieszkalnego. Zgodnie za$ z art. 660 k.c.
umowa najmu nieruchomoscei na czas dluzszy niz rok powinna zostaé zawarta na piSmie. W razie nie zachowania tej
formy poczytuje sie umowe za zawarta na czas nieokreslony.

LV. Do rozwigzania umowy najmu uprawniajacej pozwang do korzystania z lokalu mieszkalnego przy ul. (...) w N.
maja zastosowanie przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoré6w mieszkaniowym zasobie
gminy i zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r., poz. 150 z pdzn. zm.).



LVII. Nalezy stwierdzic, ze podstawa prawng rozstrzygniecia jest w niniejszej sprawie art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 1. 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, zgodnie
z ktérym nie pdZniej niz na miesigc naprzéd, na koniec miesigca kalendarzowego, wlasciciel moze wypowiedzieé
stosunek prawny, jezeli lokator jest w zwloce z zaplata czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu co najmniej
za trzy pelne okresy platno$ci pomimo uprzedzenia go na piémie o zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i
wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu do zaplaty zaleglych i biezacych naleznosci.

LVIIIL. Powbd wystosowujac wyzej opisane pismo z dnia 4 maja 2016 r. uchybil powyzszemu przepisowi i nie rozwigzal
skutecznie umowy najmu, ktoéra zawarl z pozwana. Nalezy zauwazy¢, ze pozwana posiadala w dacie pisma z dnia 4
maja 2016 r. zaleglo$ci w oplatach czynszowych za co najmniej trzy pelne okresy ptatnosci, jednak powod nie uprzedzit
pozwanej na piSmie o zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i nie wyznaczyl dodatkowego, miesiecznego
terminu do zaplaty zaleglych i biezacych naleznosci.

LIX. Nadto, wypowiedzenie z dnia 4 maja 2016 r. jest niewazne w $wietle przepisow art. 11 ust. 1 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, zgodnie
z ktérym wypowiedzenie umowy najmu lokalu mieszkalnego powinno by¢ pod rygorem niewaznos$ci dokonane na
piSmie oraz okre$lac przyczyne wypowiedzenia. Jak ustalono w toku niniejszego postepowania przyczyna dokonanego
wypowiedzenia z 4 maja 2016 r. byla zwloka z platno$cig czynszu i innych oplat zwigzanych z korzystaniem z lokalu.
Ta przyczyna nie zostala jednak wskazana w dokumencie wypowiedzenia.

LX. Tym samym, wobec uchybienia przepisom art. 11 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego w ocenie Sadu nie doszlo
do skutecznego rozwigzania stosunku prawnego laczacego strony. Strony nadal sa zwigzane umowa najmu lokalu
mieszkalnego z czynszem miesiecznym w wysoko$ci 250 zt plus oplaty za media.

LXI. O kosztach zastepstwa procesowego orzeczono na mocy przepisu art. 98 § 1, 3 k.p.c. zgodnie z ktérym
strona przegrywajaca sprawe zobowigzana jest zwroci¢ przeciwnikowi na jego zadanie koszty niezbedne do celowego
dochodzenia praw i celowej obrony (koszty procesu). Pelnomocnik pozwanej wnidst o zasadzenie od powoda na rzecz
pozwanej kosztow procesu wedlug norm przepisanych, dlatego orzeczenie w tym przedmiocie stalo sie zasadne.

LXII. Majac powyzsze na wzgledzie orzeczono o oddaleniu powodztwa.



