Sygn. aktIC 123/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 22 czerwca 2016 roku

Sad Rejonowy w Kedzierzynie-Kozlu I Wydzial Cywilny

w skladzie:

Przewodniczaca: SSR Anna Lipnicka

Protokolant: st. sekr. sagdowy Zaklina Skrzypczak

po rozpoznaniu w dniu 22 czerwca 2016 r. w Kedzierzynie-Kozlu

na rozprawie

sprawy z powbdztwa Gminy K.- (...) w K.

przeciwko K. G. (1) , I. G. i K. B.

o eksmisje

1. nakazuje pozwanym K. G. (1), I. G. i K. B., aby opusScily i oprdznily lokal mieszkalny polozony w K. przy ulicy (...);
2. przyznaje pozwanym K. G. (1), L. G. i K. B. uprawnienie do wspoélnego lokalu socjalnego;

3. nakazuje wstrzymanie wykonania eksmisji do czasu zlozenia pozwanym K. G. (1), I. G. i K. B. przez Gmine K. oferty
zawarcia umowy o najem lokalu socjalnego;

4. odstepuje od obcigzenia pozwanych kosztami procesu.

Sygn. akt I C 123/15

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 19.02.2015 r. Gmina K.- (...) w K., wystapila z Zadaniem nakazania pozwanym : K. G. (1), I. G,, K. G.
(2)i K. B.opuszczenia i oprézniania oraz wydania lokalu mieszkalnego polozonego w K.przy ulicy (...)oraz zasadzenia
od pozwanych na rzecz strony powodowej kosztow procesu wedlug norm przepisanych.

Uzasadniajac swoje stanowisko Gmina K.- (...) w K.wskazala, iz powod jest wlascicielem lokalu mieszkalnego nr (...),
potozonego w budynku przy ul. (...), natomiast pozwani byli najemcami lokalu na podstawie zawartej z powodem
umowy najmu na czas nieokres$lony od dnia 17.05.1966 r. Przedmiotowa umowa przestala wigza¢ strony, natomiast
pozwani nadal bezumownie uzywaja lokalu mieszkalnego. Moca zawartej umowy oraz zawiadomien o zaliczkach
oplat miesiecznych, pozwani winni wnosi¢ powodowi nalezne oplaty w wysoko$ci czynszu i innych optlat niezaleznych
( za dostawe wody, wywdz nieczystoSci stalych, odprowadzanie $ciekdow). Z uwagi na zalegloéci w zaplacie naleznych
powodowi oplat czynszowych przez pozwanych, powdd prowadzil dzialanie celem polubownego zalatwienia sprawy
i wezwal do uregulowania zaleglych oplat za najem mieszkania, znacznie przekraczajacych ustawowe wielkoSci.
Nastepnie w wezwaniu do zaplaty zaleglosci z dnia 21.09.2012 r. zakreSlajacym dodatkowy termin zaplaty, powod
uprzedzil pozwanych o zamiarze wypowiedzenia umowy najmu. Wobec braku uregulowania zaleglo$ci czynszowych
w wyznaczonym dodatkowo terminie, powod wypowiedzial pozwanym umowe najmu. Obecnie strony nie lgczy zadna



umowa. Pomimo wypowiedzenia umowy najmu oraz wezwania do dobrowolnego zdania lokalu, pozwani nie opuscili
i nie wydali mieszkania powodowi.

Postanowieniem z dnia 10 lutego 2016 r. sad odrzucil pozew w czesci dotyczacej pozwanej K. G. (2), a to z uwagi na
zgon w/w, ktory nastapil w dniu 20 sierpnia 2014 r., to jest przed wytoczeniem powodztwa w niniejszej sprawie.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

W dniu 17.05.1966 r. pomiedzy (...) 2 w K., jako wynajmujacym, a W. G., jako najemca, doszlo do zawarcia, na czas
nieokres$lony, umowy najmu lokalu mieszkalnego polozonego w K. przy ulicy (...), skladajacego sie z 4 +1 pokoi, z

uzywalnoécia kuchni, przedpokoju, w.c., lazienki i innych pomieszczen o lacznej powierzchni uzytkowej 75,32 m”i

mieszkalnej — 54,24 m®. Na mocy przedmiotowej umowy W. G. zobowigzany by}, od daty podpisania umowy, uiszczaé
wynajmujacemu czynsz i oplaty zaliczkowe, z gory, do 10 dnia kazdego miesigca. Postanowienia umowy nalozyly na
pozwanego obowigzek zwrotu, po rozwigzaniu stosunku najmu, spornego lokalu na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego. Poza gléwnym najemca, prawo do zamieszkiwania w przedmiotowym lokalu, uzyskali czlonkowie jego
najblizszej rodziny tj. zona K. G. (1), cérki E. G. i J. G. (1), ojciec J. G. (2) oraz matka M. G.. Gléwny najemca zmar}
w dniu 18.10.2010 r. W jego prawa wstapila zona K. G. (1).

(dowodd:
« umowa najmu z dnia 17.05.1966 r. — k.4-7,
« decyzja o przydziale lokalu mieszkalnego — k.8,

W przedmiotowym lokalu, aktualnie poza gtobwna najemczynig zamieszkuje jej corka I. G. oraz niepelnoletnia wnuczka
K. B., dla ktérej K. G. (1) jest ustanowiona rodzing zastepcza. Pozwane prowadza wspoélne gospodarstwo domowe.
Zrédlem dochodu pozwanych jest emerytura K. G. (1) w wysokosci 1.000 z1, renta I. G. w kwocie 900 z}, §wiadczenia z
tytulu pelienia funkeji rodziny zastepczej w wysokosci 650 zl, Swiadczenie 500+. Ze $wiadczenia emerytalnego oraz
rentowego dokonywane sa potracenia komornicze w tacznej wysokos$ci okoto 1.000 zl, a to w zwigzku z zadluZzeniem
lokalu. Pozwana I. G. jest osoba niepelnosprawna, wymagajaca opieki oséb trzecich.

Pozwane od kilku lat zalegaja z platno$cia czynszu za sporny lokal. Pismem z dnia 21.09.2012 r. pozwana K.
G. (1)zostala ostatecznie wezwana do uregulowania zaleglo$ci czynszowych wobec strony powodowej. Wobec nie
uczynienia zado$¢ wezwaniu wystosowanemu przez Gmine K., (...)w K., pismem z dnia 11.12.2012 r. strona powodowa
wypowiedziala wigzacg strony umowe najmu, w dalszej za$ kolejnoéci (w dniu 21.02.2013 r.) wezwala pozwang do
opuszczenia i opréznienia spornego mieszkania.

(dowodd:
« zawiadomienie o wysokoSci oplat z dnia 24.04.2012 1. — k.14,
« wezwanie do zaplaty z dnia 21.09.2012 r. z potwierdzeniem nadania — k.12-13,
« wypowiedzenie umowy najmu z dnia 11.12.2012 r. z potwierdzeniem odbioru — k. 10-11,
« wezwanie do opuszczenia lokalu z dnia 21.02.2013 r. z potwierdzeniem nadania — k.15-16,
« pismo Miejskiego Osrodka Pomocy Spolecznej w K. z dnia 27.05.2016 r. — k.54-55.
Sad zwazyl, co nastepuje:

Powbdztwo zashuguje na uwzglednienie.



Dnia 17.05.1966 r. doszlo do zawarcia umowy najmu przedmiotowego lokalu mieszkalnego pomiedzy (...) 2 w K.
( poprzednik prawny powoda), jako wynajmujacym, a W. G., jako najemcg. Po Smierci w/w w jego prawa jako
gléwnego najemcy przedmiotowego lokalu mieszkalnego wstapila zona K. G. (1). W chwili obecnej lokal, poza gtowna
najemczynia, zamieszkuje ponadto jej corka I. G. oraz wnuczka K. B.. Dla tej ostatniej K. G. (1) zostala ustanowiona
rodzing zastepcza. Umowa najmu nalozyla na gléwnego najemce obowiazki w postaci regularnego uiszczania czynszu
oraz oplat zaliczkowych na rzecz wynajmujgcego do dziesigtego dnia kazdego miesigca, za ktoéry dokonywana jest
oplata (z gory). W dalszej kolejnoéci sprawy nieuregulowane w lgczacej strony umowie, poddane zostaly rygorom
ustawy z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych ( Dz. U. Nr 105, poz.509),
ktoéra nastepnie zstapila ustawa z dnia 21 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. 31/2005, poz.266 z pdzn. zm.).

W mysl art. 11 przywolanej wyzej ustawy, jezeli lokator jest uprawniony do odplatnego uzywania lokalu, nie p6zniej
niz na miesigc naprzdd, na koniec miesigca kalendarzowego, wlasciciel moze wypowiedzieé stosunek prawny, jezeli
lokator:

1) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokalu w sposéb sprzeczny z umowa lub niezgodnie z jego
przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiazki, dopuszczajac do powstania szkdd, lub niszczy urzadzenia przeznaczone
do wspolnego korzystania przez mieszkancow albo wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi
domowemu, czynigc uciazliwym korzystanie z innych lokali, lub

2) jest w zwloce z zaplatg czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu co najmniej za trzy pelne okresy platnosci
pomimo uprzedzenia go na pi$émie o zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego,
miesiecznego terminu do zaptaty zaleglych i biezacych naleznosci, lub

3) wynajal, podnajal albo oddal do bezplatnego uzywania lokal lub jego czesé
bez wymaganej pisemnej zgody wlasSciciela.

Z przedlozonych przez strone powodowa dokumentéw wynika, iz K. G. (1), jako gléwny najemca, zaprzestala
regulowania naleznoSci pienieznych wobec wynajmujacego, doprowadzajac do powstania znacznych zaleglo$ci

czynszowych.

W $wietle powyzszego, prawo Gminy K.- (...) w K.do jednostronnego rozwigzania umowy najmu w drodze
wypowiedzenia, w ocenie sadu nie budzi zadnych watpliwosci. Poniewaz z uplywem okresu wypowiedzenia pozwana
K. G. (1)utracila tytul prawny do wynajmowanego lokalu i tym samym, wraz z pozostalymi domownikami, utracita
rowniez prawo do dalszego w nim zamieszkiwania, Sagd w zwiazku z tym, na podstawie art. 222 §1 k.c. nakazal tréjce
pozwanych, aby opuscili i opréznili lokal mieszkalny potozony przy ulicy (...)w K..

Kolejnym zagadnieniem, przed rozwigzaniem ktorego stanal sad bylo ustalenie, czy pozwani naleza do ustawowo
zakreSlonego kregu osob, ktorym przystuguje prawo do otrzymania lokalu socjalnego.

W mysl art. 14 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw Sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania
lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu osob, ktérych dotyczy nakaz eksmisji, biorac pod uwage dotychczasowy
sposob korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczegdlng sytuacje materialng i rodzinng.. W dalszej czeSci ustawa
zaweza mozliwoé¢ orzeczenia przez Sad o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego m.in. wobec: kobiety
w cigzy, maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. o0 pomocy
spotecznej (Dz.U. z 1998 r. Nt 64, poz. 414, z pézn. zm.2) lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka
osoba opieke i wspolnie z nig zamieszkalg, obloznie chorych, czy osoby posiadajacej status bezrobotnego (art.14 ust.

4 pkt 1, 2, 31 5 ustawy).

Podstawa rozstrzygniecia w omawianym zakresie, powzietego przez Sad, byly informacje uzyskane z Miejskiego
Osrodka Pomocy Spotecznej w K.. W toku przeprowadzonego postepowania dowodowego Sad ustalil, iz pozwana I. G.



jest osoba niepelnosprawna, wymagajaca opieki osob trzecich, a jej jedynym Zrédlem dochodu jest renta. Pozwana K.
G. (1) jest emerytka, a emerytura stanowi jej jedyne zrédlo utrzymania. Pozwana K. B. jest niepelnoletnia i pozostaje
pod opieka babci K. G. (1) jako rodziny zstepczej. Z tych wzgledow sad przyznal pozwanym prawo do wspoélnego lokalu
socjalnego, wstrzymujac wykonanie eksmisji do czasu zlozenia przez powoda wszystkim pozwanym oferty zawarcia
umowy najmu lokalu socjalnego.

W mys$l art.102 kpe, w wypadkach szczeg6lnie uzasadnionych sad moze zasadzi¢ od strony przegrywajacej tylko czesé
kosztow albo nie obciazac jej w ogble kosztami. Majgc na uwadze sytuacje materialng i osobistg pozwanych, sad uznat,
iz istnieja podstawy faktyczne do zastosowania przywolanej normy i nie obcigzyt K. G. (1), I. G. i K. B. kosztami
postepowania w sprawie.

Majac powyzsze na uwadze, Sad orzekl, jak w sentencji wyroku.



