Sygn. akt: I C 950/18

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 26 lipca 2018r.

Sad Rejonowy w Lubinie I Wydzial Cywilny w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: SSR Mariola Majer-Swirska

Protokolant: Agnieszka Banasiak

po rozpoznaniu w dniu 23 lipca 2018r. w Lubinie

na rozprawie

sprawy z powoéddztwa M. Z. (1)

przeciwko M. Z. (2)

o ustalenie

I. oddala powd6dztwo;

II. zasadza od powoda M. Z. (1) na rzecz pozwanej M. Z. (2) kwote 917,00 zl tytulem zwrotu kosztow procesu, w tym
kwote 900,00 z} tytulem zwrotu kosztow zastepstwa procesowego.

Sygn. akt. I C 950/18

UZASADNIENIE

Powod M. Z. (1) wniost o ustalenie istnienia stosunku najmu z pozwang M. Z. (2) co do lokalu mieszkalnego
usytuowanego w budynku mieszkalnym przy ul. (...) 11 m. 7 w S. o }acznej powierzchni uzytkowej 41,88 m2 wraz z
trzema pomieszczeniami przynaleznymi do lokalu mieszkalnego, a oznaczonymi nr 1,2,3 o lacznej powierzchni 26,16
m2 polozonymi na tej samej kondygnacji co mieszkanie, dla ktérego Sad Rejonowy w L. prowadzi ksiege wieczysta
KW nr (...), nieprzerwanie od dnia 01 czerwca 2015r.

W uzasadnieniu zadania powdd podal, ze strony byly w zwigzku malzenskim do dnia 11 maja 2015r., a malzenstwo
zostalo rozwigzane przez rozwdd na mocy wyroku Sadu Okregowego w L. bez orzekania o winie. Powdd wskazal, ze
po zawarciu zwigzku malzenskiego strony zamieszkiwaly w lokalu mieszkalnym znajdujacym sie w S. przy ul. (...) 11
m. 7, ktéry nalezy do powoda i jest skladnikiem jego majatku osobistego bowiem nabyty zostal przez powoda przed
Slubem. Powdd przed rozwodem wyprowadzit sie ze swojego mieszkania pozostawiajac w nim pozwana wraz z dzieé¢mi.
Powdd podal, ze tylko i wylacznie z uwagi na dobro dzieci zdecydowat sie wynaja¢ mieszkanie bylej Zonie a strony
ustalily, ze w zamian za mozliwo$¢ zamieszkiwania pozwana bedzie uiszczaé rownowarto$é raty kredytu hipotecznego
za mieszkanie oraz wszelkie inne koszty eksploatacji lokalu. Powod wskazal, ze z uwagi na fakt, iz pozwana zlozyla
do tut. Sadu wniosek o podzial majatku wspdlnego, w tresci ktérego domaga sie uwzglednienia kwot zaplaconych
rat kredytu hipotecznego jako jej nakladow na majatek osobisty powoda pojawila sie koniecznoé¢ uregulowania
formalnego zawartej pomiedzy stronami umowy najmu ww. lokalu.

Na rozprawie w dniu 23 lipca 2018r. powdd zmienil zadanie i wniést o ustalenie, ze pomiedzy stronami istnial stosunek
najmu w okresie od 01 czerwca 2015r. do dnia 30 kwietnia 2018r. oraz zasadzenia kosztoéw procesu.



Pozwana w odpowiedzi na pozew wniosla o oddalenie powddztwa w calo$ci i obciazenie powoda kosztami
postepowania. Pozwana przyznala, ze wraz z dzie¢mi stron do dnia 30 kwietnia 2018r. mieszkala w mieszkaniu przy ul.
(...) 11/7 w S.. Zarzucila jednak, ze powod dazac do uzyskania rozwodu bez orzekania o winie zapewnial, ze nie bedzie
roécil sobie praw do mieszkania i splaty, tym bardziej, ze strony na calo$¢ ceny mieszkania, ktére formalnie nabyt
jedynie powdd, zaciagnely wspoélnie kredyt hipoteczny, ktory pozwolil im na sfinansowanie zakupu tej nieruchomosci.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Strony od 2008r. zyly w konkubinacie. W listopadzie 2009r. w przetargu zorganizowanym przez Gmine S. powbd
wylicytowal prawo nabycia nieruchomosci w budynku przy ul.(...) 11 m. 7w S.. Powdd nie miat érodkéw na zakup tego
mieszkania i dlatego wspoélnie z pozwang zaciagneli kredyt hipoteczny na sfinansowanie ww. lokalu mieszkalnego.

Dowody:
- okoliczno$ci bezsporne

Powéd M. Z. (1) aktem notarialnym, repertorium A numer (...) z dnia 23 grudnia 2009r., nabyl od Gminy S. do
majatku osobistego (bedac wowczas jeszcze stanu wolnego) prawo wlasnosci lokalu mieszkalnego nr (...) poloZzonego
na poddaszu (trzeciej kondygnacji) w budynku przy ul. (...) 11 w S., nie wyodrebnionego z nieruchomosci objetej
ksiega wieczysta nr (...) prowadzona przez Sad Rejonowy w L. Wydzial Ksiag Wieczystych. Wymieniony lokal sktada
sie z dwoch pokoi, kuchni i lazienki o lacznej powierzchni uzytkowej 41,88 m2 a przynaleza do niego ponadto trzy
pomieszczenia o lacznej powierzchni 26,16 m2 polozone na tej samej kondygnacji budynku.

Dowody:

- kserokopia aktu notarialnego Repertorium A nr (...) z dnia 23.12.2009r. k. 9-12
- wydruk z ekw ksiegi wieczystej nr (...) k. 13-16

- przestuchanie powoda w charakterze strony k. 60

Z uwagi na dogodniejsze warunki splaty, w dniu 07 wrzeénia 2012r. strony zaciggnely nowy mieszkaniowy kredyt
hipoteczny, ktorym splacily poprzedni.

Strony zawarty zwiazek malzenski w dniu 10 kwietnia 2010r. Z malzenstwa strony maja dwoéjke dzieci — D. urodzonego
w dniu (...) oraz G. urodzonego w dniu (...)

W maju 2015r. Sad Okregowy wL. rozwigzal malzenstwo stron przez rozwdd.
Dowody:

- kserokopia wyroku Sadu Okregowego w L.Wydzial I Cywilny z dnia 11.05.20151. k. 8
- akta sprawy (...) znajdujace sie w Sadzie Rejonowym wL.

Powbd wyprowadzil sie z ww. wspolnego miejsca zamieszkania przy ul. (...)11 m. 7 w S. z poczatkiem lutego 2015r. i
calkowicie zaprzestal splat kredytu mieszkaniowego i dokonywania jakichkolwiek optat z nim zwigzanych. Pozwana od
tej daty samodzielnie splacala kredyt mieszkaniowy, oplacala podatek od nieruchomosci oraz ubezpieczenie. Dokonala
takze remontu mieszkania, m.in. wymienila uszkodzone drzwi wejéciowe. Po rozwodzie dzieci stron i pozwana mogly
dalej zamieszkiwa¢ w przedmiotowym lokalu.

Dowody:

- przestuchanie powoda w charakterze strony k. 60



- przestuchanie pozwanej w charakterze strony k. 61-63
- zestawienie splat kredytu poczawszy od czerwca 2015r. — historia operacji w (...) S.A. k. 24-37

Pismem z dnia 06 wrze$nia 2017r. pow6d wezwal pozwana do przywrocenia stanu pierwotnego ww. lokalu poprzez
zaprzestanie wykonywania prac budowlano — remontowych oraz opuszczenia lokalu przez osoby postronne.

W dniu 05 pazdziernika 2017r. pozwana zlozyla do Sadu Rejonowego w L. wniosek o podzial majatku dorobkowego.
W dniu 24 pazdziernika 2017r. powod po raz pierwszy pisemnie wystapil do pozwanej o zawarcie umowy najmu.

Dowody:

- akta sprawy (...) znajdujace sie w Sadzie Rejonowym wL.

- pismo powoda z dnia 06.09.2017r. wraz z dowodem nadania k. 17-20

Pozwana mieszkala wraz z dzieémi stron w przedmiotowym mieszkaniu do dnia 30 kwietnia 2018r.
Dowody:

- przestuchanie pozwanej w charakterze strony k. 61-63

Sad zwazyl co nastepuje:

Powddztwo nie bylo zasadne, a zatem nie zaslugiwalo na uwzglednienie.

Poza sporem pomiedzy stronami byt fakt, iz pozwana wraz z dzie¢mi stron, po rozwodzie, od maja 2015r. do dnia 30
kwietnia 2018r. zamieszkiwala w ww. mieszkaniu, ktérego prawo wlasnosci przystuguje jedynie powodowi.

Spoér pomiedzy stronami koncentrowal sie wokoét ustalenia czy pomiedzy stronami zostala zawarta umowa najmu
przedmiotowego lokalu mieszkalnego w okresie od 01 czerwca 2015r. do dnia 30 kwietnia 2018r.

Zgodnie z treScia przepisu art. 659 § 1 k.c. przez umowe najmu wynajmujacy zobowigzuje sie oddaé¢ najemcy rzecz
do uzywania przez czas oznaczony lub nie oznaczony, a najemca zobowiazuje sie placi¢ wynajmujacemu umowiony
CZynsz.

Oceniajac zebrany w sprawie material dowodowy, przede wszystkim zeznania z przestuchania stron, Sad nie dal wiary
zeznaniom powoda, ze strony zawarly umowe najmu lokalu mieszkalnego polozonego w budynku przy ul. (...) 11m. 7
w S.. Zeznania te s3 sprzeczne z zeznaniami pozwanej oraz z bezspornymi okoliczno$ciami, a mianowicie faktem, ze
powdd godzil sie na zamieszkiwanie w ww. lokalu pozwanej z ich wspolnymi dzie¢mi oraz, ze nie dokonywal zadnych
oplat zwigzanych z mieszkaniem - a przede wszystkim rat kredytu mieszkaniowego, ktéry strony wspdlnie zaciagnely
na jego zakup , a potem kolejny kredyt na splate poprzedniego kredytu.

Przede wszystkim z okoliczno$ci sprawy wynika, ze to powdd byl zainteresowany, aby w sposéb mozliwie szybki i
bezkonfliktowy otrzymaé wyrok rozwodowy. Jak wskazal sam powod - to on wyprowadzil sie ze wspolnego miejsca
zamieszkania tj. lokalu bedacego przedmiotem niniejszego postepowania w lutym 2015r. i to on zlozyl pozew o rozwaod.
W wyroku rozwodowym sad nie orzekl o mieszkaniu stron co, w zespdt z p6ézniejszymi zdarzeniami, prowadzi do
domniemania, iz strony ustalily te kwestie na zasadzie ugody. Nalezy mie¢ na uwadze, Ze pozwana nie dysponowala
zadnym innym lokalem mieszkalnym, do ktérego moglaby sie wyprowadzi¢ z dwojka wspolnych maloletnich dzieci,
a takze, ze pozwana wspolnie z powodem zaciagnela kredyt na zakup ww. lokalu mieszkalnego.

Watpliwe jest zatem, aby, jak twierdzi powod, strony zawarly umowe najmu lokalu mieszkalnego przy ul.(...) 11m. 7
w S., ktérej trescia pozwana zobowigzala sie w ramach czynszu mieszkalnego uiszczaé raty kredytu hipotecznego za
mieszkanie oraz wszelkie inne koszty eksploatacji lokalu. Pozwana byla przeciez kredytobiorcg i gdyby zaprzestala



splaty, a co istotne -powdd nie uiszczal rat kredytowych, nastapilyby ujemne konsekwencje w postaci odsetek karnych
i wypowiedzenia umowy kredytowej. W ocenie Sadu, pozwana traktowala mieszkanie jak swoje i ponosila koszty jego
utrzymania nie z uwagi na jakakolwiek umowe najmu, a jedynie jako naturalng konsekwencje sytuacji zyciowej, w
ktorej sie znalazla, i oczywiscie przy akceptacji tego stanu przez powoda.

Nie uszlo uwadze Sadu, ze pierwsze oficjalne oznaki braku akceptacji tego stanu rzeczy zbiegly sie w czasie z
pozyskaniem przez powoda potwierdzonych informacji o zamieszkiwaniu w przedmiotowym lokalu os6b trzecich
oraz o remontach, ktére rozpoczela pozwana bez ustalenia z powodem. W ocenie Sagdu postawa powoda byla takze
kierowana tym, ze akceptowal on zamieszkiwanie w S. pozwanej z ich maloletnimi dzie¢mi w zamian za utrzymanie
tej nieruchomosci przez pozwanag, do chwili gdy okazalo sie, ze pozwana by¢ moze probuje ulozy¢ sobie zycie z kim$
innym lub tez - albo i - oraz postanowila zrobi¢ w mieszkaniu remont bez ustalenia tego z powodem. Za przyjeciem
powyzszego stanowiska przemawia takze fakt, ze dopiero po wniesieniu przez pozwana do Sadu Rejonowego w
L.wniosku o podzial majatku wspdlnego powod wystapit formalnie o zawarcie umowy najmu z pozwana.

W ocenie Sadu okolicznoéci niniejszej sprawy pozwalaja na przyjecie, ze pozwana wraz z dzieémi zajmowala
przedmiotowy lokal mieszkalny w okresie od czerwca 2015r. do 30 kwietnia 2018r. na podstawie umowy uzyczenia,
uregulowanego w art. 710 — 719 k.c. Zgodnie z treécia art. 710 k.c. przez umowe uzyczenia uzyczajacy zobowiazuje
sie zezwolié biorgcemu przez czas oznaczony lub nieoznaczony na bezplatne uzywanie oddanej mu w tym celu rzeczy.
Umowa uzyczenia motywowana jest najczesciej bezinteresownoscig i checig przyjscia z pomocg osobom bliskim. Nie
jest to umowa wzajemna, a wiec §wiadczeniu uzyczajacego nie odpowiada Swiadczenie bioracego, bowiem nie jest on
zobowiazany do zadnych §wiadczen. Jest to umowa jednostronnie zobowigzujaca, w ktorej bioracy korzysta z rzeczy
cudzej w sposob okreSlony przez uzyczajacego. W przedmiotowej sprawie Sad przyjal, iz powod wyrazil zgode na
zamieszkiwanie w lokalu mieszkalnym w S. pozwanej wraz z ich maloletnimi dzieémi w zamian za uiszczanie oplat
eksploatacyjnych zwiazanych z tym lokalem. Fakt, iz pozwana dokonywala platnosci pelnej raty kredytu hipotecznego
wynikat przede wszystkim z tego, iz sama byla kredytobiorcg i chciala unikngé ujemnych konsekwencji zwigzanych z
brakiem wywiazywania sie z umowy kredytowej, zwlaszcza, ze powdd nie dokonywat platno$ci zadnej z rat po czerwcu
2015T.

Zgodnie z trescig art. 6 kodeksu cywilnego ciezar udowodnienia faktu spoczywa na osobie, ktora z faktu tego wywodzi
skutki prawne. Powdd nie sprostal wykazaniu, aby pomiedzy stronami zostala zawarta umowa najmu ww. lokalu
mieszkalnego. Pow6d wymienil wprawdzie kilka zdarzen, w ktérych strony poruszyly sprawe mieszkania jednakze nie
wskazal wyraznie na zadna z nich jako te, na ktorej doszto do ustalen co do faktu zawarcia umowy najmu i sposobu jego
rozliczen. Powod nie wykazal takze, aby staral sie o zawarcie tej umowy w formie pisemnej. Wszystkie okoliczno$ci
sprawy wskazaly za$, ze pomiedzy stronami, poprzez czynnoéci konkludentne, doszlo do zawarcia umowy uzyczenia.

Powod przegral proces w calo$ci. W zwiazku z tym, zgodnie z art. 98 § 1 k.p.c. ma obowiazek zwrdci¢ pozwanej
calo$¢ poniesionych przez nia w sprawie kosztow. Stosownie do brzmienia przepisu art. 98 § 3 k.p.c., do niezbednych
kosztow procesu strony reprezentowanej przez adwokata zalicza sie wynagrodzenie, jednak nie wyzsze niz stawki
oplat okreslone w odrebnych przepisach i wydatki jednego adwokata, koszty sadowe oraz koszty nakazanego przez
sad osobistego stawiennictwa strony.

Wysoko$¢ kosztow zastepstwa procesowego pozwanej wynikala z § 2 pkt 5 rozporzadzenia Ministra SprawiedliwoSci
z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynnoSci adwokacie (t. j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1800), zgodnie
z ktérym przy wartoéci przedmiotu sporu powyzej 1.500,00 zt do 5.000,00 zl stawka minimalna wynagrodzenia
adwokata wynosi 900,00 zl. Sad zwazyl, ze na koszty poniesione przez pozwana zlozyla sie takze oplata skarbowa od
pelnomocnictwa 17,00 zl, lacznie 917,00 zl.

Majac na uwadze powyzsze Sad orzekl jak na wstepie.



