sygn. akt: I C1486/17

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

dnia 10 pazdziernika 2018 roku

Sad Rejonowy w Lubinie Wydzial I Cywilny
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy SSR Marek Tecza

Protokolant Anna Lidka

po rozpoznaniu na rozprawie 10 pazdziernika 2018 roku w L.
sprawy z powodztwa M. O.

przeciwko G. Miejskiej L.

o ustalenie wstapienia w stosunek najmu

I. powddztwo oddala,

II. nie obciaza pozwanej kosztami postepowania.

sygn. akt: I C 1486/17

UZASADNIENIE

Powodka M. O. wniosla o ustalenie, ze wstapila w stosunek najmu lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w L. przy
ul. (...), wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu strony pozwanej G. Miejskiej L.. Nadto wniosla o zasadzenie
od strony pozwanej zwrotu kosztow procesu. W uzasadnieniu powodka podala, ze 05 grudnia 2016 roku zmarta jej
matka J. R. (1), ktora byla najemca lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w L. przy ul. (...). Powddka podniosla, ze
ponad dwa lata przed Smiercig matki zamieszkiwala z nig i opiekowala sie przed $miercia. Podala takze, ze pismem z
30 stycznia 2017 roku zwrdcila sie do strony pozwanej o wstapienie w stosunek najmu ale nie otrzymala na to zgody.

Strona pozwana w odpowiedzi na pozew wniosla o oddalenie powodztwa w caloSci oraz o zasadzenie na swoja rzecz
kosztow procesu. W uzasadnieniu wskazala, ze umowa najmu z matka powodki J. R. (2) zostala rozwigzana ze
skutkiem prawnym na dzien 31 sierpnia 2009 roku, a ponadto wskazala na tres¢ § 18 ust. 1 uchwaly XLVIII/364/14
Rady Miejskiej w L. z 11 lutego 2014 roku w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu G. Miejskiej L., ktory stanowi, ze jezeli w lokalu na czas nieoznaczony po $mierci najemcy,
ktory utracil tytul prawny do lokalu pozostal: malzonek nie bedacy wspolnajemca lokalu, dzieci najemcy i jego
wspoétmalzonka, inne osoby, wobec ktérych najemca byl zobowigzany do §wiadczen alimentacyjnych oraz osoba, ktora
faktycznie pozostawala we wspdlnym pozyciu z najemca (konkubinat) G. moze zawrzec¢ z tymi osobami za wyjatkiem
0s0b, o ktérych mowa w ust. 2 umowe najmu po ustaniu przyczyny wypowiedzenia, o ktérej mowa w art. 11 ust. 2 pkt.
11 2 ustawy. Strona pozwana podala, ze zadluzenie przedmiotowego lokalu na dzien 31 stycznia 2017 roku wynosilo
19.873,11 zl bez odsetek.

Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

Lokal mieszkalny nr (...) polozony w L. przy ul. (...) wchodzi w sktad mieszkaniowego zasobu G. L.. W dniu 08 kwietnia
2002 roku J. i H. R. (1), rodzice M. O., zawarli umowe najmu lokalu mieszkalnego przy ul. (...) w L.. Umowa najmu na



powyzszy lokal mieszkalny zostala zawarta na czas nieoznaczony. W pisemnym o$wiadczeniu ztozonym 11 kwietnia
2002 roku J. R. (1) wskazala, ze w wynajmowanym lokalu mieszkalnym zamieszkuje wraz z mezem H. R. (1) oraz
synem K. R.. W kolejnym o$wiadczeniu z 31 sierpnia 2006 roku J. R. (1) podala, Ze jest jedyna osoba zamieszkujgca
w wynajmowanym lokalu mieszkalnym, a jej maz H. R. (1) zmarl we wrze$niu 2002 roku.

dowody: umowa najmu z 08 kwietnia 2002 roku k. 27-28, o§wiadczenie J. R. (1) z 11 kwietnia 2002 roku k. 26,
o$wiadczenie J. R. (1) z 31 sierpnia 2006 roku k. 25, odpis aktu zgonu H. R. (2) k. 24, przestuchanie powo6dki e-protokol
7z 10 pazdziernika 2018 roku 00:06:47-00:15:42 k. 103verte.

Pismem z 03 lipca 2009 roku skierowanym do J. G. Miejska L. wypowiedziala umowe najmu przedmiotowego lokalu
mieszkalnego z zachowaniem jednomiesiecznego terminu wypowiedzenia ze skutkiem na 31 sierpnia 2009 roku.
Jako przyczyne wypowiedzenia wskazano wielomiesieczna zwloke z zaplata czynszu pomimo uprzedzenia na pi$mie
o zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego.

dowody: wypowiedzenie umowy najmu z dnia 03.07.2009r. k. 23

W dniu 31 grudnia 2012r. J. R. (1) zlozyta o§wiadczenie informujace, ze w dalszym ciggu w lokalu zamieszkuje sama.
J. R. (1) po $mierci meza byla czesto odwiedzana przez swojego syna A. R. (1). W 2015 roku do J. R. (1) wprowadzila
sie corka M. O., ktéra po rozwodzie utracila swoje dotychczasowe miejsce zamieszkania, natomiast rozpoczela prace
w L.. J. R. (1) w tym czasie wymagala opieki z uwagi na poczatki choroby Alzheimera. W pazdzierniku 2016 roku J.
R. (1) dostata udaru i wtedy calkowicie utracita samodzielno$c.

dowdd: oéwiadcezenie J. R. (1) z 27 grudnia 2012 roku k. 22, czeSciowo zeznania §wiadka M. B. e-protokél z 22 listopada
2017 roku 00:01:40-00:14:51 k. 48, zeznania §wiadka A. R. (2) e-protokol z 22 listopada 2017 roku 00:15:24-00:24:49
k. 48verte-49, zeznania §wiadka K. G. e-protokoél z 22 listopada 2017 roku 00:25:13-00:33:55 k. 49, zeznania Swiadka
K. J. e-protokél z 24 stycznia 2018 roku 00:01:20-00:06:12 k. 57, cze$ciowo zeznania $§wiadka M. M. e-protokédl z 21
marca 2018 roku 00:01:18-00:08:23 k. 65, przestuchanie powodki e-protokot z 10 pazdziernika 2018 roku k. 103verte.

J.R. (1) zmarla o5 grudnia 2016 roku. Mieszkanie samodzielnie zamieszkala M. O., do ktorej wprowadzil sie jej partner
K. G.. Pismem z 30 stycznia 2017 roku M. O. zwr6cila sie do G. Miejskiej L. o wyrazenie zgody na wstapienie w stosunek
najmu lokalu przy ul. (...), po $mierci bylego najemcy J. R. (1) oraz na splate zadluzenia i wnoszenie regularnych
oplat czynszowych. Pismem z 22 lutego 2017 roku G. Miejska L. nie wyrazila zgody na wstapienie w stosunek najmu
powolujac sie na zapisy § 18 ust. 1 uchwaly XLVIII/364/14 Rady Miejskiej w L. z 11 lutego 2014 roku w sprawie
ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu G. Miejskiej L..

dowdd: odpis skrécony aktu zgonu J. R. (1) k. 6, pismo powddki z 30 stycznia 2017 roku k. 7 i 21, pismo strony
pozwanej z 22 lutego 2017 roku k. 8 i 20, notatka sluzbowa z 28 marca 2017 roku k. 18-19, uchwata nr XLVIII/364/14
Rady Miejskiej w L. k. 32-34, zeznania Swiadka A. R. (2) e-protokél z 22 listopada 2017 roku 00:15:24-00:24:49 k.
48verte-49, zeznania §wiadka K. G. e-protokét z 22 listopada 2017 roku 00:25:13-00:33:55 k. 49, zeznania $wiadka
M. M. e-protokol z 21 marca 2018 roku 00:01:18-00:08:23 k. 65, przestuchanie powddki e-protokét z 10 pazdziernika
2018 roku k. 103verte.

W marcu 2017 roku oplata za zajmowanie lokalu mieszkalnego nr (...) przy ul. (...) w L. bez tytulu prawnego wynosila
316,98 zl, za$ od maja 2017 roku kwote 370,78 zl. Wobec M. O. Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Lubinie
P. M. prowadzil postepowanie egzekucyjne pod sygn. Km 815/16. W dniu 14 marca 2018 roku komornik wydatl
postanowienie o zakonczeniu postepowania. Ponadto M. O. 12 wrzeénia 2018 roku otrzymata zwrot od komornika
kwoty 308,61 z} tytulem nadplaty do sprawy egzekucyjnej Km 230/18.

dowody: pismo strony pozwanej z 16 marca 2017 roku o oplacie czynszowej za lokal k. 9, pismo strony pozwanej z 25
maja 2017 roku o oplacie czynszowej za lokal k. 17, dowdd wyplaty kwoty 308,61 zt k. 101, postanowienie Komornika
Sadowego przy Sadzie Rejonowym w Lubinie P. M. z 14 marca 2018 roku k. 102.



Sad zwazyl co nastepuje:

Powodztwo jako nieuzasadnione podlegalo oddaleniu. W sprawie bezspornym bylo, ze najemcami lokalu
mieszkalnego, polozonego w L. przy ul. (...), byli rodzice powddki J. i H. R. (1), oraz fakt, ze obecnie zamieszkuje w nim
M. O.. Spornymi byly okolicznosci czy w chwili §mierci J. R. (1) byla ona najemca tego lokalu, bowiem strona pozwana
twierdzila, ze stosunek najmu zostal jej wypowiedziany wobec zaleglo$ci czynszowych, oraz czy w chwili §mierci matki
M. O. zamieszkiwala w tym lokalu co mogloby stanowic¢ przestanke wstapienia w stosunek najmu.

Przede wszystkim nalezy wskazaé, ze w niniejszej sprawie powddztwo zostalo oparte o tresé art. 189 kpc, tj. ustalenie
istnienia lub nieistnienia stosunku prawnego lub prawa. Przestanka powo6dztwa o ustalenie jest interes prawny w
zadaniu ustalenia. Powddka niewatpliwie miala interes prawny w ustaleniu, ze wstapila w stosunek najmu mieszkania
potozonego w L. przy ul. (...), bowiem zamieszkuje w nim od 2015 roku, a po $mierci matki samodzielnie zajmuje ten
lokal, ponosi oplaty zwigzane z tym lokalem, a ponadto podjela starania o splate zadtuzenia pozostalego po jej matce.

Na podstawie art. 691 § 1 ke, w razie $mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepuja:
malzonek niebedacy wspoinajemca lokalu, dzieci najemcy i jego wspolmatzonek, inne osoby, wobec ktérych najemca
byl obowiazany do $wiadczen alimentacyjnych, oraz osoba, ktéra pozostawala faktycznie we wspolnym pozyciu z
najemcg. Na mocy art. 691 § 2 ke, osoby wymienione w § 1 wstepuja w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, jezeli
stale zamieszkiwaly z najemca w tym lokalu do chwili jego Smierci. Natomiast stosownie do tresci art. 691 § 3 ke, w
razie braku os6b wymienionych w § 1 stosunek najmu lokalu mieszkalnego wygasa.

Sad dal wiare twierdzeniom powddki co do zamieszkiwania wraz z matka w lokalu mieszkalnym przy ul. (...) w
L. od 2015 roku. Fakt ten zostal potwierdzony dowodami w postaci zeznan §wiadkow A. R. (2), K. J. oraz K. G..
W szczegblnosci zeznania brata powodki A. R. (2), ktory byl bardzo czestym goSciem w mieszkaniu swojej matki,
potwierdzily, ze M. O. mieszkala z matka stale od 2015 roku i opiekowala sie nig az do jej $mierci. Swiadek K. J.
jest znajomym z pracy powodki a rownocze$nie sgsiadem z klatki obok i od 2015 roku widywatl jak z klatki nr 74
powodka wychodzi do pracy i po pracy tam wraca. Natomiast K. G. od kiedy poznal powodke, to wie ze mieszkala
u matki, a poniewaz od marca 2016 roku sg w zwiazku i obecnie wspolnie zamieszkuja, wiec juz wezeéniej znal jej
miejsce zamieszkania. Zeznania tych §wiadkdéw wzajemnie sie uzupelnialy i potwierdzily przestuchanie powédki co do
jej zamieszkiwania w tym lokalu. Wobec powyzszego sad nie znalazl podstaw aby odmoéwic im waloru wiarygodnosci,
natomiast czeSciowo sad nie dal wiary zeznaniom sasiadek M. B. oraz M. M., ktore twierdzily, ze o ile powodka
aktualnie zamieszkuje w tym lokalu, to nie mieszkala tam w chwili §mierci jej matki J. R. (1). Nalezy jednak wskaza¢,
ze osoby te nie utrzymywaly blizszych kontaktow z matka powodki, a §wiadek M. M. o jej Smierci dowiedziala sie po
okolo miesigcu od ksiedza chodzacego po koledzie. Oznacza to, ze Swiadkowie ci nie dysponowali doktadna wiedza
co do tego kto i od kiedy zamieszkiwal w lokalu przy ul. (...). Wobec powyzszego sad uznal, ze w chwili $mierci J. R.
(1) powodka zamieszkiwala stale w lokalu przy ul. (...). Niemniej jednak zamieszkiwanie nie jest jedyna przestanka
konieczna do wstapienia w stosunek najmu.

Zgromadzony w sprawie material dowodowy wykazal, ze w dacie $émierci matki powddki, nie laczyla jej juz z G.
Miejska L. umowa najmu lokalu mieszkalnego polozonego w L. przy ul. (...). Strona pozwana, przedkladajac pismo
z 03 lipca 2009 roku, udowodnila bowiem, ze dokonala skutecznego wypowiedzenia matce powodki umowy najmu
lokalu mieszkalnego zawartej 08 kwietnia 2002 roku, przy czym okres wypowiedzenia tej umowy upltynal z dniem 31
sierpnia 2009 roku.

Ponadto powodka nie wykazala, aby po wypowiedzeniu umowy najmu lokalu z 08 kwietnia 2002 roku z matka
powddki zostala zawarta nowa umowa najmu, a na niej ciazyl w tym zakresie obowiazek udowodnienia tych
okolicznosci (art. 6 kc). Powyzsze oznacza, ze J. R. (1) az do swojej $mierci zamieszkiwala w przedmiotowym
lokalu mieszkalnym bez tytulu prawnego i byla zobowigzana co miesigc uiszczaé na rzecz strony pozwanej
odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu. Okoliczno$é ta wynika réwniez z przedlozonego przez strone
pozwang zawiadomienia o zmianie wysoko$ci miesiecznej stawki odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu
7 16 marca 2017 roku i z 25 maja 2017 roku.



Nalezy podkreslic, ze dotychczasowe czynno$ci powddki w postaci zawarcia umowy o dostawe pradu czy gazu, czy tez
dokonywanie biezacych optat nie mogly zastapié¢ braku formalnej umowy najmu ze strong pozwana.

W tym stanie rzeczy nie ulega watpliwosci, ze w dacie $mierci matki powddki J. R. (1), tj. 05 grudnia 2016 roku miedzy
strong pozwang a matka powodki nie istnial stosunek najmu, w ktéry moglaby wstapié¢ powodka. W tej sytuacji zadanie
powodki nie moglo zosta¢ uwzglednione, gdyz nie mozna wstapi¢ w stosunek najmu, ktory nie istnieje. Natomiast
tres$¢ uchwaly nr XLVIII/364/14 Rady Miejskiej w L. z 11 lutego 2014 roku w sprawie ustalenia zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu G. Miejskiej L. w § 18 stanowi, ze G. moze zawrze¢ z dzieckiem
najemcy, ktory utracil tytut prawny do lokalu umowe najmu jesli ustang przyczyny jej wypowiedzenia. Poniewaz wciaz
wystepuje zadluzenie zwigzane z zajmowaniem tego lokalu brak jest przestanek do stwierdzenia, ze powodka wstapila
w stosunek najmu.

Rozstrzygniecie o kosztach procesu, zawarte w punkcie II sentencji wyroku, Sad oparl o tre$¢ przepisu art. 102
kpc. Zgodnie z jego trescia w wypadkach szczegdlnie uzasadnionych sad moze zasadzi¢ od strony przegrywajacej
tylko czes¢ kosztow albo nie obciazaé jej w ogole kosztami. Sad doszedl do przekonania, Ze w niniejszej sprawie
zachodzi sytuacja uzasadniajgca nie obciazanie powddki kosztami postepowania z uwagi na jej sytuacje zyciowa i
materialng. Powddka wskazala bowiem, ze nie wiedziala o braku istnienia umowy najmu ze strona pozwana, a od czasu
Smierci matki ponosila wszelkie oplaty oraz dokonywata cze$ciowych splat zalegloéci. Ponadto powodka wykazala,
ze byly prowadzone wobec niej postepowania egzekucyjne, ktoére splacita ogromnym wysitkiem z zamiarem jak
najszybszego uregulowania wszystkich swoich zaleglosci. W tej sytuacji obciazenie powodki kosztami postepowania
doprowadziloby do kolejnego zobowigzania, ktére w swojej warto$ci stanowiloby duza kwote. Nalezy takze nadmienic,
ze strona pozwana jest jednak podmiotem silniejszym, korzystajacym z obslugi profesjonalnych pelnomocnikéw
procesowych, ktdrzy otrzymuja stale wynagrodzenie.

Majac na uwadze powyzsze nalezato orzec jak w sentencji wyroku.



