Sygn. akt: VII C 1395/12

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 18 stycznia 2013 r.

Sad Rejonowy w L. VII Wydziat Cywilny

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: SSR Katarzyna Gmitrowska — Halla
Protokolant: Daria Strelecka

po rozpoznaniu w dniu 18 stycznia 2013r.

na rozprawie

sprawy z powbddztwa Gminy L. - Zarzqdu (...) w L.
przeciwko A. K. (1), M. P., W. K. il. P.

o wydanie lokalu

I. nakazuje pozwanym A. K. (1), M. P., W. K. i1. P., aby wraz z rzeczami prawa ich reprezentujacymi opuécili, oproznili
i wydali stronie powodowej Gminie L. — Zarzadowi (...) w L. lokal mieszkalny nr (...) polozony w L. przy ul. (...);

IL. orzeka, ze pozwanym A. K. (1), W. K. i L. P. przystuguje prawo do lokalu socjalnego;

III. nakazuje wstrzymanie wykonania pkt. I wyroku w stosunku do pozwanych A. K. (1), W. K. i L. P. do czasu zlozenia
przez Gmine L. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego;

IV. odstepuje od obciazenia pozwanych kosztami postepowania.

Sygn. akt VII C 1395/12

UZASADNIENIE

W pozwie z dnia 18 pazdziernika 2012 roku skierowanym przeciwko pozwanym M. P., I. P.; A. K. (1) i W. K. powdd
Gmina L. —Zarzad (...) w L. wnio6st o nakazanie pozwanej opréznienie i wydanie powodowi lokalu mieszkalnego nr (...)
potozonego w L. przy ul. (...) wraz ze wszystkimi osobami jej prawa reprezentujacymi. W uzasadnieniu zadania powod
wskazal, Ze jest wlacicielem zajmowanego przez pozwanych lokalu, ktory zajmuje oni bez tytutu prawnego, albowiem
umowa najmu lokalu roku zostala wypowiedziana w dniu 31 pazdziernika 2006 roku z uwagi na zalegloSci w optatach
za lokal. W takim stanie rzeczy powod wezwal pozwana do dobrowolnego wydania lokalu, jednakze bezskutecznie.

Pozwani A. K. (1), dzialajac w imieniu wlasnym oraz maloletniej I. P. oraz pozwany W. K. wnie$li o przyznanie im
lokalu socjalnego.

Sad ustalil nastepujqcy stan faktyczny:



Strona powodowa Gmina L. jest wla$cicielem lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w L. przy ul. (...).

W dniu 6 stycznia 1995 roku zostala zawarta z pozwanym M. P. umowa najmu lokalu polozonego w L. przy ul. (...).
Umowa ta zostala zawarta po uprzednim zezwoleniu przez powddke na remont ww lokalu.

Dowéd; umowa najmu lokalu mieszkalnego z 6-01-1995 k 8

W spornym lokalu M. P. zamieszkal wraz z A. K. (1) oraz jej synem W. K. ur w (...) r. Pozwani M. P. i A. K. (1) pozostawali
w nieformalnym zwiazku do 2009 r. Ze zwiagzku tego pochodzi I. K. urodzona w (...) r.

Dowaéd: przestuchanie pozwanych M. P. k 50, A. K. (1) k49, W. K. k 50
W zwiazku ze zwloka z zaplata czynszu oraz innych oplat za uzywanie ww.

lokalu umowa najmu zostala wypowiedziana przez strone powodowa ze skutkiem na dzien do dnia 31 pazdziernika
2006 roku. Pozwani w dalszym ciggu zamieszkuja w spornym lokalu.

Dowdéd: wezwanie ostateczne do zaplaty z 27-02-2006 k 77, wypowiedzenie najmu lokalu mieszkalnego k 6

Pozwany M. P. ma 45 lat. Obecnie pozwany jest bezrobotny, nie jest zarejestrowany w Powiatowym Urzedzie Pracy w
L.. Wcze$niej pozwany byl zatrudniony jako kierowca. Pozwany poszukuje pracy na wlasng reke. Obecnie utrzymuje
sie z prac dorywczych, zarabia okolo 30 zl dziennie. Pozwany nie korzysta z pomocy spolecznej. Pozwany byl w
nieformalnym zwiazku z A. K. (1) do 2009 r. Ze zwiazku tego pochodzi pozwana I. K.. Obecnie pozwani sg w konflikcie.
Zamieszkuja wspolnie, ale nie ma miedzy nimi zadnych wiezi uczuciowych.

Dowdédd: przestuchanie pozwanego k 50; zaswiadczenie z PUP w L. k 22 ; pismo MOPS w L. k 30.

Pozwana A. K. (1) zatrudniona jest w Szkole Podstawowej nr (...) w L. w charakterze sprzataczki na podstawie
umowy na czas nieokre§lony w wymiarze 34 etatu, z miesiecznym Srednim wynagrodzeniem w wys. 1 085 zl. Z tytulu
pracy pozwana otrzymuje kwote okolo 800 zl miesiecznie, albowiem pozostala cze$¢ wynagrodzenia podlega zajeciu
komorniczemu z tytutu zalegloéci pozwanych wobec strony powodowej. Pozwana stara sie na biezaco uiszczaé oplaty
z tytulu lokalu takie jak gaz, prad, telefon, Internet, co stanowi kwote okoto 700 zl miesiecznie. Nadto pozwana
otrzymuje Swiadczenia z funduszu alimentacyjnego.

Pozwana I. P. ma 15 lat, jest uczennica gimnazjum.

Dowéd: zeznania pozwanej A. K. (2) k 49-50, zas§wiadczenie z PUP w L. k 22, za§wiadczenie z MOPS w L. k 30,
za$wiadczenie z 9-01-13 k 52.

Pozwany W. K. ma 19 lat, jest uczniem czwartej klasy technikum. Pozwany jest na wylacznym utrzymaniu pozwanej
A K. (2).

Dowéd: zeznania pozwanego W. K. k 50
Sad zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo jest zasadne.

Zgodnie z treScia przepisu art. 222 § 1 k.c., wlasciciel moze zadaé od osoby, ktéra wlada faktycznie jego rzecza,
azeby rzecz zostala mu wydana, chyba Ze osobie tej przystluguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do
wladania rzecza. Jak wynika z literalnego brzmienia ww. przepisu, statuowane w tym przepisie tzw. roszczenie
wydobywcze nieposiadajacego wlasciciela przeciwko posiadajacemu niewlaScicielowi unicestwia skuteczne wobec
wlasciciela prawo wladania rzecza (art. 222 § 1 in fine k.c.). Jednym wiec ze sposoboéw obrony pozwanego w procesie
windykacyjnym jest podniesienie takiego zarzutu hamujacego. Nie wylacza on roszczenia windykacyjnego na stale,
a wstrzymuje jego realizacje na czas przyslugiwania pozwanemu skutecznego wobec wlasciciela uprawnienia do



wladania rzecza, wynikajacego z prawa rzeczowego, np. uzytkowania (art. 252 k.c.), ze stosunku zobowiazaniowego,
np. umowy dzierzawy (art. 693 k.c.), najmu (art. 659 k.c.), z przystugujacego pozwanemu prawa zatrzymania (art.
461 k.c.). Zaznaczy¢ nalezy, ze o ile uzytkowanie jako prawo rzeczowe jest zawsze skuteczne wobec kazdego, w tym
tez wlasciciela, o tyle wymienione wyzej prawa obligacyjne sa skuteczne tylko wtedy, gdy to wlasciciel rzecz wynajal,
wydzierzawil lub wstapit w stosunek obligacyjny (w szczegbdlnoSci na podstawie art. 678 k.c.). Innymi sposobami
obrony pozwanego moga by¢: zaprzeczenie prawa wlasnosci powoda; twierdzenie, ze rzecz nie znajduje sie we
wladaniu pozwanego; podniesienie w przypadku roszczenia dotyczacego rzeczy ruchomej zarzutu przedawnienia,
wskazanie, ze wlasciciel zadajac wydania rzeczy naduzywa w okoliczno$ciach sprawy przystugujacego mu prawa
podmiotowego (art. 5 k.c.).

Dokonujac ustalen faktycznych w niniejszej sprawie Sad opart sie w calo$ci na dokumentacji przedlozonej przez
strone powodowa oraz zgromadzonej w toku nin. postepowania, albowiem zadna ze stron nie zakwestionowata
autentycznoSci i zgodno$ci z rzeczywisto$cia tej dokumentacji, a takze dowodzie z przestuchania pozwanych.

Bezspornym w niniejszej sprawie pozostawalo, ze strona powodowa Gmina L. jest wla$cicielem lokalu mieszkalnego
przy ul. (...) w L., za§ pozwanemu M. P. w przeszloéci przystugiwalo uprawnienie do wladania tymze lokalem
na podstawie umowy najmu. Bezspornym w nin. sprawie jest rowniez, ze w chwili obecnej pozwani zajmuja
przedmiotowy lokal nie majac do niego tytulu prawnego.

Majac na uwadze powyzsze ustalenia oraz cytowane na wstepie przepisy, stwierdzi¢ nalezy, ze strona powodowa miala
prawo domagac sie w nin. procesie wydania spornego lokalu, natomiast pozwani mogli skutecznie broni¢ sie przed
zadaniem strony powodowej wykazujac tytul prawny do lokalu. Pozwani obrony takiej jednak nie podjeli .

W $wietle powyzszego kwestia nakazania pozwanym oprdznienia, opuszczenia i wydania spornego lokalu
mieszkalnego nie wywoluje zadnych watpliwo$ci. Sad uznajac zasadno$¢ zadania strony powodowej opartego na
normie prawnej wywodzonej z art. 222 § 1 k.c. orzek} jak w pkt I sentencji wyroku.

Poniewaz proces dotyczyt opuszczenia, oproznienia i wydania lokalu mieszkalnego Sad winien byt rozstrzygnaé o
prawie badz o braku prawa pozwanych do lokalu socjalnego. Zgodnie z treécia przepisu art. 14 ust. 1 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(t. jedn.: Dz.U. z 2005r., Nr 31, poz. 266 z pdézn. zm.), w wyroku nakazujacym opréznienie lokalu Sad orzeka o
uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec 0s6b, ktérych nakaz dotyczy,
a obowiagzek zapewnienia lokalu socjalnego cigzy na gminie wlasciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu
podlegajacego oprbznieniu. Zgodnie za$ z utrwalonym pogladem Sadu Najwyzszego, przepis art. 14 cyt. wyzej ustawy
ma zastosowanie w sprawach o opréznienie lokalu przeciwko osobom, ktore byly lokatorami w rozumieniu art. 2 ust.
1 pkt 1 tej ustawy, a zatem w odniesieniu do bylego najemcy lokalu lub osoby uzywajacej lokal na podstawie innego
tytulu prawnego niz prawo wlasnosci (zob. uchwala Sadu Najwyzszego z dnia 15 listopada 2001 r., IIT CZP(...JOSNC
(...)poz. 109).

Stosowanie do brzmienia art. 14 ust. 3 cyt. ustawy, Sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu
socjalnego, orzeka o uprawieniu osob, ktérym nakazal oproznienie lokalu, biorac pod uwage dotychczasowy sposob
korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczegdlng sytuacje materialng i rodzinng. W ust. 4 cyt. przepisu wyliczono
taksatywnie kategorie osob, wobec ktorych sad nie moze nie orzec o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego,
a naleza do nich m.in. maloletni, niepelnosprawni, ubezwlasnowolnieni oraz osoby sprawujace nad nimi opieke i
wspolnie z nimi zamieszkale, kobiety w ciazy, obloznie chorzy, emeryci i renciéci speliajacy kryteria do otrzymania
Swiadczenia z pomocy spotecznej, osoby posiadajacej status bezrobotnego, chyba ze osoby te moga zamieszka¢ w
innym lokalu niz dotychczas uzywany. Oceny spelniania przestanek uprawniajacych do otrzymania lokalu socjalnego
Sad dokonuje osobno wobec kazdego z pozwanych. Jak wynika z materialu dowodowego I. P. ma 15 lat, za zatem jest
ona osoba maloletnia, stad zar6wno ona jak i pozwana A. K. (1), jako osoba wspdlnie z nia zamieszkujaca i sprawujaca
nad nia opieke naleza do kategorii 0s6b wymienionych w cytowanym wyzej przepisie. Nadto pozwana A. K. (1) korzysta
ze $wiadczen z pomocy spolecznej, co rowniez stanowito przestanke za przyznaniem ww lokalu socjalnego.



Przyznajac pozwanemu W. K. lokal socjalny Sad mial na uwadze szczeg6lng sytuacje materialng i rodzinna pozwanego.
Pozwany jest osoba mloda, rok temu stal sie pelnoletni. Pozwany pozostaje na wylacznym utrzymaniu swojej mamy. Z
uwagi na wiek, jak i fakt ze sie uczy nie ma on zadnych mozliwosci zarobkowych. Powyzsze okoliczno$ci przemawialy
za przyznaniem pozwanemu prawa do lokalu socjalnego uznajac, iz ulatwi to ww start w dorosle zycie.

Sad nie znalazl podstaw do przyznania lokalu socjalnego pozwanemu M. P.. Pozwany nie nalezy do kategorii osob, co
do ktoérych sad zobowiazany jest do orzeczenia lokalu socjalnego. Pozwany M. P. jest wprawdzie osoba bezrobotna,
lecz nie zarejestrowang w Powiatowym Urzedzie pracy, stad nie posiada on statusu bezrobotnego, o ktorych mowa w
cytowanym powyzej przepisie. Sytuacja materialna i zyciowa pozwanego, mimo iz nie nalezy do najlepszych nie mogla
stanowié¢- w ocenie Sadu- wystarczajacej przestanki do przyznania pozwanemu lokalu socjalnego.

Rozstrzygniecie o kosztach postepowania znajduje uzasadnienie w tresci art. 102 k.p.c. Pozwani I. P. i W. K. nie
posiadaja zadnych dochod6w z uwagi na fakt, iz nadal pobieraja nauke. Pozwana A. K. (1) posiada uzyskuje niewielkie
srodki finansowe, z ktérych musi ona utrzymac siebie i dzieci. Majac na uwadze wysoko$¢ dochodéw pozwanej
oraz wysoko$¢ kosztow utrzymania jakie zwigzane sa z trzyosobowa rodzing, w ocenie Sadu, nie ma ona faktycznej
mozliwo$ci poniesienia kosztéw nin. procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego poniesionych przez strone
powodowa wygrywajaca nin. sprawe. Byloby to dla pozwanej nadmiernym ciezarem finansowym. Powyzsze wzgledy
Sad wzigl réwniez pod uwage odstepujac od obciazania pozwanego M. P. kosztami procesu. Obecnie pozwany nie
osigga stalych dochodow, utrzymuje sie z prac dorywcezych, a $rednie dochody z tego tytulu wynosza okolo 30 zi. Nadto
pozwany nadal obciazony jest zobowigzaniami wobec strony powodowej, ktore spowodowaly wypowiedzenie umowy
najmu laczacej go z powddka. W tej sytuacji Sad uznal, iz pozwany nie ma faktycznej mozliwoéci poniesienia kosztow
niniejszego procesu i kierujgc sie aktualng sytuacja materialng pozwanego odstapil od obowigzku poniesienia przez
niego tychze kosztow.

Majac powyzsze na uwadze, na podstawie powolanych wyzej przepisoéw, Sad orzek! jak w sentencji wyroku.
Zarzqdzenie:

1. Odnotowa¢ w kontrolce uzasadnien,

2. odpis wyroku wraz z uzasadnieniem doreczy¢ pelnomocnikowi strony powodowej,

3. kal. 14 dni.

L., dnia 11 lutego 2013 roku



