Sygn. akt IT Ca 817/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 20 marca 2014 roku

Sad Okregowy w Legnicy II Wydzial Cywilny Odwolawczy

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: SSO Sabina Ziser (spraw.)
Sedziowie: SO Robert Figurski
SO Jolanta Pratkowiecka
Protokolant: st. sekr. sad. Roksana Babiarczyk

po rozpoznaniu w dniu 20 marca 2014 roku w Legnicy
na rozprawie

sprawy z powodztwa Gminy L. - Zarzad (...)
w L.

przeciwko pozwanemu K. M.

o eksmisje

na skutek apelacji strony powodowe;j

od wyroku Sadu Rejonowego w Legnicy

z dnia 9 pazdziernika 2013 roku

sygn. akt VII C 1166/13

I. zmienia zaskarzony wyrok w ten sposob, ze:

1. w punkcie II orzeka, ze pozwanemu nie przystuguje prawo do lokalu socjalnego, przy czym
wyznacza pozwanemu termin do wykonania obowiqzku zawartego w punkcie I zaskarzonego
wyroku do dnia 31 marca 2015 roku,

2. w punkcie III uchyla orzeczenie w nim zawarte;

II. zasqdza od pozwanego na rzecz strony powodowej kwote 260 zl tytulem zwrotu kosztow
postepowania apelacyjnego.

Sygn. akt IT Ca 817/13



UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia 9 pazdziernika 2013r. Sad Rejonowy w Legnicy nakazal pozwanemu K. M. aby opusScil, oproznit i
wydal stronie pozwanej Gminie L. — Zarzadowi (...) w L. lokal mieszkalny nr (...) polozony w L. przy ul. (...) (punkt I).
Sad przyznal pozwanemu prawo do lokalu socjalnego (punkt II) oraz wstrzymal wykonanie wyroku do czasu zlozenia
pozwanemu przez Gmine L. oferty zwarcia umowy najmu lokalu socjalnego (punkt III). Tytulem rozliczenia kosztow
procesu, w punkcie IV wyroku, Sad zasadzil od pozwanego na rzecz strony powodowej kwote 320 zl.

W uzasadnieniu swojego stanowiska wskazal, ze pozwany nie posiada skutecznego wzgledem wtasciciela uprawnienia
do wladania przedmiotowym lokalem dlatego tez na podstawie art. 222 par. 1 ke wlasciciel lokalu — Gmina L.
uprawniona jest do zadania jego wydania. W ocenie Sadu pierwszej instancji powod spelnial przestanki uzasadniajace
przyznanie mu prawa do lokalu socjalnego okreSlone w art. 14 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego. Sad wskazal, ze wzial pod uwage okolicznos¢, ze
pozwany zamieszkuje w przedmiotowym lokalu od 13 lat i w momencie wypowiedzenia umowy zaleglo$¢ w oplatach
czynszowych nie byla wysoka a pdzniejsze generowanie zadluzenia zwigzane bylo z brakiem zatrudnienia pozwanego.
W zwigzku z tym zadluzeniem nie ma on mozliwo$ci wynajecia lokalu na wolnym rynku.

Z rozstrzygnieciem zawartym w punkcie II i III nie zgodzila sie strona powodowa wnoszac apelacje, w ktorej zarzucila
naruszenie art. 14 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie kodeksu cywilnego poprzez jego niewlasciwe zastosowanie polegajace na przyjeciu, ze pozwanemu
przystuguje prawo do lokalu socjalnego. Wskazujac na powyzsze skarzaca domagala sie zmiany wyroku poprzez
uchylenie orzeczen zawartych w punkcie II i III oraz zasadzenie od pozwanego na jej rzecz kosztow postepowania
apelacyjnego.

Sad Okregowy zwazyl co nastepuje:
Apelacja zasluguje na uwzglednienie.

Sad Rejonowy przyznajac pozwanemu uprawnienie do lokalu socjalnego oparl sie na uznaniu, ze K. M. znajduje sie
w szczegblnej sytuacji materialnej i rodzinnej w rozumieniu art. 14 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatorow (...).
Zgodzié sie jednak nalezy ze skarzacym, ze ustalony w sprawie stan faktyczny nie uzasadnia przyjecia takiej konkluzji.
Pozwany jako osoba mloda, nie majgca zadnych ograniczen zdrowotnych w zatrudnieniu, uzyskujaca dochéd z pracy
zarobkowej ( w chwil obecnej na podstawie umowy o prace zawartej na okres dwoch lat ) nie moze byé¢ uznana za
podmiot wymagajacy szczego6lnej ochrony w Swietle wskazanej wyzej ustawy. Z ustalonej w toku postepowania przed
Sadami pierwszej i drugiej instancji sytuacji rodzinnej i majatkowej wynika, ze pozwany nie ma nikogo na swoim
utrzymaniu i osigga wynagrodzenie w kwocie 1.840 zl brutto miesiecznie. W tej sytuacji - zdaniem Sadu Okregowego -
pozwany jest w stanie zaspokoi¢ potrzeby mieszkaniowe poza lokalem objetym eksmisja, bez koniecznosci korzystania
z pomocy gminy, zastrzezonej dla oséb ubogich, nieporadnych i znajdujacych sie w bardzo trudniej sytuacji zyciowe;j.
Jezeli nawet przyjac, za Sadem Rejowym, ze sytuacja pozwanego nie jest dobra, to niewatpliwie nie jest rownoczeénie
bardzo zla, a tylko taka uzasadnialaby przyznanie mu prawa do lokalu socjalnego - przy jednoczesnym niespelianiu
kryteriow obligatoryjnego uprawnienia w tym wzgledzie na mocy art. 14 ust. 4 ustawy.

Podzielajac zatem co do zasady stanowisko apelujacego Sad II instancji orzekl, ze pozwanemu nie przystuguje prawo
do lokalu socjalnego, dlatego tez wyrok podlegat stosownej zmianie w punktach 111 ITI na podstawie art. 386 par. 1 kpc.

Jednakze majac na uwadze, ze pozwany zamieszkiwal w lokalu od 13 lat i od stycznia 2014r. placi na biezaco czynsz
oraz splaca zadluzenie Sad Okregowy uznal za celowe skorzystanie z dobrodziejstwa art. 320 kpc i odroczyt termin
wydania przez pozwanego przedmiotowego lokalu stronie pozwanej na okres 1 roku, tj. do dnia 31 marca 2015r. aby
w ten sposéb umozliwi¢ pozwanemu odzyskanie tytulu prawnego do lokalu po splacie zadluzenia lub jego znacznej
czesci.



O kosztach postepowania apelacyjnego orzeczono na podstawie art. 98 kpc. Skoro pozwany przegral postepowanie
apelacyjne winien on zwrécic stronie pozwanej poniesione przez nia koszty z tym zwiazane, ktorych laczna wysoko$é
wyniosla 260 zl, w tym 200 zt tytulem oplaty sadowej od apelacji i 60 z} tytulem kosztéw zastepstwa prawnego.



