Sygnatura akt I C 1887/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Jelenia Gora, dnia 12-02-2014 r.

Sad Rejonowy w Jeleniej Gorze I Wydzial Cywilny w nastepujacym skladzie:
Przewodniczqcy: SSR Lucyna Mikolajczak

Protokolant: Beata Kocot

po rozpoznaniu w dniu 12-02-2014 r. w Jeleniej Gorze

sprawy z powodztwa Gminy J. (...)

przeciwko E. G.

o eksmisje

I. nakazuje pozwanemu E. G., aby wraz z rzeczami i osobami prawa go reprezentujacymi oprdznil, opuécit i wydat
stronie powodowej Gminie J. — (...) w J. lokal mieszkalny nr (...) poloZzony w J. przy ulicy (...),

II. przyznaje pozwanemu prawo do lokalu socjalnego,

ITI. nakazuje wstrzymac oproznienie lokalu do czasu zlozenia pozwanemu przez Gmine J. oferty zawarcia umowy
najmu lokalu socjalnego,

IV. zasadza od pozwanego na rzecz strony powodowej kwote 320 z} tytutem zwrotu kosztéw procesu w tym kwote
120 z} tytulem zwrotu kosztoéw zastepstwa procesowego,

V. zasadza od Skarbu Panstwa -Sad Rejonowy w Jeleniej Gorze na rzecz adwokata G. A. kwote 147,60 zt tytulem
kosztow nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej pozwanemu z urzedu powiekszonej o stawke podatku od towaroéw
iushug.

I1C1887/13

UZASADNIENIE

Powo6d Gmina J. (...) wniosla o nakazanie pozwanemu E. G. aby opuscil wraz z rzeczami do niego nalezacymi i opréznit
z 0s0b jego prawa reprezentujacych lokal nr (...), polozony przy ul. (...) w J. i wydal przedmiotowy lokal stronie
powodowej .

Powodka wniosta nadto o zasgdzenie od pozwanych kosztéw procesu w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug
norm przepisanych .

W uzasadnieniu pozwu wskazano , iz pozwany nie posiada tytulu prawnego do zajmowania przedmiotowego lokalu.
Powddka wskazala nadto , iz pozwany wezwany do dobrowolnego opuszczenia lokalu nie uczynit tego dotychczas .

Pozwany E. G. reprezentowany przez zawodowego pelnomocnika , w zlozonej odpowiedzi na pozew / k. 19-20 akt /
wnibst o oddalenie powodztwa i zwolnienie go od kosztéw postepowania w calo$ci , nadto w przypadku uznania
zadania eksmisji za zasadna pozwany wnidst o orzeczenie o wstrzymaniu wykonania opréznienia lokalu mieszkalnego
oraz o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego .



Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny :

E. G. uzytkowal lokal nr (...) , polozony przy ul. (...) w J. na podstawie zawartej z powodem umowy najmu z dnia
01.04.1996r. oraz zawartym w dniu 04.05.2005r. aneksem do w/w umowy . Z tego tez tytulu byl zobowigzany do
oplacania czynszu wedlug obowiazujacej stawki , a takze do ponoszenia oplat zwigzanych z zajmowanym lokalem.

Pismem z dnia 29.06.2012r. strona powodowa uprzedzila E. G. o zamiarze wypowiedzenia umowy w zwigzku z
zaleglo$ciami w oplatach czynszu , wyznaczajac mu dodatkowy miesieczny termin do zaplaty .

Powyzsze pismo pozwany odebral w dniu 29.07.2012r. .

W zwiazku z nieuregulowaniem naleznos$ci czynszowych w wyznaczonym przez powoda terminie , pismem z dnia
15.05.2013r. powod wypowiedzial E. G. umowe najmu wzywajac go do opuszczenia i opréznienia lokalu .

Zaleglo$ci pozwanego na dzien sporzadzenia upomnienia z tytulu oplat zwigzanych z korzystaniem z lokalu wynosilty
8.655,81 zl . Wysokos§¢ miesiecznych oplat obcigzajacych najemce wynosily przed data ztozenia pozwu 146,36 z1 .

Dowod : umowa najmu lokalu mieszkalnego z dnia 01.04.1996 roku k. 12- 15 akt wraz z aneksem nr (...) k.16 akt,
- skierowanie do zawarcia umowy o najem lokalu zamiennego potozonego przy ul. (...) k. 11 akt,
- upomnienie z dnia 29.06.2012 roku wraz z potwierdzeniem odbioru,

- wypowiedzenie najmu z dnia 15.05.2013 roku wraz z potwierdzeniem odbioru k. 20-21 akt, zestawienie salda platnika
k. 26- 27 akt ;

Orzeczeniem z dnia 10 kwietnia 2013r. E. G. zostal zaliczony do umiarkowanego stopnia niepelnosprawnosci na okres
do 30 kwietnia 2016r. .

Jedynym zrodlem utrzymania pozwanego jest zasilek z (...)w J. , ktory wynosi 529 zl miesiecznie , a ktory to zostal
ustalony na okres od 01 stycznia 2014r. do dnia 30 kwietnia 2016r. .

Pozwany splaca zadluzenie wobec powoda . E. G. wyrazil takze zgode na przekazanie w calo$ci za okres od (...) do
(...) przyznanego mu dodatku mieszkaniowego w kwocie 234,40 zt miesiecznie , w ktorej to wartosci wliczony zostal
ryczalt na opal w kwocie 108,08 zl miesiecznie , a ktory to ryczalt zostal zaliczony6 na poczet zaleglosci pozwanego .

Dowdd : decyzja z (...) w J. z dnia 21.06.2013 roku k. 34 akt , orzeczenie o stopniu niepelnosprawnosci z dnia
10.04.2013 roku k. 35 akt, decyzja (...) w J. z dnia 29.01.2014 roku k. 54-55 akt, decyzja Prezydenta Miasta J. z dnia
10.12.2012 roku k. 56-57 akt, pismo (...) z dnia 10.06.2013 roku k.53 akt ;

Sad zwazyl co nastepuje :

Gmina J. - (...) w J. domagajac sie nakazania pozwanemu E. G. , aby wraz z rzeczami i osobami prawa jego
reprezentujacymi oprdznil, opuscil i wydal jej lokal mieszkalny nr (...) , polozony w J. przy ulicy (...), oparla swoje
zadanie o tre$c¢ art. 222 § 1 k.c. Powolany przepis chroni prawo wlasnoéci w razie bezprawnego pozbawienia wlasciciela
posiadania rzeczy (rei vindicatio). Zglaszajac roszczenie windykacyjne wlasciciel moze bowiem zadac¢ wydania rzeczy
od osoby, ktéra wlada faktycznie jego rzecza, zeby rzecz zostala mu wydana, chyba Ze osobie tej przystuguje skuteczne
wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza (art. 222 § 1 k.c.). Potocznie przyjmuje sie, ze roszczeniem
windykacyjnym jest roszczenie ,nie posiadajacego wlasciciela przeciwko posiadajagcemu niewlascicielowi".

W toku procesu strona powodowa podniosla, ze pozwanemu nie przystuguje skuteczne wzgledem wlaéciciela Gminy
J. uprawnienie do wladania rzecza.



Z zebranego w sprawie materialu dowodowego w postaci dowoddéw z dokumentéw oraz zeznan samego pozwanego
wynikalo, ze nie posiada on tytulu prawnego do zajmowania przedmiotowego lokalu , albowiem pow6d wypowiedzial
skutecznie pozwanemu umowe najmu , bowiem zaleglosci E. G. z tytulu oplat zwigzanych z korzystaniem z lokalu
wielokrotnie przekraczaly wysoko$¢ miesiecznych oplat obciazajacych najemce . Ponadto powod uprzedzil pozwanego
o zamiarze wypowiedzenia umowy oznaczajac mu dodatkowy miesieczny termin na splate zadluzenia.

Wobec powyzszego w oparciu o powolany przepis art. 222 § 1 k.c. uznajac powodztwo za uzasadnione, Sad nakazal
pozwanemu, aby wraz z rzeczami i osobami prawa jego reprezentujacymi oproznil, opuécil i wydat stronie powodowe;j
lokal mieszkalny, polozony w J. przy ulicy (...)

Do przedmiotowego sporu maja przy tym zastosowania regulacje zawarte w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. 0
ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. nr 771 poz. 733 ze
zm.) , albowiem pozwany spelniaja wymogi zawarte w art. 2 ust. 1 pkt 1 wskazanej ustawy (por. art. 1 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 1. w zw. z art. 2 ust. 1 pkt 1 tej ustawy).

W wyroku nakazujacym oprdznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku
takiego uprawnienia wobec osob, ktérych nakaz dotyczy. Obowiagzek zapewnienia lokalu socjalnego cigzy na gminie
wlaéciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu podlegajacego oproznieniu.

Sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu pozwanych
biorgc pod uwage dotychczasowy sposdb korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczegolna sytuacje materialng i
rodzinna.

Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec:
1) kobiety w ciazy,

2) maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy spolecznej
(Dz. U. z 1998 r. Nr 64, poz. 414, z pdézn. zm.2))(19) lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osoba
opieke i wspolnie z nig zamieszkala,

3) obtoznie chorych,

4) emerytow i rencistow spelniajacych kryteria do otrzymania Swiadczenia z pomocy spolecznej,
5) osoby posiadajacej status bezrobotnego,

6) osoby spelniajacej przestanki okreslone przez rade gminy w drodze uchwaly

- chyba ze osoby te moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany.

Sad uznatl, iz sa podstawy do przyznania lokalu socjalnego pozwanemu , albowiem spehia on przestanke wskazana w
art. 14 ust 4 pkt 4 ustawy z dnia 21.06.2001 r. 0 ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2001 r. nr 71 poz. 733).

Nakazanie wstrzymania wykonania eksmisji wobec pozwanego znajduje swe uzasadnienie w art. 14 ust. 6 powolane;j
ustawy.

Majac powyzsze na uwadze i na podstawie powolanych przepisé6w orzeczono jak w sentencji wyroku .

O kosztach Sad rozstrzygnat kierujac sie unormowaniami z art. 98 kpc , a takze § 19 i 20 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 28.09.2002 r. w sprawie oplat za czynnoéci adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa
kosztoéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej przez adwokata ustanowionego z urzedu (Dz.U. z 2013, poz. 461).



