Sygn. akt IT Ca 846/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 16 stycznia 2014 r.

Sad Okregowy w Jeleniej Gorze 11 Wydziat Cywilny Odwolawczy w nastepujacym skladzie:
PrzewodniczacySSO Wojciech Damaszko/spr/

SedziowieSSO Jadwiga Jakubowska, SSO Jadwiga Kwapiszewska
ProtokolantAgnieszka Lesicka

po rozpoznaniu w dniu 16 stycznia 2014 r. w Jeleniej Gorze

na rozprawie

sprawy z powodztwa Gminy J.

przeciwko J. K.

o oprdznienie lokalu mieszkalnego

na skutek apelacji pozwanego

od wyroku Sadu Rejonowego w Jeleniej Gorze

z dnia 16 lipca 2013 r., sygn. akt I C 192/13

I. zmienia zaskarzony wyrok w punkcie II w ten sposdb, ze orzeka o uprawnieniu J. K. do otrzymania lokalu socjalnego
i wstrzymuje wykonanie opréznienia lokalu do czasu zlozenia przez Gmine J. oferty zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego;

II. dalej idaca apelacje oddala;
III. nie obcigza pozwanego kosztami procesu na rzecz strony powodowej w instancji odwolawczej.

Sygn. akt IT Ca 846/13

UZASADNIENIE

Sad Rejonowy w Jeleniej Gorze uwzgledniajac powddztwo Gminy J.— (...) wyrokiem z dnia 16 lipca 2013 roku nakazal
pozwanemu J. K.aby opuécil, opréznil i wydal stronie powodowej lokal mieszkalny potozony w J.przy ul. (...). W dalszej
czesci orzeczenia sad ten ustalil, Ze J. K.nie przysluguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego oraz zasadzilt od
pozwanego na rzecz strony powodowej 320 zl tytulem zwrotu kosztéw procesu.

Podstawe tego rozstrzygniecia stanowily nastepujace ustalenia faktyczne.

Gmina J.— (...)w dniu 25 lipca 2008 roku zawarla z J. K., na czas okreslony do 31 sierpnia 2009 roku, umowe najmu
lokalu socjalnego potozonego w J.przy ul. (...). Umowe te poprzedzilo podpisanie miedzy stronami porozumienia
z dnia 23 lipca 2008 roku, na podstawie ktorego J. K.zobowiazal sie do ratalnej splaty zadluzenia powstalego z
uprzedniego zamieszkiwania w lokalu pozostajacym w zasobach mieszkaniowych Gminy J.. W wynajetym mieszkaniu



pozwany zamieszkuje sam i nie oplaca czynszu najmu. Gmina J.— (...)nie przedluzyla z pozwanym umowy najmu i
wezwala go — bezskutecznie — do opuszczenia i wydania jej zajmowanego mieszkania.

W tak ustalonych okoliczno$ciach sprawy Sad Rejonowy ocenit powodztwo za uzasadnione. Zwracal uwage, ze umowa
najmu lokalu socjalnego zostala zawarta, zgodnie z treécig art. 23 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, na czas oznaczony. Wobec uplywu
terminu najmu oraz nie przedluzenia umowy pozwany zobowigzany jest do opuszczenia zajmowanego mieszkania i
wydania go stronie powodowe;j.

Rozwazajgc kwestie czy pozwanemu nalezy przyznac¢ uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego Sad pierwszej
instancji zaprezentowal stanowisko, ze lokale wydzielone z zasobu mieszkaniowego gminy, na podstawie art. 22
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku, z przeznaczeniem na wynajem jako lokale socjalne zostaly tym samym wylaczone
z zasobow mieszkaniowych gminy o ktérym mowa w art. 2 ust. 10 powolanej ustawy.

Skoro zatem art. 14 ust. 7 ustawy wskazuje, ze przepisu art. 14 ust. 4 - precyzujacego krag oséb wobec ktorych sad nie
moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego - nie stosuje sie do osob, ktére utracily tytut prawny
do lokalu niewchodzacego w sktad publicznego zasobu mieszkaniowego, to w stosunku do osoby eksmitowanej z lokalu
socjalnego nie orzeka sie o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego. Z tych wzgledéw Sad Rejonowy ustalil, ze
pozwanemu nie przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego.

W apelacji pozwany zaskarzyt powyzszy wyrok w punkcie II i III zarzucajac mu:

- naruszenie art. 14 ust. 3, 4 pkt 5 oraz ust. 6 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego poprzez przyjecie, iz pozwanemu J. K. nie przyshuguje
prawo do lokalu socjalnego. Skoro bowiem z twierdzen pozwanego zlozonych na rozprawie wynika, ze jest osoba
bezrobotna bez prawa do zasitku, tym samym Sad zgodnie z trescia art. 14 ust. 11 ust. 4 pkt 5 powolanej ustawy nie
mogt orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego

- nie zastosowanie art. 102 kpc i obcigzenie pozwanego kosztami postepowania, podczas gdy utrzymuje sie z pomocy
opieki spolecznej i nie sta¢ go na oplacenie tych kosztow, co powoduje, Ze istnieje szczegdlnie uzasadniony wypadek,
aby nie obcigzac pozwanego tymi kosztami.

Stawiajac powyzsze zarzuty skarzacy wnidst o zmiane orzeczenia poprzez ustalenie, ze pozwanemu przystuguje
uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego i wstrzymanie wykonania eksmisji do czasu przyznania mu przez Gmine
J. lokalu socjalnego oraz zasadzenia od strony powodowej na rzecz pozwanego kosztow procesu.

W odpowiedzi na apelacje strona powodowa wnosila o jej oddalenie na koszt pozwanego.
Sad Okregowy zwazyl co nastepuje:
Zarzutom zawartym w apelacji nie spos6b odmowié stusznosci.

Sad Rejonowy generalnie poczynil w sprawie poprawne ustalenia faktyczne aprobowane przez Sad Odwolawczy.
Wynika z nich przede wszystkim fakt zawarcia przez pozwanego umowy najmu lokalu socjalnego na czas oznaczony
i wygaéniecia tej umowy z dniem 1 wrze$nia 2009 roku. Z ta datg zatem J. K. utracil tytul prawny do zajmowania
lokalu mieszkalnego. Pomingl natomiast Sad Rejonowy w swoich ustaleniach, ze pozwany jest zarejestrowany jako
bezrobotny i nie otrzymuje zasilku dla bezrobotnych. Utrzymuje sie ze Swiadczen uzyskiwanych z pomocy spoleczne;j.

Wobec zakresu zaskarzenia wyroku i tredci zarzutow zawartych w apelacji zasadniczy problem w sprawie sprowadzal
sie do rozstrzygniecia czy J. K. przysluguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego, w sytuacji gdy eksmisja
dotyczy lokalu o tym samym charakterze. Zagadnienie powyzsze moglo budzi¢ watpliwo$ci i byto zrodlem rozbieznos$ci
w orzecznictwie sadéw powszechnych. Dostrzegajac powyzsze Sad Najwyzszy w uchwale z dnia z dnia 5 kwietnia
2013 roku sygn. akt IIT CZP 11/13 wskazal, ze w wyroku nakazujacym opréznienie lokalu socjalnego sad orzeka o



uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec osob, ktorych nakaz dotyczy.
Uzasadniajac podjeta uchwale Sad Najwyzszy zwracal uwage, ze mimo odmiennych definicji pojeé ,lokal” i ,lokal
socjalny” sformutowanych w art. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (dalej: ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku) nie ma podstaw aby zakres
pojecia ,wyrok nakazujacy oproznienie lokalu” uzytego w art. 14 ust. 1 nie obejmowal takze wyroku nakazujacego
oproznienie lokalu socjalnego. Argumentacje te wzmacnial fakt, ze definicja pojecia ,,Jokator” obejmuje najemce lokalu
lub osobe uzywajaca lokal na podstawie innego tytulu prawnego niz prawo wlasnoéci, a zatem réwniez najemce lokalu
socjalnego. Tak uksztaltowana wykladnia zostala uznana za zgodna ze wspolczesna aksjologia zawarta rowniez w
normach konstytucyjnych (zob. uzasadnienie powolanej uchwaly).

Podzielajac stanowisko Sadu Najwyzszego nalezy jedynie dodaé, ze blednie Sad Rejonowy ocenil, ze skoro z mocy
art. 22 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. z zasobu mieszkaniowego gmina wydziela czes¢ lokali, ktore przeznacza
na wynajem jako lokale socjalne to lokale te nie wchodzg juz w sktad zasobu mieszkaniowego gminy. Definicja
»~mieszkaniowego zasobu gminy” zostala zawarta w art. 2 pkt 10 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku i nalezy przez
to rozumie¢ lokale stanowiace wlasnos¢ gminy albo gminnych oséb prawnych lub spoétek handlowych utworzonych
z udzialem gminy, z wyjatkiem towarzystw budownictwa spolecznego, a takze lokale pozostajace w posiadaniu
samoistnym tych podmiotéw. Zgodnie za$ z art. 4 powyzszej ustawy do zadan gminy nalezy tworzenie warunkow do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej Gmina, na zasadach i w wypadkach przewidzianych
w ustawie, zapewnia lokale socjalne i lokale zamienne a zadanie te wykonuje wykorzystujac miedzy innymi
mieszkaniowy zaséb gminy. Zatem wydzielone lokale socjalne nadal pozostaja w zasobach mieszkaniowych gminy.
Konsekwentnie to gmina zawiera z tymi najemcami umowy najmu, na jej rzecz wpltywaja naleznoSci czynszowe i do
obowigzkoéw gminy nalezy utrzymanie w nalezytym stanie tej substancji mieszkaniowe;.

Pozwany jest osoba bezrobotna i nie pobiera zasiltku, utrzymuje sie z pomocy spolecznej. Z mocy art. 14 ust. 5 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 roku przystuguje mu zatem uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego.

Z powyzszych wzgledow, na podstawie art. 386 § 1 kpc Sad Okregowy zmienil zaskarzony wyrok w punkcie II w ten
sposob, ze ustalit iz J. K. przystuguje uprawnienie do otrzymania od Gminy J. lokalu socjalnego. Jednocze$nie z mocy
art. 14 ust. 6 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku nakazano wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu do czasu
zlozenia przez gmine oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

Nie zachodzily natomiast podstawy do zmiany orzeczenia w zakresie kosztow procesu. Pozwany w przewazajacej
mierze spor przegral, bowiem roszczenie eksmisji okazalo sie uzasadnione. Przez kilka lat J. K. nie placil naleznoéci
czynszowych i odmawial wydania zajmowanego mieszkania. W ocenie Sadu Okregowego, mimo trudnej sytuacji
materialnej pozwanego nie zachodzi w sprawie przesltanki opisane w art. 102 kpc do nieobcigzania go kosztami procesu
za pierwsza instancje. Dalej idaca apelacja, jako nieuzasadniona na podstawie art. 385 kpc podlegata zatem oddaleniu.



