Sygn. akt IT Ca 576/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 17 pazdziernika 2013 r.

Sad Okregowy w Jeleniej Gorze 11 Wydziat Cywilny Odwolawczy w nastepujacym skladzie:
PrzewodniczacySSO Jadwiga Kwapiszewska/spr/
SedziowieSSO Alicja Izydorczyk, SSO Anna Mikuliszyn
ProtokolantAgnieszka Lesicka

po rozpoznaniu w dniu 17 pazdziernika 2013 r. w Jeleniej Gorze
na rozprawie

sprawy z powbdztwa B. P.

przeciwko Gminie J. - Zakladowi (...)

wd.

o ustalenie wstapienia w stosunek najmu

na skutek apelacji strony pozwanej

od wyroku Sadu Rejonowego w Jeleniej Gorze

z dnia 4 czerwca 2013 r., sygn. akt I C 2045/12

I. zmienia zaskarzony wyrok w ten sposob, ze powddztwo oddala i zasadza od powodki na rzecz strony pozwanej
kwote 197 z} tytulem kosztoéw procesu;

I1. zasadza od powddki na rzecz strony pozwanej kwote 290 zt tytulem kosztéw procesu
w instancji odwolawczej.

Sygn. akt II Ca 576/13

UZASADNIENIE

Sad Rejonowy w Jeleniej Gorze po rozpoznaniu sprawy z powodztwa B. P. przeciwko Gminie J. — Zakladowi (...) w
J. wyrokiem z dnia 4 czerwca 2013 r. w pkt. I ustalil, ze powodka wstapila w stosunek najmu lokalu mieszkalnego
potozonego w J. przy ul. M.K. O. 1/1 po zmarlym bracie R. J. oraz w pkt. II nie obciazy} strony pozwanej kosztami
procesu.

Sad Rejonowy ustalil, ze R. J. byl najemca lokalu mieszkalnego polozonego w J. przy ul. M.K. O. 1/1. Gdy zachorowal
na nowotwor zlosliwy przelyku jego siostra B. P. w czerwcu 2011 r. zamieszkala z nim w celu sprawowania nad nim
opieki. W tym czasie powddka dokonala wymiany okien w przedmiotowym lokalu, a nastepnie wypowiedziala umowe
najmu lokalu mieszkalnego przy Al. (...). W dniu 11 czerwca 2012 r. brat powodki zmarl, a strona pozwana odméwila
przydzielenia pow6dce spornego lokalu.



W tym stanie sprawy Sad Rejonowy uznal powddztwo za uzasadnione. Wskazujac jako podstawe prawng art. 69181 i
2 k.c., Sad przyjal, Zze w sprawie spelnione zostaly przestanki wymagane powolanym przepisem, albowiem powddka
- zamieszkujac w przedmiotowym lokalu od ponad roku — byla osoba, ktéra stale zamieszkiwala tam z najemca do
chwili jego $mierci, a nadto jako siostra sprawujaca faktyczna opieke nad ciezko chorym bratem byla ,,0soba, ktéra
pozostawala faktycznie we wspolnym pozyciu z najemca w chwili jego $§mierci” w rozumieniu powolanego przepisu.
Na poparcie swojego stanowiska Sad Rejonowy powolat sie m.in. na uchwale Sagdu Najwyzszego z dnia 28 grudnia
2012 r. (III CZP 65/12, OSNC z 2013 r., nr 5, poz. 57), w ktérej wyjasniono, ze ,osoba faktycznie pozostajaca we
wspolnym pozyciu z najemca - w rozumieniu art. 691 §1 k.c. - jest osoba polaczona z najemca wiezia uczuciowa,
fizyczna i gospodarcza; takze osoba tej samej plci”. Zdaniem Sadu, za uznaniem siostry zmartego najemcy za ,,0sobe,
ktbra pozostawala faktycznie we wspdélnym pozyciu z najemca w chwili jego Smierci” przemawialo takze zawarte w
art. 691 §1 k.c. uprawnienie oséb, wobec ktérych najemca zobowiazany byt do §wiadczen alimentacyjnych, albowiem
powddka - jako ze nalezy do kregu os6b uprawnionych do alimentéw (128 k.r.o.) - hipotetycznie mogla wstapi¢ w
stosunek najmu jako osoba, wobec ktérej najemca obowiazany byt do §wiadczen alimentacyjnych. Niezaleznie od
powyzszego Sad stwierdzil, ze nawet jesli przyjaé za strona pozwana, ze powddka nie nalezy do kregu uprawnionych
z art. 691 k.c., to takie uprawnienie winno by¢ jej przyznane w oparciu o art. 5 w zw. z art. 691 k.c. Pow6dka bowiem
obecnie jest w ciezkiej sytuacji, poniosta naklady na lokal, a z uwagi na §wiadczona pomoc bratu obecnie zostanie
bezdomna. Rozstrzygniecie o kosztach Sad opart o tres¢ art. 102 k.p.c.

Apelacje od wyroku wniosla strona pozwana, zarzucajac naruszenie prawa materialnego, tj. art. 691 §1 k.p.c. przez
uznanie, ze powddka miesci sie w kategorii os6b wskazanych w niniejszym przepisie oraz art. 5 w zw. z art. 691 k.c.
poprzez uwzglednienie roszczenia powodki na podstawi art. 5 k.c., w sytuacji gdy kwestie wstapienia bliskich osoby
zmarlej, bedgcej najemca lokalu, wyczerpujaco reguluje przepis art. 691 k.c.

Stawiajac te zarzuty, strona apelujaca domagala sie zmiany zaskarzonego wyroku przez oddalenie powddztwa oraz
zasadzenia od powodki na rzecz strony pozwanej kosztéw procesu wg norm przepisanych.

Saqd Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja zaslugiwala na uwzglednienie.

Powddka nie nalezy bowiem do kregu oséb uprawnionych, wymienionych w art. 691 §1 k.c. W sprawie brak jest zatem
przestanki ustawowej - pozwalajacej na stwierdzenie, ze powodka wstapita w stosunek najmu z mocy prawa.

Wykladnia przepisu art. 691 §1 k.c. dokonana przez Sad Rejonowy byla wadliwa, sprzeczna nie tylko z wykladnia
jezykows, logiczna i ze stanowiskiem Sadu Najwyzszego, ale rowniez z zamierzeniem ustawodawcy. Celem bowiem
ostatniej zmiany przepisu art. 691 k.c. dokonanej z dniem 10 lipca 2001 r. (ustawa z dnia 21 czerwca 2001 . 0 ochronie
praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, Dz.U. Nr 71 poz. 733) bylo zawezenie
kregu os6b, ktére moga wstapi¢ w stosunek najmu w miejsce zmarlego najemcy. Do kregu tych oséb aktualnie nie
nalezy rodzenstwo.

W judykaturze, w tym réwniez w powolanych przez Sad Rejonowy orzeczeniach Sagdu Najwyzszego, literalne brzmienie
art. 691 81 k.c. jest rozumiane jednoznacznie, a mianowicie, ze ,faktyczne wspoélne pozycie” oznacza tylko relacje,
ktora moze istnie¢ pomiedzy osobami pozostajacymi w stosunkach takich, jakie charakteryzuja malzonkéw. Oznacza
to zatem pozycie jak w malzenstwie, nawet oso6b tej samej plci. Tak wypowiedzial sie Sad Najwyzszy zar6wno w
powolanych przez Sad Rejonowy uchwatach z dnia 20 listopada 2009 r. (w sprawie o sygn. akt III CZP 99/09) oraz z
dnia 28 grudnia 2012 r. (w sprawie III CZP 65/12), jak rowniez w uchwale z dnia 21 maja 2002 r. (III CZP 26 /02, OSNC
2003, nr 2, poz. 20). Tym samym zgodzi¢ nalezalo sie ze strong apelujaca, ze w art. 691 §1 k.c. w brzmieniu obecnie
obowiazujacym chodzi o pozycie os6b réznych plci niebedacych malzonkami, czyli o konkubinat (bo malzonkéow
przepis wymienia osobno), a skoro przepis nie méwi o pozyciu malzenskim, to chodzi takze o pozycie osob tej samej
plci pozostajacych w trwalym zwigzku. Brak jest natomiast podstaw do rozszerzenia tego przepisu na rodzenstwo. W



orzecznictwie przyjmuje sie jednolicie, ze obecnie rozszerzajaca wykladnia art. 691 §1 k.c. jest niedopuszczalna (por.
powolane wyzej orzeczenia Sadu Najwyzszego).

Majac nadto na uwadze argumentacje Sadu I instancji, odwolujaca sie do hipotetycznej mozliwosci uzyskiwania
alimentow od zmarlego najemcy jako przestanki, na podstawie ktérej powodka moglaby wstgpi¢ w stosunek najmu
z mocy art. 691 k.c. - wskazaé nalezalo, ze art. 691 § 1 k.c. méwi o osobach, wobec ktérych zmarly najemca w chwili
$mierci ,,zobowigzany byt do §wiadczen alimentacyjnych”. Jeéli zatem powddka nie byla alimentowana przez brata
w chwili jego $mierci, to nie mogla wstapi¢ w stosunek najmu z mocy art. 691 § 1 k.c. Nie wstepuje w stosunek
najmu z mocy prawa osoba, wobec ktorej najemca w chwili $§mierci nie byt rzeczywiScie obowigzany do §wiadczen
alimentacyjnych, a bedaca jedynie osobg zaliczang do kregu osob, wobec ktérych zmarty najemca mégl by¢ obowigzany
do $wiadczen alimentacyjnych (ale w chwili §mierci faktycznie nie byt).

Takze najbardziej wyeksponowana przez Sad I instancji wyprowadzona z klauzul generalnych okreslonych w art.
5 k.c. podstawa uwzglednienia powodztwa nie zachodzi. Przepis art. 5 k.c. - wbrew pogladowi Sadu Rejonowego,
nie mogl stanowi¢ podstawy kreowania jej uprawnienia do przedmiotowego lokalu. Przepis art. 5 k.c. okreéla
bowiem granice, w jakich osoba uprawniona moze czynié uzytek z przystugujacego jej prawa podmiotowego. Moze
on znalez¢ zastosowanie wtedy, gdy ocena konkretnego stanu faktycznego, przy uwzglednieniu okre$lonej normy
prawnej prowadzi do wniosku, ze korzystanie przez uprawnionego z jego prawa jest sprzeczne z wymienionymi w nim
zasadami. Przepis ten jednakze sluzy wylacznie ochronie osoby zobowigzanej i nie moze by¢ samodzielna podstawa
nabycia praw podmiotowych, te bowiem wywodza sie ze stanowigcych je norm prawa materialnego (tak tez: SN w
wyroku z dnia 28 kwietnia 2000 r., II CKN 258/00, LEX nr 52556). Innymi slowy, art. 5 k.c. nie moze stanowié
podstawy uzasadniajgcej roszczenie ani tez podstawy orzeczenia sagdowego uwzgledniajacego zgdanie (por. tez orz.
Sad Najwyzszy z dnia 14 stycznia 1970 r., II CR 609/69, OSP 12/70, poz. 250). Wobec tego powodka na podstawie art.
5 k.c. i jednocze$nie wbrew regulacji art. 691 k.c. nie mogla wstapi¢ w stosunek najmu.

Z tych wzgledéw, Sad Okregowy orzekl jak w sentencji zasadzie art. 386 §1 k.p.c. i art. 98 §1 1 3 k.p.c. Na koszty
procesu przed Sadem I instancji zlozylo sie wynagrodzenie zawodowego pelnomocnika wraz z oplata skarbowa od
pelnomocnictwa (§ 6 pkt 2 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za
czynno$ci radcow prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw pomocy prawnej udzielonej przez radce
prawnego ustanowionego z urzedu, Dz.U. Nr 163, poz. 1349 z p6zn. zm.). Natomiast na sume kosztéw procesu w
instancji odwolawczej zlozyla sie oplata od apelacji (200 zl) oraz wynagrodzenie zawodowego pelnomocnika (§ 6 pkt
2 w zw. z §12 ust. 1 pkt 1 wymienionego rozporzadzenia).



