Sygnatura akt IT Ca 469/13
Jelenia Gora, dnia 5 wrze$nia 2013 r.
POSTANOWIENIE
Sad Okregowy w Jeleniej Gorze 11 Wydziat Cywilny Odwolawczy w nastepujacym skladzie:
PrzewodniczacySSO Wojciech Damaszko/spr/
Sedziowie SSO Jadwiga Jakubowska, SSO Beata Kosta$
ProtokolantAgnieszka Lesicka
po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 5 wrzeénia 2013 r. w Jeleniej Gorze
sprawy z wniosku A. S. (1) i Z. S.
z udzialem G. K.
o upowaznienie do dokonania czynnosci
na skutek apelacji wnioskodawcow
od postanowienia Sadu Rejonowego w Jeleniej Gorze
z dnia 12 kwietnia 2013 r., sygn. akt I Ns 642/12
postanawia:
I. apelacje oddalic,

II. ustalié, ze koszty postepowania w instancji odwotawczej kazdy z uczestnikow ponosi
w zwiazku ze swoim udzialem w sprawie.

Sygn. akt IT Ca 469/13

UZASADNIENIE

Zaskarzonym postanowieniem z dnia 12 kwietnia 2013 roku Sad Rejonowy w Jeleniej Gorze oddalil wniosek A. S. (1) i
Z.S.,w sprawie prowadzonej z udzialem G. K., o udzielenie zgody na dokonanie czynno$ci nieprzekraczajacej zwyklego
zarzadu w postaci montazu licznika gazowego w budynku przy ul. (...) wJ., w pomieszczeniu nr 03 zaznaczonym narys.
1 w opinii sporzadzonej przez bieglego L. T. z dnia 24.09.2004 roku oraz zobowiazanie uczestnika do udostepnienia
pomieszczen nr 03 i 09, zaznaczonych na rys. 1 tej opinii w celu umozliwienia wnioskodawcom dokonania odczytu
licznika gazowego i wodnego w kazdy pierwszy dzien miesigca. W dalszej czeSci orzeczenia sad ten ustalil, ze kazdy z
uczestnikdéw ponosi koszty postepowania zwigzane ze swoi udzialem w sprawie.

Podstawe tego rozstrzygniecia stanowily nastepujace ustalenia faktyczne.

Prawomocnym postanowieniem z dnia 20 wrzesnia 2005 roku wydanym w sprawie I Ns 599/03 Sad Rejonowy w
Jeleniej Gorze dokonujgc dziatu spadku po A. S. (2), w ktorego sklad wchodzil udziat 6/12 w prawie uzytkowania

wieczystego dzialki gruntu nr (...)o pow. 557 m * i taki sam udzial w stanowigcym odrebna nieruchomoéé budynku

o powierzchni 190,50 m 3, polozonym w J.przy ul. (...), dla ktérej to nieruchomoéci Sad Rejonowy w Jeleniej Gorze
prowadzi ksiege wieczysta Kw nr (...)i zniesienia wspolwlasnos$ci tej nieruchomos$ci wyodrebnil dwa samodzielne
lokale mieszkalne: lokal nr (...), poloZony w przyziemiu i na wysokim parterze (1 pietro) o lacznej powierzchni 223,78



m >, z ktérym to lokalem zwigzany jest udzial w wysokosci 77,00% w czeéciach wspoélnych budynku oraz taki sam
udzial w prawie wieczystego uzytkowania dzialki gruntu nr (...)i przyznat go na wylaczna wlasnos¢ A. S. (3)oraz lokal

mieszkalny nr (...), polozony na poddaszu (II pietro) o }acznej powierzchni 63,47 m *, zktérym to lokalem zwigzany jest
udzial w wysokoéci 22,10% w czeSciach wspolnych budynku oraz taki sam udzial w prawie wieczystego uzytkowania
dzialki gruntu nr (...)i przyznal go na wspolwlasnosé A. S. (1)i Z. S.w udziatach po 1/2.

Z kolei prawomocnym postanowieniem z dnia 27 pazdziernika 2009 roku wydanym w sprawie I Ns 875/07 Sad
Rejonowy w Jeleniej Gorze ustalil sposob korzystania z dzialki numer (...) polozonej w J. przy ul. (...), w ten sposob,

ze przyznat A. S. (3) do wylacznego korzystania dzialke oznaczong nr (...) o pow. 257 m” wskazang w projekcie
podzialu bieglego sadowego J. S., zawartym w opinii z dnia 24 marca 2009 roku, a Z. S. i A. S. (1) przyznal do

wylacznego korzystania dzialke oznaczong nr (...) i pow. 73 m® wskazang w tymze projekcie podziatu, za$ 6wezesnym

wspolwlascicielom nieruchomoéci przyznal do wspélnego korzystania dzialke nr (...) o pow. 227 m”.

Obecnie wlascicielem lokalu mieszkalnego nr (...) skladajacego sie z 2 przedpokoi, 7 pokoi, 2 pomieszczen kuchni, 2
lazienek, pomieszczenia WC, kotlowni, pomieszczenia skladu opalu, 2 pomieszczen gospodarczych i garazu jest G. K.,
ktoéry nieruchomo$é te nabyl w dniu 5 marca 2003 r. od A. S. (3). Wspotwlascicielami lokalu mieszkalnego nr (...) sa
nadal Z. S.1A. S. ().

W dziale III ksiegi wieczystej nr (...) zostalo ujawnione ostrzezenie o niezgodnoS$ci stanu prawnego ujawnionego w
dziale II powyzszej ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym wobec czeSciowego zniesienia wspotwlasno$ci
poprzez wyodrebnienie lokali mieszkalnych nr (...).

Ustalit dalej sad, ze w lokalu mieszkalnym G. K. gaz doprowadzony jest do kuchenki gazowej i gazowego
dwufunkcyjnego kotla gazowego. Urzadzenia te sa zlokalizowane w kuchni na I pietrze budynku a gazomierz dla
tego lokalu umieszczony jest na korytarzu przyziemia. Na korytarzu tym znajdowat sie réwniez gazomierz dla
lokalu mieszkalnego uczestnikéw, ale zostal on zdemontowany na wniosek A. S. (3) w dniu 9 grudnia 2008 roku
i przedsiebiorstwo gazownicze odméwilo montazu gazomierza dla lokalu mieszkalnego nr (...) w miejscu, gdzie
znajdowal sie on uprzednio z uwagi na brak zgody G. K.. Odcinek wspdlny wewnetrznej instalacji gazowej przebiega
przez pomieszczenia przynalezne do lokalu mieszkalnego nr (...). Cze$¢ wewnetrznej instalacji gazowej dla lokalu
mieszkalnego nr (...) rowniez przebiega przez pomieszczenia przynalezne do lokalu mieszkalnego nr (...).

Uczestnicy w sprawie I Ns 1536/11 przed Sagdem Rejonowym w Jeleniej Gorze prowadza postepowanie o wyrazenie
zgody na czynnos$¢ przekraczajaca zwykly zarzad rzecza wspdlna poprzez wykonanie modernizacji instalacji gazowej
w budynku przy ul. (...) wJ..

W tak ustalonych okoliczno$ciach sprawy ocenit sad, ze wniosek nie zaslugiwal na uwzglednienie. Wskazal, ze montaz
nowego urzadzenia, na przyklad licznika gazowego, nie stanowi czynnosci zwyklego zarzadu w rozumieniu art. 201
k.c. a jest czynnosci przekraczajaca zakres zwyklego zarzadu. Ponadto pomieszczenie oznaczone numerem 03, w
ktérym mialby sie znajdowaé licznik, stanowi element lokalu numer (...) i jest wlasnoscia G. K.. Nakazanie mu
zatem udostepnienia tego lokalu dla malzonkéw S. byloby sprzeczne z prawem wlasnosci. Niewatpliwie za$ uczestnik
postepowania, jako wspotwlaseiciel nieruchomosci zgody na wykonanie takich prac nie wyraza.

Orzekajac o kosztach postepowania, na podstawie art. 520 § 1 kpc, Sad Rejonowy uznal, iz uczestnicy postepowania
sa w tym samym stopniu zainteresowani jego wynikiem i ustalil, ze kazdy z nich ponosi koszty zwigzane ze swym
udzialem w sprawie.

W apelacji wnioskodawcy zaskarzyli postanowienie Sadu Rejonowego w caloSci wnoszac o jego zmiane poprzez
udzielenie zgody na dokonanie czynno$ci nieprzekraczajacej zwyklego zarzadu, to jest na montaz licznika gazowego
W pomieszczeniu numer 03 zaznaczonym w opinii bieglego L. T. oraz zobowigzanie uczestnika do udostepnienia



pomieszczen numer 03 i 09 w celu umozliwienia wnioskodawcom dokonywania odczytu licznika; ewentualnie o
uchylenie postanowienia i przekazanie sprawy Sadowi I instancji do ponownego rozpoznania.

Skarzacy zarzucili sgdowi w szczegolnoSci:

- blad w ustaleniach faktycznych polegajacy na przyjeciu, ze gazomierz, ktéry mialby byé zamontowany jest
urzadzeniem nowym zamontowanym w lokalu mieszkalnym uczestnikoéw, a zgoda na czynno§¢ montazu jest
czynno$cia przekraczajaca zwykly zarzad;

- naruszenie przepiséw prawa procesowego, a to:
- art. 321 § 1 kpc poprzez zaniechanie orzekania w granicach zadania,

- art. 207 § 2 kpc w zw. z art. 208 § 1 pkt 5 kpc poprzez wydanie zarzadzenia wzywajacego do przedstawienia dowodow
i zakres$lenie wnioskodawcom niemozliwego terminu do jego wykonania,

- art. 217 § 1 kpc poprzez uznane za spéznione dowody dolgczone do wniosku,

- art. 233 kpc poprzez przekroczenie granic swobodnej oceny dowodéw,

- naruszenie przepiséw prawa materialnego, a to:

- art. 199 ke w zw. z art. 201 ke poprzez bledne przyjecie, ze zadana czynno$¢ przekraczata zakres zwyklego zarzadu,

- art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 24.06.1994 r. o wlasnoSci lokali poprzez bledne przyjecie, ze wnioskodawcy nie sg
uprawnieni do korzystania z instalacji gazowej, ktore nie stanowi czeSci wspoélnej nieruchomo$ci.

Sad Okregowy zwazyl co nastepuje:
Apelacja nie byla uzasadniona.

Ustalenia faktyczne poczynione przez Sad Rejonowy, wbrew zarzutom skarzacym, sg prawidlowe i wyczerpujace, a
Sad Okregowy z mocy art. 382 kpc przyjmuje je za wlasne. Poza sporem jest, ze przedpokdj oznaczony numerem
03 oraz kotlownia 09 nalezg do samodzielnego lokalu mieszkalnego numer (...) w budynku nr (...) przy ul. (...) w
J.. Wynika to z tre$ci prawomocnego postanowienia Sadu Rejonowego w Jeleniej Gorze z dnia 20 wrzes$nia 2005 r.
o dziale spadku i zniesieniu wspdlwlasnoéci. Dla nowo wyodrebnionych lokali mieszkalnych zalozone zostaly ksiegi
wieczyste w zwigzku z czym lokale te staly sie odrebnymi nieruchomos$ciami. Diametralnie ulegla zmianie sytuacja
zamontowanego gazomierza i wodomierza. Uprzednio, gdy budynek stanowil jedng nieruchomos¢ to do licznikéw
tych mogly mie¢ dostep wszystkie osoby w nim zamieszkujace. Skoro obecnie pomieszczenia 03 i 09 przynaleza
do lokalu numer (...) to tylko wlaSciciel tego mieszkania jest ich wylacznym dysponentem. Zdemontowany licznik
gazowy nie byl zainstalowany na nazwisko A. lub Z. S. o czym $wiadczy pismo (...) S.A. (...) Oddzial (...) z 16.07.2010
r. (k. 36). Zgloszone przez wnioskodawcow zgdanie — jak trafnie wskazal Sad Rejonowy — nie dotyczy czynnoSci
zarzadu rzecza wspolna. Sytuacja taka mialaby miejsce wowczas, gdyby wniosek obejmowal zamontowanie licznika
w pomieszczeniu, ktore stanowi cze$é wspolng nieruchomosci. W stanie sprawy bedacym przedmiotem rozpoznania
przez Sad Odwolawczy nie ma znaczenia czy chodzi o zamontowanie nowego czy uprzednio zdemontowanego licznika
skoro mialby on znajdowaé sie w lokalu G. K.. Przy rozstrzyganiu o zagdaniu nie znajdowaly zastosowania przepisy art.
199 ke i 201 ke skoro — jak juz wskazano, nie dotyczylo ono zarzadu rzeczg wsp6lna. Nie doszlo rowniez do naruszenia
art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnoéci lokali bowiem przepis ten stanowi, ze wlasciciel lokalu ma
prawo do wspdlkorzystania z nieruchomoéci wspolnej, a pomieszczenia 03 i 09 do niej nie naleza.

Whbrew skarzacym Sad I instancji nie naruszyl art. 321 § 1 kec. Wnioskodawcy upatruja naruszenia tego przepisu
poprzez brak w uzasadnieniu rozwazan dotyczacych dostepu do licznika wodomierza w pomieszczeniu 09. Takie
zadanie rowniez bylo zgloszone i podlegalo oddaleniu w punkcie I postanowienia, chociaz istotnie sad z naruszeniem
art. 328 § 2 kpc w zw. z art. 13 § 2 kpc w uzasadnieniu postanowienia w ogéle sie do niego nie odnidsk. To naruszenie



przepisoOw postepowania cywilnego nie mialo wplywu na treéc rozstrzygniecia, bowiem wniosek jako nie dotyczacy
pomieszczen wspo6lnych podlegal kompleksowo oddaleniu. Wnioskodawcy moga rozwazy¢ uzycie ewentualnie innego
srodka prawnego, aby uzyska¢ mozliwo$¢ odczytu licznika zuzycia wody.

Odnoénie zarzutu naruszenia art. 207 § 2 kpc, art. 208 kpc i art. 217 kpe nalezy wskaza¢, ze Przewodniczacy
zarzadzeniem z 19 listopada 2012 r. zobowiazal wnioskodawcow, na podstawie art. 207 § 3 i 6 kpe do zgloszenia
w terminie dwoch tygodni wszelkich zarzutéw, twierdzen i wnioskéw dowodowych pod rygorem utraty prawa
powolywania sie na nie w dalszym toku procesu. Zarzadzenie to doreczono wnioskodawcom 8 grudnia 2012 r. Zlozone
zatem przez nich pismo procesowe z wnioskami dowodowymi dopiero na rozprawie 3 stycznia 2013 r. na podstawie
art. 207 § 6 kpc mozna bylo pomingé jako sp6znione.

Z powyzszych wzgledow apelacja jako pozbawiona uzasadnionych podstaw podlegata oddaleniu.

N podstawie art. 520 § 1 kpc ustalono, ze koszty postepowania kazdy z uczestnikéw ponosi w zwigzku ze swym
udzialem w sprawie.



