Sygn. akt I C 844/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 23 grudnia 2014 r.

Sad Okregowy w Jeleniej Gorze Wydzial I Cywilny

w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSO Dorota Witek

po rozpoznaniu w dniu 9 grudnia 2014 r. w Jeleniej Gorze

na rozprawie

sprawy z powodztwa Wspolnoty Mieszkaniowej przy ulicy (...) w B.

przeciwko (...) S.A.wW.

o zaplate

1. powbdztwo oddala;

2. zasgdza od strony powodowej na rzecz strony pozwanej kwote 9489,61 zl tytulem zwrotu kosztéw postepowania;
3. kosztami sadowymi od ponoszenia ktorych strona powodowa byla zwolniona obciaza Skarb Panstwa.
Sygn. akt I C 844/13

UZASADNIENIE

Strona powodowa Wspdlnota Mieszkaniowa przy ulicy (...) w B. domagala sie zasadzenia od pozwanego (...) S.A.
z siedziba w W. kwoty 317 141,92 z} wraz z ustawowymi odsetkami od dnia 10 wrzeénia 2010 r. i zasadzenia od
pozwanego kosztow procesu, w tym z tytulu zastepstwa procesowego.

W uzasadnieniu strona powodowa wskazala na laczacg strony umowe ubezpieczenia od pozaru i innych zdarzen
losowych w okresie od dnia 1 stycznia 2010 r. do dnia 31 grudnia 2010 r. oraz na fakt powodzi majacej miejsce
w dniu 7 sierpnia 2010 r. w B., w wyniku ktérej nieruchomo$¢ budynkowa strony powodowej zostala zalana i
zniszczona. Woda siegala do polowy wysoko$ci dolnej kondygnacji, a silny nurt rzeki uszkodzil konstrukcje budynku
wyplukujac podloze. Na skutek zgloszenia szkody dnia 9 sierpnia 2010 r. ubezpieczyciel, ktory uznat co do zasady
swoja odpowiedzialnoé¢, wyptacil odszkodowanie w kwocie 22 329,08 zl, jednak bylo ono dalece niewystarczajace,
gdyz calkowity koszt usuniecia skutkdw powodzi znacznie przekracza sume ubezpieczenia. Powolujac sie wiec na
tres¢ art. 805 § 1 k.c. powodowa Wspélnota domagala sie zasadzenia dalszej kwoty odszkodowania wedlug wartoSci
odtworzeniowej nowej w wysokos$ci 317 141,92 zl, ktora stanowi warto$¢ sumy ubezpieczenia pomniejszonej o warto$c¢
przyznanego odszkodowania (339 471 zt — 22 329,08 zl).

W odpowiedzi na pozew pozwany (...) S.A. z siedziba w W. wnio6st o oddalenie powodztwa i zasadzenie zwrotu kosztéw
procesu.

W motywach uzasadnienia pozwany przyznat fakt zawarcia umowy ubezpieczenia, fakt powodzi majacej miejsce dnia
7 sierpnia 2010 r., ktéra wywolala szkode w ubezpieczonym budynku. Wskazal natomiast na brak podania przez
Wspolnote szeregu danych poprzedzajacych zawarcie umowy wymaganych trescia § 4 o.w.u., na brak prowadzenia



ewidencji ksiegowej (§ 18 ust. 5 0.w.u.), a takze na brak wykazania, ze ubezpieczone mienie znajduje sie w posiadaniu
ubezpieczajacego (§ 9 o.w.u.). Zaznaczyl, ze przedmiotem umowy byly jedynie czeSci wspdlne budynku, a nie lokale
poszczegoblnych oso6b. Podnidsl, ze wyplacil na rzecz powodowej Wspolnoty odszkodowanie w lacznej kwocie 23 706,91
zl, w tym 22 329,08 zl bezposrednio na rzecz Wspoélnoty, za$ kwote 1 235,85 zl na rzecz podmiotu zajmujacego sie
osuszaniem i kwote 141,98 z} tytulem kosztéw energii elektrycznej zwiazanej z osuszaniem. Budynek zostal natomiast
zalany jedynie do wysoko$ci 1 m powyzej poziomu posadzki parteru. Dodatkowo z uwagi na wieloletnie zaniedbania
stan nieruchomosci byt zly, stad kwota wyplaconego odszkodowania w peli pokryta poniesiona przez powoda
szkode. Powolal sie rowniez na zasady wspolzycia spolecznego wylaczajace jego odpowiedzialnos¢ (art. 5 k.c.) oraz
na polozenie przedmiotowej nieruchomosci na terenie zalewowym, co wylaczalo odpowiedzialno$¢ ubezpieczyciela
zgodnie z OWU.

Sad ustalil, nastepujacy stan faktyczny:

Bezsporne w sprawie jest, ze budynek mieszkalny mieszczacy sie ul. (...) w B., zostal wybudowany przed 1945
r. w technologii tradycyjnej murowanej. Budynek obejmowal podpiwniczenie oraz dwie kondygnacje naziemne z
uzytkowym poddaszem. W budynku znajdowatl sie lokal uzytkowy na parterze oraz dwa lokale mieszkalne na pietrze.

Jednoczes$nie nieruchomo$¢ zabudowana budynkiem przy ul. (...) w B., zgodnie z zalacznikiem graficznym w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, znajduje sie w granicach obszaréw zagrozonych powodziami.
Jednakze ustalenie ma charakter pomocniczy i nie jest obowigzujace w sensie prawnym.

(dowod: pismo (...) (...) (...)i(...) Urzedu Miasta i Gminy w B. z dnia 14 pazdziernika 2013 r. k. 118).

W budynku w okresie ostatnich kilku lat malowano klatke schodowa i polozono gumoleum na podlodze w klatce
schodowej.

(dowdd: zeznania §wiadka J. O. — e-protokél rozprawy z dnia 10 grudnia 2013 r. od godz. 00:05:50 do godz. 00:15:40,
J. S. — e-protokél rozprawy z dnia 10 grudnia 2013 r. od godz. 00:15:45 do godz. 00:36:20).

Wspblnota Mieszkaniowa w B. przy ul. (...), za poérednictwem Gminnego Zarzadu (...) w B. Sp. z 0.0. w B., zawarla z
(...) S.A. z siedzibga w W. (nastepnie: Towarzystwem (...) S.A. w W.) umowe ubezpieczenia mienia od ognia i innych
zdarzen losowych na okres od 1 stycznia 2010 r. do 31 grudnia 2010 r. (polisa (...) nr (...)). Przedmiotem ubezpieczenia
byl budynek (budowla) mieszkalny polozony w B. przy ul. (...). Suma ubezpieczenia zostala okreslona na kwote 339
471 7t i zostala okreS§lona w systemie wartoSci odtworzeniowej nowej, z pelnym zakresem ubezpieczenia. Wspdlnota
Mieszkaniowa zobowigzala sie oplacaé roczng skladke ubezpieczeniows z tego tytulu w kwocie 34 zl.

(dowdd: potwierdzenie zawarcia ubezpieczenia k. 28; ogélne warunki ubezpieczenia k. 87-93).

Bezsporne w sprawie jest, ze umowa ubezpieczenia poza nieruchomos$cia polozona w B. przy ul. (...) objetych bylo
roéwniez mienie wielu innych wspo6lnot mieszkaniowych w Gminie B..

W dniu 7 sierpnia 2010 r. w B. miala miejsce powddz, na skutek ktorej budynek mieszkalny przy ul. (...) w B. zostal
zalany do wysokoS$ci 80 cm powyzej poziomu parteru, w szczegolno$ci piwnice w budynku zostaly zalane w pelnej ich
wysokoSci. Zalanie mialo charakter krotkotrwaly.

(dowdd: zeznania Swiadkow j.w. ,dokumentacja fotograficzna k. 142-148, akt szkody k. 96).

Dnia 10 sierpnia 2010 r. Gminny Zarzad (...) w B. Sp. z 0.0. w B. dokonal zgloszenia szkody w nieruchomosci w B.
przy ul. (...) zaistnialej na skutek powodzi.

(dowdd: zgloszenie szkody — akt szkody k. 96).



Nieruchomo$é¢ w B. przy ul. (...) na dzien 7 sierpnia 2010 r. nie posiadala (i rébwniez w chili obecnej nie posiada)
zamontowanego wezla cieplnego (budynek nie jest podlaczony do miejskiej sieci cieptowniczej).

(dowdd: pismo z dnia 3.02.2014 1. k. 161).

Na podstawie kosztoryséw szacunkowych (...) (warto$¢ koncowa kosztorysu brutto w wysokoéci 16 506,99 z}) i
»(...)” (warto$¢ koncowa kosztorysu brutto w wysokoSci 5 822,09 zl) ubezpieczyciel ustalil laczna wysokosé szkody na
kwote 22 329,08 zl.

(dowdd: kosztorysy szacunkowe k. 34-41).

(...) S.A. z siedziba w W. zaplacilo nadto na rzecz (...) sp. z 0.0. kwote 240 332,70 z} tytulem osuszenia budynkow w
B., w tym kwote 1 235,85 zt tytulem osuszenia budynku przy ul. (...).

(dowod: potwierdzanie wykonania operacji, osuszanie budynkéw (...) B., rozliczenie zuzycia energii, raporty dzienne
— akt szkody k. 96).

Dnia 22 listopada 2010 r. (...) S.A. z siedzibg w W. wyplacilo na rzecz Wspolnoty Mieszkaniowej w B. przy ul. (...)
odszkodowanie z tytulu szkody w nieruchomoéci w kwocie 22 329,08 z1, a dodatkowo dnia 26 sierpnia 2011 r. wyplacito
na rzecz Wspolnoty odszkodowanie z tytutu zuzycia energii elektrycznej podczas osuszania budynku w kwocie 141,98
zk.

(dowod: polecenie wyplaty z dnia 26.08.2011 r., polecenie wyplaty z dnia 22.11.2010 r. — akt szkody k. 96).

Po powodzi przeprowadzono remont dachu w nieruchomosci potozonej w B. przy ul. (...). Skuto wéwczas tynki na
klatce schodowej i potozono nowe oraz pomalowano calg klatke schodowa, wyremontowano réwniez piwnice. Mimo
otrzymania osuszaczy, ktorymi osuszano budynek po powodzi, w dalszym ciagu utrzymuje sie zapach mutu.

(dowdd: zeznania $wiadka J. O. — e-protokél rozprawy z dnia 10 grudnia 2013 r. od godz. 00:05:50 do godz. 00:15:40,
J. S. — e-protokoél rozprawy z dnia 10 grudnia 2013 r. od godz. 00:15:45 do godz. 00:36:20).

Bezspornym jest, ze (...) S.A. z siedziba w W. zmienilo nazwe na (...) S.A. z siedziba w W..

Pismem z dnia 6 maja 2013 r. Wspdlnota Mieszkaniowa nieruchomo$ci polozonej w B. przy ul. (...) wezwala (...) S.A.
z siedziba w W. do wyplaty dalszej kwoty odszkodowania w wysokosci 317 141,92 zl wraz z ustawowymi odsetkami od
dnia 10 wrzeénia 2010 r. W wezwaniu zakre§lila termin 14 dni od daty otrzymania pisma. Pismo zostalo doreczone
ubezpieczycielowi dnia 14 maja 2013 1.

(dowod: wezwanie do zaplaty wraz z potwierdzeniem odbioru k. 43-44).

Na skutek powodzi z dnia 7 sierpnia 2010 r. doszlo do krétkotrwalego zalania parteru budynku przy ul. (...) w
B. do wysokosci 1,6 m powyzej poziomu gruntu (czyli do wysokoéci 80 cm od poziomu posadzki parteru) oraz do
zalania piwnic w pelnej ich wysokosci. Byly uszkodzenia powierzchniowe schodéw w budynku. Nastapito uszkodzenie
wypraw tynkarskich w obrebie $cian parteru w czeSci wierzchnich warstw budowlanych (wyprawy tynkarskie) - w
ograniczonym zakresie. Pow6dzZ nie miala wplywu na elementy konstrukcyjne budynku.

Prace i roboty budowlane konieczne do usuniecia skutkdw powodzi z 7 sierpnia 2010 r. w zakresie czeSci wspolnych
nieruchomoéci przy ul. (...) w B. obejmuja:

1. w zakresie korytarza - odbicie tynkéw wewnetrznych z zaprawy wapiennej, dwukrotne odgrzybianie powierzchni,
gruntowanie, polozenie tynkoéw i dwukrotne malowanie farbg emulsyjna;



2. w zakresie piwnicy - odbicie tynkdéw wewnetrznych z zaprawy cementowo-wapiennej, dwukrotne odgrzybianie
powierzchni, gruntowanie, polozenie tynkow i dwukrotne malowanie mlekiem wapiennym;

3. w zakresie elewacji - odbicie tynkéw wewnetrznych z zaprawy wapiennej, reczne zeskrobanie farb olejnej,
naprawienie uszkodzonych cegiel, dwukrotne odgrzybianie $cian, uzupelienie podkladéw pod tynki zewnetrzne,
uzupehienie tynkdéw zewnetrznych i malowanie farbg emulsyjna;

4. wzakresie stolarki drzwiowej wewnetrznej i zewnetrznej — opalanie farby olejnej ze stolarki drzwiowej i szafek oraz
dwukrotne lakierowanie stolarki drzwiowej i szafek;

5. w zakresie schodow wewnetrznych drewnianych — wymiana elementéw chodéw drewnianych w zakresie stopnic
i podstopnic w czterech miejscach;

6. w zakresie schodow zewnetrznych — naprawa wiekszych uszkodzen w jednym stopniu.

Koszty usuniecia skutkébw powodzi w budynku polozonego w B. przy ul. (...) w czeSciach wspolnych, przy
uwzglednieniu wartoéci odtworzeniowej nowej, wedtug (...) i aktualnego poziomu cen wyniosta 20 582,73 zl brutto
(19 058,07 zl netto).

(dowod: opinia i opinie uzupelniajace bieglego sadowego K. A. k. 179, 222-227, 239, 258-259 i e-protokot rozprawy
z dnia 9 grudnia 2014 r. od godz. 00:02:20 do godz. 00:45:00).

Sad zwazyl co nastepuje:

Zgodnie z art. 805 § 1 k.c. przez umowe ubezpieczenia zaklad ubezpieczen zobowiazuje sie spelié okreSlone
Swiadczenie w razie zajécia przewidzianego w umowie wypadku, a ubezpieczajacy zobowiazuje sie zaplaci¢ skladke.
Zgodnie za$ z § 2 pkt 1 cytowanego przepisu, $wiadczenie zakladu ubezpieczen polega w szczegblnosSci na zaplacie
— przy ubezpieczeniu majatkowym — okre$lonego odszkodowania za szkode powstala wskutek przewidzianego w
umowie wypadku.

Na podstawie umowy ubezpieczenia objetej polisa nr (...) pozwany udzielit ochrony Wspo6lnocie Mieszkaniowej
nieruchomoé$ci polozonej w B. przy ul. (...), w okresie od 1 stycznia 2010 r. do 31 grudnia 2010 r., w budynku
mieszkalnym wskutek zdarzen losowych, do ktérych zaliczono pow6dz, natomiast strona powodowa zobowigzala sie
do zaplaty skladki ubezpieczeniowej. Sume ubezpieczeniowa okreslono na kwote 339 471 zl.

Okolicznosci dotyczace zwigzania stron stosunkiem obligacyjnym, legitymacji procesowej stron, wystapienia wypadku
przewidzianego umowa oraz odpowiedzialno$ci strony pozwanej, a takze okolicznosSci dotyczace tego, ze przedmiotu
ubezpieczenia nie stanowila nieruchomos$é zabytkowa, czy potozona na terenach zalewowych, zostaly przesadzone
w wyrokach wstepnych Sadu Okregowego w J. z dnia 15 listopada 2013 r. w sprawie o sygn. akt (...) i z dnia 11
pazdziernika 2013 r. w sprawie o sygn. akt(...), od ktérych apelacje wyrokami Sadu Apelacyjnego we W. odpowiednio
z dnia 19 marca 2014 r. w sprawie o sygn. akt(...)i z dnia 21 lutego 2014 r. w sprawie o sygn. akt (...) zostaly oddalone.

Kwestig wymagajaca wiec rozstrzygniecia przez Sad byl zakres szkody w przedmiotowej nieruchomosci, w tym jej stan
przed dniem powodzi, a takze wysoko$¢ odszkodowania.

Zauwazy¢ nalezy, ze w procesie cywilnym obowigzuje zasada kontradyktoryjnosci, zgodnie z ktéra ciezar dostarczenia
w postepowaniu sgdowym materialu procesowego spoczywa zasadniczo na stronach, a sad utracil prawo prowadzenia
dochodzenia w celu ustalenia dowodow koniecznych dla rozstrzygniecia sprawy. Co wiecej, poszukiwanie za strone
przez sad z urzedu okolicznoS$ci przemawiajacych za jej stanowiskiem w istocie stanowi wyreczanie jej w obowiazkach
procesowych, przez co sad naraza sie na uzasadniony zarzut nieréwnego traktowania stron procesu (wyr. SN z 12
marca 2010 roku, IT UK 286/09, niepubl.). W sprawach cywilnych rzecza sadu nie jest zarzadzenie dochodzen w celu
uzupelnienia lub wyja$nienia twierdzen stron i wykrycia érodkdéw dowodowych pozwalajacych na ich udowodnienie.
Obowiazek przedstawienia dowod6éw spoczywa na stronach (art. 3 k.p.c.), a ciezar udowodnienia faktéw majacych



dla rozstrzygniecia sprawy istotne znaczenie (art. 227 k.p.c.) spoczywa na stronie, ktéra wywodzi z tych faktow skutki
prawne (art. 6 k.c.) (por. wyr. SN z 17 grudnia 1996 roku I CKU 45/96, Pal. 1998, Nr 1-2, s. 204 z glosa A. Zielinskiego).

Podstawowg kwestig wymagajaca ustalenia byl zakres szkdéd spowodowanych powodzig z sierpnia 2010 r. w budynku
w B. przy ul. (...) oraz warto$¢ odszkodowania, co Sad ustalil na podstawie opinii i opinii uzupehiajacych bieglego
sadowego K. A.. Podkresli¢ nalezy, ze powyzsza opinia, zdaniem Sadu zostala sporzadzona w sposo6b logiczny,
wyczerpujacy i jasny.

W oparciu wiec o opinie i opinie uzupeliajaca bieglego K. A. Sad ocenil, ze w celu usuniecia skutkow powodzi
z sierpnia 2010 r., w zakresie cze$ci wspolnych nieruchomos$ci przy ul. (...) w B. konieczne bylo przeprowadzenie
nastepujacych prac: w zakresie korytarza - odbicie tynkdéw wewnetrznych z zaprawy wapiennej, dwukrotne
odgrzybianie powierzchni, gruntowanie, polozenie tynkéw i dwukrotne malowanie farba emulsyjng; w zakresie
piwnicy - odbicie tynkéw wewnetrznych z zaprawy cementowo-wapiennej, dwukrotne odgrzybianie powierzchni,
gruntowanie, polozenie tynkéw i dwukrotne malowanie mlekiem wapiennym; w zakresie elewacji - odbicie tynkow
wewnetrznych z zaprawy wapiennej, reczne zeskrobanie farb olejnej, naprawienie uszkodzonych cegiel, dwukrotne
odgrzybianie $cian, uzupekienie podktadéw pod tynki zewnetrzne, uzupehienie tynkéw zewnetrznych i malowanie
farba emulsyjna; w zakresie stolarki drzwiowej wewnetrznej i zewnetrznej — opalanie farby olejnej ze stolarki
drzwiowej i szafek oraz dwukrotne lakierowanie stolarki drzwiowej i szafek; w zakresie schodéw wewnetrznych
drewnianych — wymiana elementéw chodéw drewnianych w zakresie stopnic i podstopnic w czterech miejscach; w
zakresie schodow zewnetrznych — naprawa wiekszych uszkodzen w jednym stopniu.

Powyzsze potwierdza tre$¢ zeznan $wiadkow J. O.1J. S., na podstawie ktérych Sad ustalil, ze w okresie ostatnich kilku
lat prace remontowo-budowlane obejmujace czeéci wspolne przedmiotowej nieruchomosci ograniczaly sie jedynie do
pomalowania klatki schodowej i polozenia gumoleum na podlodze w klatce schodowe;j.

Jednocze$nie nalezalo zauwazyé¢, ze dokladne okreslenie zakresu szkody w budynku nie jest mozliwe z uwagi na
fakt wykonania przez strone powodowa remontéw i napraw, ktére prowadzily do zakrycia uszkodzonych miejsc
nowymi warstwami budowlanymi, badz usuniecia uszkodzonych elementéw i zastgpienia ich nowymi. Czynnikiem
utrudniajacym okre$lenie zakresu szkody jest nadto fakt znacznego obnizenia zawilgocenia muréw, stad niemozliwym
jest stwierdzenie w chwili obecnej na ile uszkodzenia w tym zakresie zostaly wywolane powodzia, a na ile uplywem
czasu od czasu posadowienia przedmiotowego budynku. Co wiecej — biegly sadowy — zwracal uwage, ze ogledziny
stanu technicznego elementéw obiektu byly mozliwe do przeprowadzenia jedynie w dostepnych i widocznych
czedciach, co dotarcie do elementéw zakrytych bylby mozliwe tylko w przypadku demontazu stycznych z nimi i/lub
opartych na nich innych elementéw konstrukeji lub warstw ich zakrywajacych.

Wysoko$¢ szkody zostala okreSlona przez bieglego sadowego K. A. indywidualnie na podstawie przeprowadzonych
dwukrotnych ogledzin oraz analizy dokumentacji zgromadzonej w aktach sprawy. Do ustalenia wartoSci szkody przy
uwzglednieniu wartoéci odtworzeniowej nowej biegly zastosowatl Katalogi (...) ((...)) w wysokoSci $rednich cen w
wojewddztwie (...) opublikowane w Ogdlnopolskiej Bazie Cen w Budownictwie I. w poziomie I. kwartalu 2014 r.
z wykorzystaniem programu do kosztorysowania (...) firmy (...). Przyjecie przez bieglego za baze cenowa 1., a nie
alternatywnie stosowanego cennika S., nie jest bynajmniej niewlasciwe, czy niezgodne z przepisami, gdyz zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. Ogélnopolska Baza Cen w Budownictwie I. spelnia
wszystkie warunki potrzebne do kalkulacji cen jednostkowych w kosztorysach inwestorskich i sporzadzania wycen
inwestycji takze w ramach zamoéwien publicznych. 1. jest przy tym najwieksza w Polsce baza cen w budownictwie,
za$ jego zastosowanie jest spowodowane tym, ze program (...), na podstawie ktérego biegly sporzadza kosztorysy
oprocz bazy katalogowej (...) posiada w swoim pakiecie wszelkie informacje dotyczace stawek roboczogodziny, cen
materialéw i sprzetu oraz innych sktadnikéw cenotworczych z I. a nie S..

Przy opracowaniu kosztorysu w celu usuniecia kosztéw powodzi nieruchomosci przy ul. (...) w B. nie mial znaczenia
fakt wpisania budynku do rejestru zabytkéw pod pozycja 589 i wynikajacy stad zabytkowy charakter obiektu, gdyz
przy majacych miejsce uszkodzeniach budynku stosowac nalezy Katalog (...) (...) - roboty remontowe bez wzgledu na



jego wpisanie, badz nie do rejestru zabytkéw. W niniejszym przypadku nie wystepowaly bowiem roboty remontowe,
ani naprawcze, czy konserwacyjne, ktore ingerowalyby w zabytkowy charakter budynku.

Nalezy rowniez zaznaczy¢, ze zakresem umowy ubezpieczenia byly objete czeSci wspolne nieruchomos$ci polozonej
przy ul. (...) w B., stad biegly sadowy okreélil, ktére z pomieszczen budynku naleza do czeéci wspoélnych. W
konsekwencji biegly sadowy przyjal, ze czeé¢ wspolng stanowi pomieszczenie korytarza o powierzchni 9,01 m” oraz

piwnicy o powierzchni 3,87 m>.

Jednocze$nie biegly w opinii uzupeliajacej uwzglednilem zarzut dotyczacy zastosowania przy malowaniu tynkéw
elewacji farby akrylowej, stad w opinii uzupelniajacej przyjal wykorzystanie w tym zakresie farby emulsyjnej, co
skutkowalo ponownym wyliczeniu warto$¢ robét budowlanych obejmujaca usuniecie szkody.

Biegly sadowy wyjasnit rowniez w opinii uzupelniajacej, ze Katalog (...) uyymuje w jednej pozycji zar6wno podklad
pod tynk szlachetny, jak i zwykly, stad opisana w pozycji nr 17 Kosztorysu nazwa wykonanych prac nie wplywala na
zwiekszenie kosztu tego podkladu. W zakresie naprawienia schodéw wewnatrz budynku biegly zaznaczyl, ze przyjal
uszkodzenie schoddw jedynie w czterech miejscach. Biegly wyja$nil w sposob przekonujacy motywy nieuwzgledniania
zniszczen posadzki, w tym wskazujgc na brak sladow powodzi w tej czedci.

Zwroci¢ rowniez nalezy uwage, ze szkdd dotyczacych instalacji elektrycznej czy instalacji centralnego ogrzewania - w
przeciwienstwie do zgloszonych przez pelnomocnika strony powodowej - nie zglaszali §wiadkowie J. O. i J. S., ktorzy
sg czlonkami powodowej Wspdlnoty Mieszkaniowe;j.

W konsekwencji kosztorysowa warto$é rob6t budowlanych obejmujaca usuniecie szkody poniesionej przez powodowa
Wspolnote Mieszkaniowg na skutek powodzi wyniosta 20 582,73 zl brutto (19 058,07 zl netto). Uwzgledniajgc fakt
statusu powoda, ktory nie jest przedsiebiorca ani podatnikiem VAT, nalezalo — jak stusznie przyjat biegly - zastosowac
8% stawke podatku VAT.

Ustalajac zatem na podstawie opinii i opinii uzupekhiajacych bieglego sadowego zakres szkéd wywolanych powodzig
oraz warto$¢ odszkodowania Sad nie znalaz}t jakichkolwiek podstaw uzasadniajacych podwazenie wiarygodnosci i
pozwalajacych na zakwestionowanie waloréw dowodowych opinii i opinii uzupelniajacych bieglego K. A.. Wszystkie
zarzuty podniesione przez strony postepowania zostaly szczegdlowo wyjasnione przez bieglego wraz z powolaniem
sie na okre$lone dokumenty.

Zaden z zarzutéw stron nie wywolal watpliwoéci co do rzetelnoéci bieglego i jego kompetencji, za§ prezentowane
przez niego stanowisko bylo logiczne, wyczerpujace i profesjonalnie uzasadnione. Bezzasadnym byt tez wniosek strony
powodowej o przeprowadzenie dowodu z opinii uzupekiajacej lub opinii innego bieglego sadowego, gdyz wniosek
w tym zakresie wigzaé¢ sie musi z wadami, ktérych powod nie wykazal. Biegly w opiniach uzupeliajacych usunat
watpliwo$ci wyrazone przez strony, ktore wigzaly sie z przedmiotem badania. Nalezy zaznaczy¢, ze przestanki dowodu
z opinii innego bieglego nie moglo stanowi¢ jedynie subiektywne przekonanie strony pozwanej, iz tre$¢ opinii nie
odpowiada jej stanowisku w sprawie (por. wyrok S.A. w Lublinie z dnia 14.10.1999r., w sprawie IT AUa 279/99, OSA
2000/7-8/34; wyrok SN z dnia 10.10.1999r. w sprawie II UKN 158/99, OSNAPiUS 2001/2/51; wyrok SN z dnia
04.08.1999r. w sprawie I PKN 20/99, OSNAPiUS 2000/22/807).Zwazy¢ tez nalezy na niezasadny zarzut powoda co
do nie przeprowadzenia wizji lokalnej przez bieglego lecz wylacznie ogledzin . Sad nie zobowigzal bieglego do wydania
opinii po przeprowadzeniu wizji , a wniosku takiego powdd nie skltadal wnoszac o powolanie dowodu z opinii bieglego
a przeciez powdd jest reprezentowany przez zawodowego pelnomocnika

Nalezy rowniez zauwazy¢, ze strona, ktora twierdzi, ze okre§lona okoliczno$¢ miala miejsce obowigzana jest
zatem zglosi¢ dowdd lub dowody wykazujace jej istnienie. Podczas calego postepowania rozpoznawczego strona
powodowa nie byla ograniczona, co do mozliwoSci przedstawienia swych twierdzen i dowodéw w kwestiach
istotnych dla rozstrzygniecia. Symptomatyczne jednak bylo, ze w pozwie nie przedstawila zadnych twierdzen i
dowodow dotyczacych zakresu szkody, stwierdzajac, ze szkoda przekracza wysoko$§é sumy ubezpieczenia i wnoszac



o przeprowadzenie dowodu z opinii bieglego sadowego z zakresu budownictwa na okolicznoé¢ zakresu szkody.
Dopiero w toku postepowania po sporzadzeniu opinii przez bieglego sadowego strona powodowa zaczela przejawiac
aktywno$¢ procesowa w tej czeSci poprzez przedkladanie licznych zarzutéw do opinii. Wowcezas dopiero strona
wskazywala na konieczno$¢ remontu poszczegoélnych elementéw budynku, nawet takich, ktorych nie wymieniali
Swiadkowie J. O. i J. S. — czlonkowie powodowej Wspo6lnoty Mieszkaniowej (np. remont instalacji elektrycznej czy
instalacji centralnego ogrzewania, koszty opracowania dokumentacji i sporzadzenia inwentaryzacji konserwatorskiej,
koszty wynagrodzenia kierownika budowy i inspektora nadzoru). Podkresli¢ jednak trzeba, ze na zadnym etapie
procesu nie bylo jakichkolwiek podstaw do zadania odszkodowania w wysoko$ci sumy ubezpieczenia pomniejszone;j
o warto$¢ odszkodowania wyplaconego przez ubezpieczyciela. Co wiecej nawet przy uwzglednieniu pelnego zakresu
uszkodzen wskazywanych przez strone powodowa jest mato realnym, aby wysoko$¢ szkody odpowiadala wysokoéci
sumy ubezpieczenia.

Strona powodowa udowodnila zatem swoje roszczenie do kwoty 20 582,73 zl brutto, ktéra to kwota stanowita
kosztorysowa warto$¢ robot budowlanych obejmujgcg usuniecie szkody w budynku przy ul. (...) w B. na skutek
powodzi.

Dodatkowo Sad ustalil, Ze strona pozwana wyplacita w nastepstwie przeprowadzonego postepowania likwidacyjnego
na rzecz strony powodowej odszkodowanie w lacznej wysokosci 23 706,91 zl, na co skladala sie oprocz odszkodowania
w wysoko$ci 22 329,08 zl, takze kwota 141,98 zl z tytulu kosztéw energii elekirycznej zwigzanej z osuszaniem oraz
kwota 3 322,35 zl uiszczona na rzecz (...) sp. z 0.0. tytulem osuszenia budynku. Sad nie mial zadnych watpliwosci,
ze wyplacona w tej wysoko$ci suma pieniezna stanowila odszkodowanie przyznane powodowej Wspoélnocie, a nie
wlascicielom poszczego6lnych lokali, gdyz nie laczyla ich ze strona pozwang umowa ubezpieczenia. Majac na uwadze,
ze laczna wysoko$é odszkodowania przyznanego przez ubezpieczyciela przewyzszala warto$¢ naleznego powodowej
Wspoblnocie odszkodowania ustalonego przez Sad, zagdanie pozwu byto nieuzasadnione.

Z powyzszych wzgledow Sad oddalil powodztwo, o czym orzekl jak w punkcie 1. sentencji wyroku.

Orzeczenie o kosztach znajduje uzasadnienie w treéci art. 98 § 1 k.p.c., zgodnie z ktérym strona przegrywajaca sprawe
obowigzana jest zwroéci¢ przeciwnikowi na jego zadanie koszty niezbedne do celowego dochodzenia praw i celowej
obrony. Zwrot kosztow zastepstwa procesowego, orzekany zgodnie z ogo6lna zasada odpowiedzialnosci za wynik
postepowania, stuzy przede wszystkim ochronie interes6w majatkowych drugiej strony przez zrekompensowanie
wydatkéw poniesionych przez nig w celu ochrony swoich praw. Brak jest racjonalnych podstaw, by strona, na
ktorej rzecz zapadlo rozstrzygniecie, musiala samodzielnie pokry¢ koszty swojego udzialu w sprawie. Tym bardziej
w niniejszej sytuacji, w ktorej brak bylo jakichkolwiek podstaw do zadania odszkodowania w tak duzej wysokoSci.
Natomiast dochodzenie odszkodowania w rozmiarach sumy ubezpieczenia pomniejszonej o kwote wyplaconego
Swiadczenia bylo jaskrawym wyrazem sztucznego zawyzania roszczenia. Strona powodowa reprezentowana przez
zawodowego pelnomocnika winna wiec w sposob racjonalny i precyzyjny okresli¢ zakres szkody i wysoko$é
dochodzonego odszkodowania. Natomiast jezeli strona powodowa — jak to mialo miejsce w niniejszym przypadku —
Swiadomie zazadala odszkodowania w wysokoéci razaco wygbérowanej, to musi liczyé sie z tym, ze stopien przegrania
przez nig sprawy, zgodnie z kodeksowymi zasadami orzekania o kosztach procesu, bedzie zasadniczym czynnikiem
koncowego orzeczenia o tych kosztach. Wydajac rozstrzygniecie w przedmiocie kosztow postepowania sad uwzglednia
bowiem koszty procesu poniesione przez obie strony, za$ na ich wysoko$¢ ma niewatpliwie rowniez wplyw warto$c
przedmiotu sporu. Wobec powyzszego Sad w punkcie 2. wyroku zasadzil od strony powodowej jako strony, ktora
przegrala sprawe kwote 9 489,61 zl tytulem zwrotu kosztoéw procesu stronie pozwanej. Na koszty te skladaly sie
koszty zastepstwa procesowego w wysokoSci 7 200 zl, oplata skarbowej od udzielonego przez strone pozwana
pelnomocnictwa procesowego w wysokoSci 17 z oraz kwota 300 zl, kwota 1 000 zt i kwota 972,61 zl z tytulu zaliczek na
poczet kosztow bieglego. W konsekwencji laczna wysoko$¢ kosztow postepowania poniesiona przez strone pozwang
wynosila 9 489,61 zl, ktoéra zasadzono od strony pozwanej (punkt 2. sentencji wyroku).



W niniejszej sprawie strona powodowa byta zwolniona od kosztow sadowych w czesSci optaty od pozwu ponad kwote
500 zl, co skutkowalo tym, iz nie uiscila ona na rzecz Skarbu Panstwa oplaty od pozwu w pozostalym zakresie, tj. w
kwocie 15 358 zl. Sad obciazyl wiec kosztami postepowania w tej czeSci Sarb Panistwa (punkt 3. sentencji wyroku).



