Sygn. akt I C 82/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

22 wrze$nia 2016 .

Sad Rejonowy w Nowym Dworze Mazowieckim Wydzial I Cywilny w sktadzie:
Przewodniczacy — sedzia sadu rejonowego Jacek Modras

Protokolant — praktykantka Justyna Maltkowska

po rozpoznaniu na rozprawie 22 wrze$nia 2016 r. w Nowym Dworze Mazowieckim
sprawy z powodztwa Z. K.

przeciwko M. K. (1) i K. K.

przy udziale interwenienta ubocznego Gminy C.

o nakazanie opro6znienia lokalu mieszkalnego

I. nakazuje pozwanym, aby oprdznily i opuscily lokal mieszkalny polozony w budynku nr (...) w L., w gminie C., i
wydaly go w stanie wolnym od 0s6b i rzeczy powodce;

II. ustala, ze pozwanym nie przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego;
ITI. wstrzymuje wykonanie pkt. I wyroku na okres 6 (sze$ciu) miesiecy od daty uprawomocnienia sie orzeczenia;

IV. zasadza od pozwanych solidarnie na rzecz powddki 697 zl (szeécset dziewieédziesiat siedem zlotych) tytulem
zwrotu kosztdw postepowania.

Sygn. akt I C 82/16

UZASADNIENIE

wyroku Sadu Rejonowego w Nowym Dworze Mazowieckim
z 22 wrze$nia 2016 r.
I. Stanowiska stron

20 stycznia 2016 1. Z. K. (,powoddka”) ztozyla pozew, w ktorym domagata sie, aby M. K. (1) i K. K. (,pozwane”) opuécily
i opréznily lokal mieszkalny nr (...) we wsi L., gm. C. (,lokal”). Powodka twierdzila, Ze jest wlascicielka tego lokalu.
Udostepnila go synowi, ktéry zamieszkal w nim z pozwanymi (odpowiednio — synowa i wnuczka powddki). Po §mierci
syna powodka zwracala sie do pozwanych o opuszczenie lokalu, lecz bezskutecznie. Mimo wezwania pozwane nie
placily rowniez za korzystanie z lokalu.

Przed zamknieciem rozprawy powodka (ktora w procesie reprezentowal adwokat) wniosla, aby przyznaé pozwanym
prawo do lokalu socjalnego.

Pozwane w odpowiedzi na pozew wniosly o oddalenie powddztwa (k. 53—55). Zarzucily, ze do lokalu sprowadzily
sie z zyjacym wowczas synem powodki na jej zaproszenie. Przez 20 lat poczynili tam znaczne naktady. Do $mierci
syna powodki relacje stron byly dobre. Zdaniem pozwanych zadanie powo6dki bylo sprzeczne z zasadami wspolzycia



spolecznego (art. 5 k.c.). W toku sprawy wnosily o zawieszenie postepowania do czasu rozstrzygniecia ich powbddztwa
o zwrot nakladow (k. 113, 211).

Interwenient uboczny Gmina C. nie zajal stanowiska w sprawie.
II. Fakty ustalone przez sad

Bezsporne miedzy stronami (art. 229 i 230 k.p.c.) bylo, ze powddka jest wlascicielkg lokalu, a pozwane w nim
mieszkaja.

Sad ustalil, ze:

Pozwane wprowadzily sie do lokalu w 1992 r. Zyt wowczas jeszcze B. K., syn powodki, a jednocze$nie maz M. K.
(1) i ojciec K. K.. Rodzina sprowadzila sie tam na zaproszenie powo6dki, ktéra chciala stworzyé im lepsze warunki.

Jedyny wowczas lokal mieszkalny na nieruchomoéci miat 16 m®, bez wygdd. Powddka wymagala jedynie, by syn oplacat
podatki.

Powodka zar6wno wobec pozwanych, jak i wobec 0s6b trzecich obiecywala, ze nieruchomos$¢ zostanie przekazana
wnukom, tj. K. K. i jej bratu M. K. (2). Nie doszlo do podpisania zadnej umowy.

Doszlo do rozbudowy lokalu, na co pieniadze wylozyly zaréwno powddka, jak i M. K. (1) z mezem. Na urzadzenie
wnetrza pienigdze wylozyli tylko syn i synowa powodki.

Stosunki miedzy pozwanymi a pow6dka uktadaly sie dobrze, ale pogorszyly sie po Smierci B. K. w 2012 r. Powodka
nie chciala wiecej utrzymywac z pozwanymi kontaktu.

Dowdd: zeznania §wiadka H. P. (nagranie protokolu rozprawy z 19 maja 2016 r. 00:10:00—00:17:11);
zeznania Swiadka S. P. (nagranie protokolu rozprawy z 19 maja 2016 r. 00:17:12—00:27:00);

zeznania Swiadka B. Z. (nagranie protokotlu rozprawy z 19 maja 2016 r. 00:27:01—00:36:32);

zeznania S$wiadka M. K. (2) (nagranie protokolu rozprawy z 19 maja 2016 r. 00:36:33—00:47:53);
zeznania Swiadka D. P. (nagranie protokolu rozprawy z 19 maja 2016 r. 00:47:54—00:54:34);
czeSciowo zeznania $wiadka E. K. (nagranie protokotu rozprawy z 19 maja 2016 r. 00:54:35—01:19:47);
czeSciowo zeznania powddki (nagranie protokotu rozprawy z 19 maja 2016 r. 01:22:29-01:23:47);
zeznania pozwanej M. K. (1) k. 190v. (potwierdzone wyjasnienia informacyjne na k. 72v.—73);
zeznania pozwanej K. K. k. 205.

3 listopada 2004 r. powddka sporzadzila testament, w ktorym do spadku powolala K. K. ijej brata, M. K. (2). Testament
ten odwolala w caloéci w grudniu 2009 r.

Dowdd: kopia testamentu z adnotacja o jego odwolaniu k. 179.

We wrzeéniu 2012 r. powodka przyjechala — bez zapowiedzi — do lokalu z agentem nieruchomoéci. O$wiadczyta
wowczas, ze zamierza sprzedaé nieruchomoéé. M. K. (1) nie chciala, aby pokazala jedno z pomieszczen, i polozyla reke
na klamce drzwi. Kiedy powodka uderzyla ja w reke, K. K. nakazala powddce opuszczenie lokalu.

Dowdd: czesciowo zeznania powodki (nagranie protokotu rozprawy z 19 maja 2016 r. 01:22:29—01:23:47);



zeznania pozwanej M. K. (1) k. 190v;
zeznania pozwanej K. K. k. 206.

W 2013 r. powodka wyslala do pozwanych wezwanie do zaplaty odszkodowania za bezumowne korzystanie z
nieruchomoéci zabudowanej budynkiem mieszkalnym, w wysoko$ci 1.500 zl miesiecznie. Wezwanie odebrala M. K.
(1), ktora corce powiedziala o nim pdzniej. Pozwane w zaden sposéb nie odpowiedzialy na to wezwanie, gdyz zadanie
zaplaty uznaly za niedorzeczne.

Dowdd: kopia wezwania k. 11;

zeznania pozwanej M. K. (1) k. 190v. (potwierdzone wyja$nienia informacyjne na k. 72v.—73);
zeznania pozwanej K. K. k. 206.

Od 2012 r. podatek od nieruchomoésci oplaca powodka.

Dowdd: dowody wplat k. 126—130.

M. K. (1) jest zatrudniona na podstawie umowy o prace na czas nieokreslony, w systemie akordowym. Zarabia ok.
1.800-900 7l netto. Poniewaz pracuje w W., musi dojezdza¢ do pracy, co kosztuje ja 200 zt miesiecznie.

Za wywoz nieczysto$ci placi 80 zl, za energie elektryczna ok. 9o zl, za pobdr wody ok. 25 z1, za telewizje kablowa 29,90
zk.

M. K. (1) splaca kredyt zaciagniety w (...) Bank (...) S.A. na 2.000 zk. Raty wynosza 121,22 zl miesiecznie, wg umowy
beda splacane do grudnia 2017 r. (...) Bank S.A. zaciagnela kredyt na 1.000 z} (uruchomiony 29 kwietnia 2016 r.),
splacany po 90 zl. Poza tym splaca jeszcze inne zobowigzania, m.in. kredyt na koszty pogrzebu meza.

M. K. (1) jest wlascicielka nieruchomosci polozonej w Z. (gm. M.) o powierzchni ok. 600 m(?, zabudowanej starym

budynkiem drewnianym, o warto$ci ok. 48.000 zl. Budynek nie nadaje sie do zamieszkania. M. K. (1) otrzymala te
nieruchomo$¢ w spadku po babci, traktuje jg jako pamiatke. Chcialaby ja zostawi¢ dzieciom.

M. K. (1) choruje przewlekle na nadci$nienie tetnicze i depresje. Leczy sie psychiatrycznie. Przyjmuje regularnie leki.
Wydaje na nie 100—300 zl. Ze wzgledu na schorzenie narzadu ruchu zostala skierowana do sanatorium w sierpniu br.

Dowod: zaswiadczenie lekarskie k. 71;

zaswiadczenie o zatrudnieniu i zarobkach k. 150;

faktura na zakup lekow k. 151;

rachunek za wywoéz nieczystosci k. 152;

bilet miesieczny k. 152;

recepta k. 153;

potwierdzenie przelewu wynagrodzenia k. 154;

umowa kredytu gotowkowego z (...) Bank (...) S.A. k. 155;
dyspozycja uruchomienia kredytu w A. (...) k. 157;

potwierdzenia przelewu rat k. 158-161;



potwierdzenia przelewu oplat k. 164—166;
zawiadomienie skierowaniu na rehabilitacje k. 188;
faktura na zakup lekéw k. 189;

czesSciowo zeznania M. K. (1) k. 191;

wywiad medyczny k. 203;

historia zdrowia i choroby k. 204.

K. K. prowadzi gospodarstwo domowe z matka. Pracuje na podstawie umowy o prace na czas okreslony (do 30 kwietnia
2017 r.). Zarabia ok. 1.800 zl netto. Oplaca abonament internetowy w wysokoSci 35 zt i abonament telefoniczny w
wysoko$ci ok. 110 zh.

W styczniu br. K. K. zaciagnela kredyt w (...) Bank (...) S.A. na 1.543,44 zl, na zakup pralki. Raty wynosza po ok. 150
zl, placone beda do listopada 2016 r. W maju br. K. K. zaciagnela kredyt w tym samym banku na 600 zl, na zakup
ekspresu do kawy (w umowie oznaczonego jako ekspres D.). Raty wynosza po ok. 60 z}, platne beda do marca 2017 r.

We wrzeéniu br. u K. K. rozpoznano zapalenie zoladka i guzy jelitowe. Podczas gastroskopii nie stwierdzono
makroskopowych zmian chorobowych. Zalecono konsultacje u proktologa. K. K. musi stosowa¢ diete.

Dowod: umowa o prace k. 143;

potwierdzenie przelewu wynagrodzenia k. 144;

umowa o $wiadczenie ushug dostepu do internetu k. 145;

aneks do umowy o §wiadczenie ustug telekomunikacyjnych k. 146;
umowa kredytu na zakup pralki k. 147;

umowa kredytu na zakup ekspresu do kawy k. 148;

zaswiadczenie lekarskie k. 218;

karta informacyjna leczenia szpitalnego k. 219.

Pozwane nie korzystaja z zadnych form opieki spoleczne;j.

Dowod: pismo GOPS w C. k. 35.

Powodka w 2012 r. przeszla udar mozgu. Przebywala w prywatnym domu opieki, gdzie przeszla rehabilitacje
(odzyskala zdolno§¢ mowy i poruszania sie). Utrzymuje sie z emerytury w wysoko$ci ok. 1.000 zI miesiecznie. Jest
wlascicielka innych nieruchomosci gruntowych (o lacznej powierzchni ponad 2 ha). Planuje wszystkie nieruchomosci
sprzeda¢. Obecnie finansowo pomaga jej corka, E. K..

Dowod: zeznania §wiadka E. K. (nagranie protokolu rozprawy z 19 maja 2016 r. 00:54:35-01:19:47);
zeznania powodki (nagranie protokotu rozprawy z 19 maja 2016 r. 01:22:29—01:23:47).
Dowody, na ktérych sad sie oparl, zostaly wymienione powyzej.

Zeznaniom powodki oraz jej corki, E. K., sad dal wiare cze$ciowo. Nie zastlugiwaly na wiare zeznania powodki co do
tego, ze nigdy nie obiecywala pozostawi¢ nieruchomos$ci wnukom. Przeczyly temu nie tylko zeznania pozwanych i



ich rodziny (tj. M. K. (2) i B. Z.), ale tez sasiadow (pp. P.), ktorzy zapewniali, ze takie obietnice sami slyszeli. E. K.
stwierdzila jedynie, ze nie byla §wiadkiem takich deklaracji. Zwraca tez uwage, ze bez takich obietnic watpliwy bylby
sens inwestycji czynionych przez M. i B. K. w lokal.

Co do zdarzenia z wrzeénia 2012 r., sad dal wiare pozwanym, ze to powddka uderzyta pozwang w reke. Posrednio
potwierdzila to sama powodka, ktéra podczas zeznan zacytowala wypowiedz K. K.: ,tylko sie uspokéj, mamy nie
denerwuj (...)". To sugeruje, ze doszto jednak do jakiej$ formy ataku na M. K. (1). Brak obiektywnych dowod6w na to,
ze powoddka z tego incydentu wyszla z obrazeniami (jak zeznaly E. K. i powodka) — nie zglosila tego organom $cigania,
nie przedstawila dokumentéw z obdukcji lekarskiej. Nie zglosita tez wniosku o przestuchanie jako Swiadka agenta
nieruchomoéci, ktory moglby potwierdzi¢ jej wersje.

E. K. zeznala rowniez o rzekomych libacjach alkoholowych (,,pijanstwie”), urzadzanych w lokalu. O tym jednak nie
mowila nawet powddka, cho¢ w ocenie sadu byla niechetna pozwanym i zapewne siegnelaby po taki argument.
Rowniez pp. P. i D. P., kolega meza M. K. (1), nie wspominali o jakichkolwiek ekscesach alkoholowych.

Co do zeznanh pozwanej M. K. (1) odnoénie jej sytuacji majatkowej, sad nie byl w stanie zweryfikowa¢ jej lacznej
sumy miesiecznych zobowigzan. Przedstawila dokumenty dotyczace dwoch kredytéw, a przykladowo co do kredytu
zaciagnietego na pokrycie kosztow pogrzebu — nie zaoferowala nic poza wlasnymi zeznaniami. Skoro mial to byé¢
kredyt (a nie pozyczka od rodziny lub znajomych), nalezy domniemywaé, ze mozliwe bylo udokumentowanie umowy
lub splaty rat.

Powddka zadeklarowala, ze planuje sprzedaé wszystkie swoje nieruchomosci. Brak podstaw, by kwestionowaé to
o$wiadczenie. Nalezy podkreslié, ze sad ustalil zamiar, a nie konkretne kroki zmierzajace do jego realizacji.

Sad oddalit wniosek o przestuchanie §wiadka J. N. (k. 190, wniosek na k. 178—179). Kwestia rozliczen z lokalu
spoldzielczego zostala wyjasniona pismem sp6ldzielni (k. 175) — istotne bylo ustalenie, czy pozwanym przystugiwalo
prawo do tego lokalu. Stan budynku na dzialce w miejscowosci Z. mozna bylo ustali¢ na podstawie zaplanowanych
juz wowcezas zeznan pozwanych (wniosek o przestuchanie §wiadka zostal zlozony po dopuszczeniu dowodu z
przesluchania stron, co mialo miejsce na rozprawie 19 maja br.). O propozycji przeprowadzki do L. zeznawali juz
Swiadkowie przestuchani wezeéniej. Dopuszezenie dowodu z zeznan §wiadka w tamtych okoliczno$ciach prowadziloby
do przewloki postepowania.

Nie zaslugiwal réwniez na uwzglednienie wniosek o zobowigzanie powddki do przedstawienia dokumentow
dotyczacych jej majatku (k. 178). Sytuacje pozwanych sad mial obowigzek badaé pod katem uprawnienia do lokalu
socjalnego. Szczegodly, ktorych ujawnienia zadaly pozwane, nie mialy w sprawie znaczenia.

Potwierdzenie wykonania przelewu (k. 153) byto w sprawie nieprzydatne, bo nie wiadomo, czego dotyczylo (tytul
przelewu tego nie wskazuje). Kosztorys powykonawczy (k. 56—57) i zdjecia (k. 58) dotyczyly nakladéw, ale ich kwestia
byla w sprawie bez wiekszego znaczenia (zob. ponizej, czeéc III pkt 15).

III. Podstawa prawna wyroku

1. Nie bylo sporu miedzy stronami, ze powodka jest wlascicielka lokalu, a wlaSciciel moze zadaé od osoby, ktéra wlada
faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wiasciciela
uprawnienie do wladania rzecza (art. 222 § 1 Kodeksu cywilnego, dalej jako ,k.c.”).

2. Pozwane nie wykazaly, aby do lokalu przystugiwalo im jakiekolwiek prawo rzeczowe (przykladowo — stuzebno$c
mieszkania) lub by zawarly z powddka jakakolwiek formalna (niekoniecznie nawet pisemna) umowe dotyczaca
korzystania z budynku (np. najmu).



3. Udostepnienie lokalu pozwanym nastepowalo nieodplatnie, tj. bez zastrzezenia, ze pozwane mialy speliaé
jakie$ konkretne $wiadczenia wzajemne wzgledem powddki, zatem w rachube wchodzila jedynie, zawarta w sposéb
dorozumiany, umowa uzyczenia, motywowana wzgledami rodzinnymi.

4. Przez umowe uzyczenia uzyczajacy zobowigzuje sie zezwoli¢ bioracemu, przez czas oznaczony lub nieoznaczony,
na bezplatne uzywanie oddanej mu w tym celu rzeczy (art. 710 k.c.).

5. Bioracy do uzywania ponosi zwykle koszty utrzymania rzeczy uzyczonej (art. 713 k.c.), zatem oplacanie podatku
nie przeszkadza uznaniu umowy miedzy stronami za umowe uzyczenia.

6. Z ustalen sadu nie wynika, by umowa uzyczenia zostala zawarta na okre§lony czas. Jak przyjmuje sie w
pi$miennictwie prawniczym, w braku oznaczenia w spos6b wyrazny lub dorozumiany czasu trwania umowy uzyczenia
przyjac¢ nalezy, ze umowa ta, z uwagi na ciagly charakter zobowigzania, wygasa, ilekro¢ stosunek ten zostanie
wypowiedziany przez uzyczajacego (Z. Gawlik [w:] Kodeks cywilny. Komentarz. Tom III. Zobowigzania - cze$c
szczegoblna, A. Kidyba (red.), LEX 2010, SIP LEX, kom. do art. 715 k.c., teza 3).

7. Wypowiedzenie umowy uzyczenia, jak kazde oSwiadczenie woli, moze zosta¢ zlozone przez kazde zachowanie
sie, ktore ujawnia jej wole w sposob dostateczny (art. 60 k.c.). Zadanie zaplaty za bezumowne korzystanie z lokalu,
wysuniete przez powddke w 2013 r., w ocenie sgdu stanowilo takie zachowanie. Zaplata za korzystanie przekresla
stosunek uzyczenia, z natury nieodplatny, zreszta powodka wyraznie wskazala, ze korzystnie przez pozwane z lokalu
uznala za ,bezumowne”. Ponadto, nawet jeSli podwazy¢ ten argument, zlozenie pozwu o eksmisje stanowi juz
niewatpliwe wypowiedzenie umowy uzyczenia. Trudno o bardziej jednoznaczny sposéb wyrazenia woli wlasciciela.

8. Na skutek wypowiedzenia umowy najmu pozwane stracily ,,skuteczne wobec wlasciciela uprawnienie do wladania
rzeczg” (w rozumieniu art. 222 § 1 k.c.).

9. Pozwane zaslonily sie zarzutem naduzycia prawa przez powddke — w ich ocenie zadanie eksmisji z lokalu byto
sprzeczne z zasadami wspolzycia spolecznego (art. 5 k.c.).

10. Zastosowanie art. 5 k.c. w sprawach o wydanie rzeczy jest co prawda dopuszczalne, ale oddalenie powddztwa
windykacyjnego z powolaniem sie na tej podstawie jest mozliwe tylko wtedy, gdy niezgodno$¢ Zzadania z zasadami
wspolzycia spolecznego ma charakter szczegblnie razacy. Kryteria oceny naduzycia musza byé¢ zdecydowanie
zaostrzone w zwigzku z podniesieniem gwarancji ochrony wlasnoéci do rangi konstytucyjnej. Mozliwo$¢ wyznaczenia
odpowiedniego terminu do wydania nieruchomoéci lub oprdznienia pomieszczenia, jakie daje sadowi art. 320
Kodeksu postepowania cywilnego (dalej jako: ,k.p.c.”, zob. tez pkt 27), bardzo ogranicza obrone pozwanego
odwolujaca sie do art. 5 k.c. i wyklucza ocene powddztwa windykacyjnego jako przedwczesnego (zob. Prawo cywilne
— cze$¢ ogoblna. System Prawa Prywatnego. Tom 1, red. M. Safjan, wyd. 2, C.H.Beck: Warszawa 2012, s. 931).

11. Roéwniez Sad Najwyzszy wskazal, ze nalezy — co do zasady — odrzuci¢ mozliwo$é zastosowania art. 5 k.c. jako
podstawy oddalenia powodztwa windykacyjnego. Bardzo trudno jest wskaza¢ tak dobre racje, aby moglo dojéé
do przekreslenia wzgledow konstytucyjnych, nakazujacych sadowi, jako organowi wladzy publicznej, uszanowac
wlasno$¢ bedaca fundamentem calego porzadku prawnego Rzeczypospolitej Polskiej (art. 20, 21 i 64 Konstytucji).

12. Sad dostrzega, ze zadanie eksmisji przez teSciowa w stosunku do synowej i wnuczki, po wielu latach
zamieszkiwania przez nich w lokalu, moze budzi¢ zastrzezenia w konteksScie rzetelnego postepowania w stosunkach
spotecznych. Klauzula z art. 5 k.c. nie daje jednak sedziemu kompetencji do korekty obowiazujacych przepisow prawa
(szczegolnie rangi konstytucyjnej). Nie daje tez sadowi dowolno$ci w udzielaniu okreslonej stronie procesu ochrony
prawnej lub odmowy takiej ochrony. Ocena sagdu musi mieéci¢ sie w ramach powszechnie akceptowanego sposobu
rozumienia art. 5 k.c.

13. Nie ma kwestii, ze art. 5 k.c. nie moze by¢ podstawa nabycia jakiegokolwiek prawa. Wykluczone jest zatem
uznanie, Ze pozwane na tej podstawie nabyly jakiekolwiek prawo do korzystania z lokalu, skuteczne wzgledem powo6dki



na nieokreslony czas. Mozna by co najwyzej rozwazaé sparalizowanie prawa wlasnoSci powddki w konkretnych
okoliczno$ciach, tylko do momentu, gdy te okolicznos$ci ustana.

14. Cho¢ powodke i pozwane lacza wiezy rodzinne, powddka nie jest prawnie zobowiazana do alimentowania
pozwanych (wspierania ich). Nawet jesli miala zamiar pozostawié lokal dla wnukéw, mogla zmienié zdanie i odwolaé
testament. Jeéli chce sprzedac lokal, ma do tego — jako wtasciciel — pelne prawo, nawet jesli jest wlascicielka réwniez
innych nieruchomosci. Skoro nie ma obowigzku utrzymywaé pozwanych, motywy planowanej sprzedazy sa w sprawie
obojetne. Powodka ma prawo ulozy¢ sobie relacje z rodzing tak, jak uzna za stosowne.

15. Naklady na nieruchomos$é, nawet znaczne, rowniez nie mogg przemawial za zastosowaniem art. 5 k.c.
Naklady mozna bowiem (w warunkach przewidzianych prawem) odzyskaé. Brak przy tym podstaw, by powddztwo
oddali¢ z ta argumentacjg, ze prawo wlasno$ci powddki mozna czasowo ograniczy¢, do momentu zwrotu przez
nig nakladoéw. Nalezy zwroci¢ uwage na art. 461 § 2 k.c., zgodnie z ktérym w przypadku rzeczy uzyczonych tzw.
~prawo zatrzymania” (do czasu zwrotu nakladéw) w ogble nie przystuguje. Poza tym M. K. (1) posiada majatek
(nieruchomo$é), ktory moze spieniezy¢, zatem nie musi czeka¢ na odzyskanie zainwestowanych $§rodkéw (zob. pkt
23). Co do nakladéw poczynionych juz w ramach bezumownego korzystania, dominuje poglad, ze zwrotu nakladow

mozna zadaé¢ dopiero po wydaniu rzeczy (art. 226 k.c., zob. Kodeks cywilny. Tom I. Komentarz. Art. 1-449", red.
M. Gutowski, wyd. 1, C.H.Beck: Warszawa 2016, SIP LEGALIS, kom. do art. 226, teza 8). Z tych samych wzgledow
niezasadne byloby zawieszanie postepowania do czasu rozstrzygniecia sprawy o naklady.

16. Biorac pod uwage zachowanie powo6dki w 2012 r. oraz wezwanie do zaplaty z 2013 r., pozwane powinny sie liczyc
z mozliwoscia zadania eksmisji. Od tamtych zdarzeh minelo juz odpowiednio 4 i 3 lata. Zwraca tez uwage, Ze pozwane
nie odpowiedzialy w zaden sposéb na stanowcze wezwanie do zaplaty. Nie zasluguje na uwzglednienie argument
pozwanej K. K. (podniesiony podczas przestuchania, k. 206), ze ,,0 takich sprawach rozmawia sie twarza w twarz”.
Pisemnie wezwanie nalezalo potraktowaé¢ powaznie. W powszechnym przekonaniu forma pisemna ma nawet wieksza
wage niz ustna. Powodztwo o wydanie lokalu nie powinno by¢ dla pozwanych zaskoczeniem.

17. Pozwane nie sa osobami maloletnimi, nieporadnymi czy tez pozbawionymi §rodkéw utrzymania.

18. Wobec powyzszego brak bylo podstaw, by zastosowac¢ w sprawie art. 5 k.c. Sytuacja pozwanych, jakkolwiek
zyciowo trudna, nie jest jednak — w ocenie sadu pierwszej instancji — az tak razaco wyjatkowa, by sparalizowa¢ prawo
wlasnosci.

19. Dlatego sad uwzglednil powodztwo o eksmisje.

20. Najemca lokalu lub osoba uzywajaca lokal na podstawie innego tytulu prawnego niz prawo wlasnoéci jest
lokatorem w rozumieniu przepis6w ustawy z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz.U. z 2016 r., poz. 1610, dalej jako ,,u.0.p.l.”; zob. art. 2 ust.
1 pkt 1 ustawy). Pozwane nalezy uznac za bylych lokatoréw, bowiem uzywaly lokalu na podstawie umowy uzyczenia,
czyli ,innego tytulu prawnego”.

21. W wyroku nakazujacym oproznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o
braku takiego uprawnienia wobec osoéb, ktérych nakaz dotyczy. Obowiazek zapewnienia lokalu socjalnego ciazy na
gminie wlasciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu podlegajacego opréznieniu (art. 14 ust. 1 u.o.p.l.). Sad,
badajac z urzedu, czy zachodza przeslanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu wspomnianych
0sob, biorac pod uwage dotychczasowy sposob korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczegdlna sytuacje materialna
irodzinng (art. 14 ust. 3 w.o.p.L).

22. Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec os6b wymienionych w art. 14
ust. 4 u.o0.p.l., chyba ze maja mozliwoé¢ zamieszkania w innym lokalu. Tej reguly nie stosuje sie w przypadku lokali
niewchodzacych w sklad publicznego zasobu mieszkaniowego (art. 14 ust. 7 u.o.p.l.), ale tylko wowczas, gdy stosunek
uprawniajacy do korzystania z lokalu powstal po 1 stycznia 2005 roku (art. 4 ustawy z dnia 17 grudnia 2004 r. o



zmianie ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz o
zmianie niektorych ustaw, Dz.U. z 2004 roku Nr 281, poz. 2783). W niniejszej sprawie stosunek uzyczenia powstatl
przed 2005 rokiem, ale pozwane do zadnej kategorii z art. 14 ust. 4 u.o.p.l. nie naleza.

23. Obie pozwane pracuja. Prowadza wspodlne gospodarstwo domowe, a jesli zliczy¢ ich dochody, wynoszg one ok.
3.600 zl miesiecznie. Co prawda M. K. (1) powolala sie na liczne zobowiazania, ale jest ona wlaScicielka nieruchomoéci
wartej kilkadziesiat tysiecy zlotych. Moze ja zatem sprzedac i splaci¢ zobowigzania. M. K. (1) nie moze przy tym
zaslaniaé sie wzgledami emocjonalnymi. Powszechnie wiadomo, ze lokali socjalnych jest mniej niz oséb uprawnionych
do ich otrzymania. Trudno byloby uzasadnié¢, dlaczego osoby pozbawione wszelkiego majatku mialyby oczekiwaé
na lokal socjalny, poniewaz sad przyznat prawo do takiego lokalu osobie, ktéra co prawda ma majatek, ale chce go
zatrzymac w rodzinie.

24. Nie mozna pomija¢, ze w Gminie C. pro6g dochodéw uprawniajacy do otrzymania lokali socjalnych zostat ustalony
na poziomie 125% najnizszej emerytury na osobe, czyli — ok. 1.100 z (postanowienie Rozdziatlu IIT pkt. 1 zalacznika
nr(...) do uchwaly nr (...)/ (...) Rady Gminy C. z 9 lutego 2010 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy C., k. 30). Pozwane ten prog zdecydowanie przekraczaja.

25. Sad orzeka biorac pod uwage sytuacje na chwile zamkniecia rozprawy (art. 316 k.p.c.). K. K. przedstawila co
prawda za$wiadczenia lekarskie, sugerujace powazniejsze schorzenia, ale brak dowodéw na to, ze beda one laczyly
sie z okre$lonymi wydatkami.

26. Dlatego sad zdecydowal, ze pozwanym nie przysluguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego.

27. Poniewaz ewentualna sprzedaz nieruchomosci przez M. K. (1) wymaga czasu, sad siegnal po tzw. moratorium
sedziowskie z art. 320 k.p.c. Przepis ten pozwala na odroczenie terminu wydania nieruchomosci w szczegoblnie
uzasadnionych przypadkach. Termin szeSciu miesiecy powinien wystarczy¢ na ewentualng sprzedaz nieruchomosci i
znalezienie innego lokalu do zamieszkania, juz na warunkach rynkowych.

28. O kosztach sad orzekl na podstawie art. 98 § 1 k.p.c. Pozwane, jako przegrywajace proces, powinny zwrdcic¢
powddce: oplate od pozwu (200 z1), wynagrodzenie pelnomocnika — adwokata (480 zt — § 7 pkt 1 rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwoéci z 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynno$ci adwokackie, Dz.U. poz. 1800) oraz
oplate skarbowa od pelnomocnictwa (17 zl). Obowigzek wydania lokalu wynika z jego posiadania, ktére nalezy do
mienia (praw majatkowych). Pozwane posiadaja lokal wspélnie, wiec koszty powinny poniesé solidarnie (art. 370 k.c.
i1058§2k.p.c.).

(...)

1. (..)
2. (...)
a. (...)
b. (...)
c. (...)

3. kal. 30 dni.



