Sygn. akt IV Ca 1222/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 23 marca 2016 1.

Sad Okregowy Warszawa-Praga w Warszawie IV Wydzial Cywilny Odwolawczy
w nastepujacym skladzie:

Przewodniczacy - Sedzia SO Wojciech Szczaska

Sedzia SO Elzbieta Gajewska

Sedzia SO Malgorzata Truskolaska-Zuczek (spr.)

Protokolant protokolant sagdowy-stazysta M. W.

po rozpoznaniu w dniu 23 marca 2016 r. w Warszawie

na rozprawie

sprawy z powodztwa miasta (...) W.

przeciwko Z. W.

o eksmisje

na skutek apelacji pozwanego

od wyroku Sadu Rejonowego dla Warszawy Pragi-Poludnie w Warszawie
z dnia 23 wrzeénia 2014 r., sygn. akt IT C 725/14

I. oddala apelacje;

II. zasadza od Z. W. na rzecz miasta (...) W. kwote 60 (sze$¢dziesiat) zlotych tytulem zwrotu kosztow zastepstwa
procesowego w postepowaniu apelacyjnym.

Malgorzata Truskolaska-Zuczek Wojciech Szczaska Elzbieta Gajewska

Sygn. akt IV Ca 1222/15

UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem Sad Rejonowy nakazal pozwanemu Z. W., aby opro6znil i wydal miastu stolecznemu W. lokal
mieszkalny nr (...) przy ul. (...) w W. (pkt 1) oraz zasadzit od pozwanego na rzecz powoda kwote 320 z} tytulem zwrotu
kosztow procesu, w tym kwote 120 zl tytulem zwrotu kosztow zastepstwa procesowego (pkt 2).

Sad Rejonowy ustalil, ze przedmiotowy lokal wchodzi w sklad zasobu mieszkaniowego miasta (...) W. i stanowi jego
wlasno$¢. Na podstawie skierowania z dnia 20 maja 2009 r., w dniu 03 grudnia 2009 r. powdd zawarl z H. G. (matka
pozwanego) na czas nieokre§lony umowe najmu tego lokalu. Ani w skierowaniu do zawarcia umowy najmu, ani w
samej umowie, nie wskazano, aby do wspdlnego zamieszkiwania w lokalu z najemczynia byly uprawnione inne osoby.
H. G. zmarla dnia 29 stycznia 2010 r. Do chwili jej §mierci pozwany zajmowal sgsiedni lokal w budynku przy ul. (...) —



tj. nr 20. Po $émierci matki, w potowie lutego 2010 r., pozwany zajal lokal nr (...) i mieszka w nim sam do dzi$. Pozwany
pismem z 12 lutego 2013 r. zostal wezwany przez powoda do opréznienia lokalu nr (...).

Z ustalen Sadu Rejonowego wynika, ze pozwany ma 56 lat, utrzymuje sie z prac dorywczych, od dnia 08 kwietnia 2013
r. jest zarejestrowany w Urzedzie Pracy jako osoba bezrobotna bez prawa do zasitku, nie korzystal dotad z pomocy
spoleczne;j.

Sad Rejonowy uznal, ze powodztwo zastuguje na uwzglednienie. Wskazal, ze podstawa prawng roszczenia jest art.
222 § 1 ke, a nie przepisy ustawy z 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego, pozwany nie posiada bowiem statusu ,lokatora” (art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy). Pozwany jest
wprawdzie osoba faktycznie wladajaca spornym lokalem i synem jego ostatniej najemczyni, nie posiadal jednak i nie
posiada do niego zadnego tytulu prawnego. Nie ma jednocze$nie podstaw, aby przyja¢, ze byt osoba uzywajaca sporny
lokal na podstawie innego tytulu prawnego, w szczegbdlnosSci zas majgcego oparcie w stosunkach prawnorodzinnych.
Pozwany sam przyznal, ze nie zamieszkiwal w lokalu razem z matka za jej zycia, a zajal go dopiero po kilku tygodniach
od jej $mierci. Z tych zreszta wzgledow pozwany nie mébgt wstapi¢ w stosunek najmu lokalu po H. G. na podstawie
art. 691§ 1i 2 ke.

Sad Rejonowy uznal zatem, ze pozwany znajduje sie poza zakresem pojecia ,lokator” w rozumieniu w/w ustawy,
w zwiazku z czym ochrona przewidziana w tej ustawie nie znajduje do niego zastosowania. Skoro pozwanemu
nie przystuguje zadne prawo do zajmowania spornego lokalu (a wiec nie posiada skutecznego wobec wlasciciela
uprawnienia do wladania lokalem), zagdanie eksmisji jest uzasadnione.

Sad z urzedu rozwazyl, czy w niniejszej sprawie nie zachodza okolicznoéci, o jakich mowa w art. 5 ke i doszedl do
przekonania, ze nie mozna moéwic¢ o naduzyciu prawa podmiotowego przez powoda. Nie zachodza bowiem zadne
wyjatkowe i szczegblne uwarunkowania, ktore czynilyby eksmisje pozwanego z przedmiotowego lokalu sprzeczng z
zasadami wspoélzycia spolecznego i moglyby uzasadnia¢ naruszenie konstytucyjnej zasady ochrony wlasnosci.

Sad nie orzekal o uprawnieniu pozwanego do lokalu socjalnego wskazujac, ze pozwanego nie mozna uznaé za
slokatora” w rozumieniu ustawy.

O kosztach Sad orzekl na podstawie art. 98 kpc.

W zlozonej apelacji pozwany zaskarzyl wyrok w calo$ci, wnoszac o jego uchylenie oraz orzeczenie prawa do
lokalu socjalnego i wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu do czasu zlozenia przez Gmine oferty zawarcia umowy
najmu lokalu socjalnego.

Pow6d wniost o oddalenie apelacji w caloéci oraz zasadzenie od pozwanego na jego rzecz kosztdw zastepstwa
procesowego.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja podlegala oddaleniu, jako pozbawiona uzasadnionych podstaw prawnych.

Sad Okregowy w caloéci podziela ustalenia faktyczne poczynione przez Sad Rejonowy i ich ocene prawna wyrazong
w uzasadnieniu zaskarzonego wyroku.

Sad Rejonowy prawidlowo uznal, ze pozwanemu nie przystuguje w stosunku do powoda skuteczne prawo do
zajmowania przedmiotowego lokalu, wobec czego konieczne bylo nakazanie pozwanemu, by opréznit lokal i wydal
go powodowi.

Sam skarzacy przyznal, ze zajal lokal nr (...) samowolnie po $§mierci matki H. G., wobec czego nigdy nie dysponowat
zadnym tytulem prawnym do zamieszkiwania w nim.



Ponadto, na gruncie ustawy o ochronie praw lokatoréw (...), obowigzek sadu orzeczenia o uprawnieniu do otrzymania
lokalu socjalnego dotyczy tylko lokatoréw w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 tej ustawy. Z art. 1 ustawy wynika jasno, ze
reguluje ona zasady i formy ochrony praw lokatoréw, a wiec takich osob, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 1. Przepis
ten wyraznie ogranicza krag osob objetych ochrona do tych, ktore dysponuja (dysponowaly) tytulem prawnym do
lokalu.

Z ochrony przewidzianej w art. 14 ustawy nie korzystaja osoby, ktoére nigdy nie dysponowaty tytulem prawnym do

zajmowanego lokalu — a zatem réwniez pozwany.

Sad Rejonowy slusznie wskazal zatem, ze w wyroku nakazujacym oproznienie lokalu mieszkalnego przez osobe, ktéra
nie jest lokatorem w rozumieniu w/w ustawy, sad nie orzeka o uprawnieniu do lokalu socjalnego.

Na marginesie wskaza¢ nalezy, ze zgodnie z treécia art. 24 ustawy o ochronie praw lokatoréw (...) prawo do lokalu
socjalnego nie przystuguje osobie, ktéra samowolnie zajmuje lokal i wobec ktorej sad nakazat opréznienie lokalu,
chyba ze przyznanie lokalu socjalnego byloby w $§wietle zasad wspolzycia spolecznego szczego6lnie usprawiedliwione.
Adresatem normy zawartej w art. 24 jest jednak przede wszystkim gmina, ktora realizujac obowiazki zwigzane z
gospodarowaniem swoim zasobem mieszkaniowym moze zawrze¢ umowe najmu lokalu socjalnego takze z osoba,
ktéra samowolnie zajmuje lokal i wobec ktorej orzeczono eksmisje, jezeli zawarcie tej umowy byloby w Swietle zasad
wspolzycia spolecznego szczegblnie usprawiedliwione.

Majac na uwadze powyzsze okolicznoéci Sad Okregowy na mocy art. 385 kpc postanowil jak w pkt I sentencji.

O kosztach postepowania Sad Okregowy orzekl na mocy art. 98 § 11§ 3 kpci § 9 pkt 1 w zw. z § 12 ust. 1 pkt 1
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 28 wrzes$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynnos$ci radcéw prawnych
oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z
urzedu.

Malgorzata Truskolaska-Zuczek Wojciech Szczaska Elzbieta Gajewska



