Sygn. akt IV Ca 903/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 19 lutego 2016 .

Sad Okregowy Warszawa-Praga w Warszawie IV Wydzial Cywilny Odwolawczy
w skladzie:

Przewodniczacy SSO Iwona Wroblewska-Pokora (sprawozdawca)
Sedziowie SO Mariusz Jabtonski

SR del. Elzbieta Stefaniuk

Protokolant Katarzyna Kowal

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 19 lutego 2016 r. w W. sprawy

z powodztwa A. A. (1)

przeciwko miastu (...) W.

o ustalenie wstapienia w stosunek najmu

na skutek apelacji powoda

od wyroku Sadu Rejonowego dla Warszawy Pragi-Poludnie w Warszawie
z dnia 3 lutego 2015 r., sygn. akt I C 3395/13

I. zmienia zaskarzony wyrok i ustala, ze A. A. (1) wstapil z dniem 28 marca 2013 r. w stosunek najmu lokalu
mieszkalnego numer (...) polozonego przy ul. (...) w W. w miejsce dotychczasowego najemcy J. A. oraz zasadza od
miasta (...) W. na rzecz A. A. (1) kwote 800 (osiemset) zlotych tytulem zwrotu kosztéw procesu;

II. zasadza od miasta (...) W. narzecz A. A. (1) kwote 500 (pieéset) zlotych tytulem zwrotu kosztéw procesu w instancji
odwolawcze;j.

Sygn. akt IV Ca 903/15

UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem Sad Rejonowy oddalil powddztwo A. A. (1) skierowane przeciwko miastu (...) W. o ustalenie,
ze powdd wstapil w stosunek najmu lokalu mieszkalnego nr (...), polozonego w budynku przy ulicy (...) w W., z mocy
prawa w miejsce zmarlej matki J. A..

Powyzsze rozstrzygniecie zapadlo w oparciu o nastepujqce ustalenia i rozwazania:

Sad Rejonowy ustalil, ze rodzice powoda, J. A. i W. A. uzyskali decyzje o przydziale przedmiotowego lokalu
mieszkalnego w dniu 2 grudnia 1993 roku. Oprécz w/w najemcéw uprawnionym do zajmowania przedmiotowego
lokalu byl takze ich syn, a pow6d w niniejszej sprawie A. A. (1). Na mocy umowy najmu przedmiotowego lokalu
mieszkalnego z dnia 14 stycznia 1994 roku zawartej z Rejonem (...) nr 4 w W. J. A. i W. A. stali sie jego najemcami.
Uzyskanie tytulu prawnego do powyzszego lokalu odbylo sie na zasadzie zamiany z coérka najemcow J. S., ktéra do



tej pory zamieszkiwala przy ul. (...) i przeprowadzila sie w wyniku tej zamiany do lokalu nr (...) przy ul. (...) w W.,
zajmowanego dotad przez jej rodzicéw. W lokalu mieszkalnym przy ul. (...) od momentu zamiany zamieszkiwala J.
A. oraz powdd A. A. (1) wraz z zona E. A. i corkg M. (obecnie noszacg nazwisko M.). Z kolei w lokalu przy ul. (...)
od momentu zamiany zamieszkiwala J. S. wraz z mezem (ktéry po pewnym czasie zmarl), corka (ktéra potem sie
wyprowadzila) oraz synem D., jak réwniez W. A.. Mimo zamiany lokali W. A. (cierpiacy juz wéwczas na miazdzyce
i A.) przebywal az do Smierci, tj. do roku 1999, w lokalu przy ul. (...), gdzie opiekowala sie nim cérka J. S.. Sad
Rejonowy ustalil, Ze po §mierci meza W. A. J. A. stala sie wylacznym najemca lokalu przy ul. (...), jednak jednoczeénie
przeprowadzila sie w miejsce swojego meza do swojej corki J. S. do lokalu przy ul. (...). J. A. zmarla 28 marca 2013
roku.

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie dokumentéw znajdujacych sie w aktach sprawy, jak réwniez na
podstawie dolgczonych do sprawy akt lokalowych lokalu mieszkalnego przy ul. (...) w W. i czeSciowo na podstawie
zeznan $Swiadkéw oraz powoda A. A. (1).

Na podstawie tak ustalonego stanu faktycznego Sad Rejonowy rozwazyl w pierwszej kolejnosci przestanke z art.
189 k.p.c., tj. posiadania interesu prawnego w wytoczeniu niniejszego powddztwa, uznajac, ze interes powoda zostal
naruszony poprzez dzialania pozwanego sprowadzajgce sie do zmuszenia go do opuszczenia zajmowanego lokalu.
Nastepnie Sad I instancji przytoczyl tre$¢ art. 691 k.c., uznajac, ze niespornym jest, iz powodd znajduje sie w kregu
0s6b wymienionych w § 1 tego artykuthu, jest bowiem synem zmarlej najemczyni. Wobec tego istota sporu sprowadzata
sie do ustalenia drugiej przestanki z art. 691 k.c., tj. okoliczno$ci wspblnego zamieszkiwania powoda z najemczynia J.
A. w przedmiotowym lokalu w momencie jej $émierci, tj. w dniu 28 marca 2013 roku i zasadno$ci dowodzenia przez
powoda o mozliwo$ci wstgpienia przez niego w stosunek najmu po zmartej matce. W ocenie Sadu I instancji powod
nie wykazal, by J. A. miala miejsce swojego zamieszkania w lokalu przy ul. (...), natomiast centrum jej aktywno$ci
zyciowej, zdaniem Sadu Rejonowego, koncentrowalo sie wokot lokalu przy ul. (...). Powyzsze implikowalo natomiast
oddalenie powodztwo, jako niezasadnego.

Apelacje od powyzszego wyroku zlozyt powod, zaskarzajac go w caloéci i wnoszac o jego zmiane i orzeczenie zgodnie
z zadaniem. Skarzacy zarzucit blad w ustaleniach faktycznych poprzez przyjecie, ze J. A. nie zamieszkiwala w lokalu
przy ul. (...). Skarzacy zarzucil takze naruszenie przepisOw prawa materialnego, tj. art. 691 k.c. poprzez przyjecie, ze
powdd nie spelnia warunkéw do wstgpienia w stosunek najmu z mocy prawa.

Sad Okregowy ustalil i zwazyl, co nastepuje:
Apelacja zaslugiwala na uwzglednienie.

Trafny okazal sie zarzut naruszenia przez Sad Rejonowy zasady swobodnej oceny dowodéw, sformulowany w art. 233
§ 1 k.p.c. Na tle tego przepisu rozwinelo sie bogate orzecznictwo sadéw powszechnych i Sadu Najwyzszego (por. np.:
wyroki Sadu Najwyzszego z dnia 12 kwietnia 2001 r. II CKN 586/09 LEX nr 52347, z dnia 27 wrze$nia 2002 r. II CK
817/00 LEX nr 56906, z 9 stycznia 2004 r. IV CK 339/02 LexPolonica nr 1632812). Dopuszczenie sie obrazy art. 233
§ 1 k.p.c. przez sad moze polega¢ albo na przekroczeniu granic swobody oceny wyznaczonej logika, do§wiadczeniem,
zasadami nauki albo tez na niedokonaniu przez sad wszechstronnego rozwazenia sprawy. W tym drugim przypadku
wyciagniete przez sad wnioski moga by¢ logiczne i zgodne z doswiadczeniem zyciowym, jednakze sad czyni je w oparciu
o czeS¢ materialu dowodowego, a pozostala czesé tego materiatu, ktéra pozwolilaby na wyciggniecie innych wnioskow,
pomija (v.: wyrok Sadu Apelacyjnego w Bialymstoku z dnia 3 pazdziernika 2012 r. IA Ca 435/12 LEX nr 1223148).

Przenoszac powyzsze rozwazania na grunt niniejszej sprawy nalezy wskazaé, ze Sad Rejonowy, ustalajac, iz powod
nie speknil jednej z przestanek warunkujacych mozliwoé¢ wstapienia w stosunek najmu po zmarlej matce poprzez
przyjecie, iz matka powoda stale nie zamieszkiwala w przedmiotowym lokalu do chwili jej Smieci, oparl sie na
w przewazajacym zakresie na o$wiadczeniach powoda i jego corki, zamieszczonych w protokolach przestuchania
przeprowadzonych w dniu 21 maja i 7 czerwca 2013 roku przez Zaklad (...) (...) W. w zwiagzku z postepowaniem o



regulacje tytulu prawnego przedmiotowego lokalu. Zeznaniom pozostalych swiadkéw przestuchanych na rozprawie,
Sad I instancji dal natomiast wiare jedynie cze$ciowo, co w ocenie Sadu Okregowego nie bylo trafne.

Nie sposdb bowiem uzna¢, ze prawidlowym bylo ustalanie faktu zamieszkiwania matki powoda w przedmiotowym
lokalu w oparciu o wiedze $§wiadkéw w zakresie wypadku jakiego doznala J. A.. Nie mozna bowiem wymagaé od oséb
innych niz rodzina, by mieli rozeznanie w sytuacji zdrowotnej niezbyt bliskiej im osoby, tym bardziej, ze jak wynika
z materialu sprawy, po powrocie ze szpitala, J. A. zamieszkala na stale u corki przy ul. (...). Jest zatem naturalne, ze
$wiadkowie mogli myli¢ sie w tym zakresie.

W ocenie Sagdu Okregowego blednie takze Sad I instancji zinterpretowal zeznania §wiadka T. K. wskazujac, ze Swiadek
mial slabe rozeznanie, albo chcial zlozy¢ zeznania w jego mniemaniu korzystne dla powoda. Wysnuta bowiem przez
Sad Rejonowy teoria jakoby ,bezposrednio po zamieszkaniu powoda w lokalu winien (Swiadek) widywa¢ matke
powoda bardzo czesto, a potem, poczynajac od Smierci jej meza powoli coraz rzadziej, a w koncu — po zlamaniu
reki — w ogoble”, stoi w sprzeczno$ci z zeznaniami samego $wiadka i pozostalym materialem dowodowym. Powyzsze
stwierdzenie byloby bowiem prawidlowe jednie w przypadku uznania, ze J. A. wyprowadzila sie od syna i go$cila
w lokalu przy ul. (...) jedynie w odwiedziny. Powyzszego ustalenia nie sposéb jednak dokonaé¢ na postawie zeznan
swiadka T. K..

Ostatecznie nie sposob takze uznac, ze ,,stosunkowo czesta obecnosé J. A. w lokalu, a co za tym idzie budynku, mogta
mie¢ wplyw na interpretacje jej zamieszkania przez $wiadkow — sasiaddw”. Wbrew rozwazaniom Sadu I instancji
nalezy bowiem wskazaé, ze czeste widywanie matki powoda w budynku przy ul. (...) nie musialo by¢ tylko ,mylnym
przekonaniem sgsiadow, ze tam zamieszkuje”, a moglo po prostu dowodzi¢ faktycznego zamieszkiwania.

Jak wynika natomiast materiatu sprawy, na co réwniez trafnie zwrécil uwage Sad I instancji, istnialo wiele powodow

dla ktoérych J. A. spedzala wiekszo§é swojego czasu w mieszkaniu swojej corki J. S.. Sam jednak fakt pomocy
udzielanej przez najemczynie swojej corce, wychowujacej samotnie syna, jak rowniez pomoc §wiadczona przez cérke

matce w sprawach Zycia codziennego nie determinowaly miejsca zamieszkania najemczyni. Majac na uwadze zasady
doswiadczenia zyciowego logicznym wydaje sie takze fakt, ze J. A. wolala spedzac swoj czas u corki, gdyz lokal przy ul.
(...) mial stosunkowo maly metraz, a mieszkanie przy ul. (...) bylo znacznie wieksze. Czasowe natomiast, uzasadnione
okre$lonymi okoliczno$ciami — w tym przypadku nieregularne nocowanie J. A. u swojej corki, przebywanie poza
miejscem stalego zamieszkania nie oznacza, by najemca przestal mieszka¢ w ,swoim" lokalu, by zmienil miejsce
zamieszkania /Wyrok SN z dn. 20.06.2001 1., I CKN 1179/98, LEX nr 110589/.

Dla ustalenia ,zamieszkiwania" nalezy natomiast zbadaé zamiar - czyli element subiektywny zgodnie z przyjetym
orzecznictwem, na pojecie zamieszkania lub niezamieszkania uzyte w ustawie z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie
praw lokator6éw sklada sie nie tylko obiektywny element przebywania tj. fizyczna obecno$é, ale réwniez zamiar statego

pobytu. W niniejszej sprawie przeprowadzone dowody nie wskazywaly, ze matka powoda miala zamiar zamieszkaé
na stale u corki.

Shuchana bowiem na rozprawie przez Sadem Rejonowym w dniu 27 pazdziernika 2014 roku $wiadek J. S., siostra
powoda, wskazala, ze ,moja mama J. A. zamieszkiwala przy ul. (...) w W., z tym zZe bardzo czesto przebywala u mnie,
z tego powodu, Ze mieszkanie przy ul. (...) jest bardzo malutkie, a ja mam mieszkanie na S. dwupokojowe i mieszkam
tam i mieszkalam tylko z synem. Jestem samotna matka, jak pracowalam to prositam mame zeby byla u mnie jak
syn wrdci ze szkoly zeby kto$ byl w domu. No i mama po kilka dni byla u mnie, nocowala u mnie pézniej szla na
turbinowa, bo to na piechote mozna przejé¢. Mama wracala po prostu do siebie do domu. Na Turbinowej bylo malutkie
mieszkanko, bylo ciasno poniewaz oprocz mamy mieszkali tam moj brat, bratowa ich corka, i jej dzieci. Mama spala na
poldwee, trzeba bylo ta poléwke codziennie skladaé i rozklada¢. Wiadomo, ze jak jest ciasne mieszkanie i duzo os6b,
to byly spory. W zwigzku z tym ja mame jak najcze$ciej zabieralam do siebie. Przewaznie przebywala u mnie, ale tez
korzystala z moich rzeczy, a na Turbinowej miala swoje rzeczy, miala swoja po$ciel, miala w szafie swoje ubrania, wiem
ze tez robila jakie$ zakupy i placila czynsz na turbinowe;j. (...) Mama traktowala jako swoje mieszkanie zdecydowanie
Turbinowg, miala tam swoje rzeczy, swoje ubrania, poSciel. Bezpos$rednio przed ztamaniem reki to mama w tygodniu



spala 3,4,5, dni u mnie, w zaleznosci od tego jak ja mame pojechalam zabra¢, mame ciagnelo na Turbinowa. Ja
musialam mame prosié zeby przyjechala do mnie” (k. 59-60).

Zkolei $wiadek T. K., sasiad powoda, wskazal ,ja odkad pamietam widywalem pania J. bardzo czesto widywaliSmy sie
na klatce, czasem widzialem jak przyjezdzala obecna na Sali pani (S.). Nie wydaje mi sie zeby pani S. zamieszkiwala w
tym lokalu, bo widzialem ja jak przyjezdzala samochodem i odjezdzala z pania A. (...) Zachowanie panie J. wskazywalo
ze czuje sie swobodnie jak kazdy u siebie w domu”.

Stuchana natomiast na rozprawie w dniu 9 grudnia 2014 roku §wiadek T. T., sagsiadka powoda, wskazala ,,wiadomo mi,
ze ona zamieszkiwala w lokalu przy ul. (...). Ja to wnioskuje, bo od czasu do czasu ja widywalam. Ja jej nie widywalam
przez ostatnie 2 lata, trudno mi powiedzie¢ dokladnie, a wezes$niej od czasu do czasu, ale ciagle ja widywalam. Jak
byla starsza, to juz mniej wychodzila. Ona zamieszkiwala w tym lokalu z synem obecnym na sali i z jego zona, pdzniej

sie urodzilo dziecko, czyli M., a teraz to juz sa wnuczki. Nigdy nie widzialam, aby pani J. A. wyprowadzala sie z tego
lokalu, wywozila meble czy rzeczy osobiste” (k.70).

Zeznaniom powyzszych, w ocenie Sadu Okregowego, nalezy da¢ wiare, albowiem sa one sp6jne i maja potwierdzenie
w pozostalym materiale dowodowym. Brak zatem podstaw do zupelnego ich pominiecia przy ustalaniu podstawy
faktycznej zadania.

Ponownie podkreslenia zatem wymaga, ze J. A. czesto przebywala w lokalu na ulicy (...), interesowala sie tym lokalem,
a jej zachowanie wskazywalo, iz czuje sie tam swobodnie, jak kazdy u siebie w domu. Doniosle znaczenie ma przy tym
fakt, ze matka powoda regularnie optacala czynsz wynikajacy z umowy i umowa ta nigdy nie zostala jej wypowiedziana.

Whbrew stanowisku Sgdu I instancji, ktére legto u podstaw wyroku oddalajacego powodztwo, fakt niezamieszkiwania
przez J. A. w lokalu nr (...) przy ul. (...) w W. oraz przebywania w nim jedynie sporadycznie nie zostal wykazany w
dostatecznym stopniu. Ocena natomiast calego materialu sprawy, zebranego w postepowaniu przez Sadem I instancji
oraz w postepowaniu apelacyjnym, prowadzi do wniosku, ze centrum zyciowe J. A. mieécilo sie w lokalu nr (...) przy
ulicy (...). Tym samym powdd spelnil przestanki wstapienia w stosunek najmu z mocy art. 691 k.c., co skutkowato
zmiang zaskarzonego wyroku orzeczeniem zgodnie z zagdaniem pozwu.

Dlatego tez, na podstawie art. 386 § 1 k.p.c., Sad Okregowy zmienil zaskarzony wyrok i orzekl, jak w sentencji. O
kosztach postepowania orzeczono na podstawie o tres¢ art. 98 k.p.c.

Mariusz Jablonski Iwona Wréblewska — Pokora Elzbieta Stefaniuk



