Sygn. akt IV Ca 1723/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 12 czerwca 2014 1.

Sad Okregowy Warszawa - Praga w Warszawie IV Wydzial Cywilny Odwolawczy
w skladzie:

Przewodniczacy SSO Iwona Wroblewska-Pokora (spr.)

Sedziowie SO Beata Janiszewska

SO Piotr Niezgodzki

Protokolant Olga Wyszomierska

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 12 czerwca 2014 r. w W. sprawy
z powodztwa K. T. (1)

przeciwko Wojskowej Agencji Mieszkaniowej w W.

o ustalenie wstapienia w stosunek najmu

na skutek apelacji pozwanej

od wyroku Sadu Rejonowego dla Warszawy Pragi - Polnoc w W.

z dnia 12 lipca 2013 r., sygn. akt IT C 320/13

1. oddala apelacje;

2. zasadza od Wojskowej Agencji Mieszkaniowej w W. na rzecz K. T. (1) kwote 60 (szeSédziesiat) zlotych tytulem
zwrotu kosztéw zastepstwa procesowego w postepowaniu apelacyjnym.

Sygn. akt IV Ca 1723/13

UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem Sad Rejonowy ustalil, ze powdd K. T. (1) wstapil w stosunek najmu lokalu mieszkalnego nr
(...) przy ulicy (...) w W. w miejsce zmarlego w dniu o5 listopada 2011 r. najemcy J. T. (pkt I) oraz zasadzit od pozwanej
Wojskowej Agencji Mieszkaniowej — Oddzial (...) w W. na rzecz powoda kwote 337 zl tytulem zwrotu kosztéw procesu
(pkt II).

Powyzsze rozstrzygniecie zapadlo w oparciu o nastepujqgce ustalenia i rozwazania:

Sad Rejonowy ustalil, ze najemca przedmiotowego lokalu byl na podstawie umowy najmu nr (...) z dnia 14 pazdziernika
1996 1., zawartej na czas nieoznaczony z Wojskowa Agencja Mieszkaniowa Oddzial Terenowy nr (...)W., ojciec powoda
— J. T.. Prawo najmu do przedmiotowego lokalu uzyskal w drodze nieodplatnego przeniesienia przyslugujacego
mu spoéldzielczego wlasnoSciowego prawa do lokalu mieszkalnego polozonego w W. przy ul. (...) na rzecz H. L.,
ktoérej na podstawie przydzialu osobnej kwatery stalej z dnia 08 listopada 1977 r. przystugiwalo prawo najmu lokalu
mieszkalnego nr (...) polozonego w W. przy ul. (...).



Zgodnie z ustaleniami Sadu Rejonowego powdd od 2003 r. nie byl nigdzie zameldowany, do osiagniecia osiemnastego
roku zycia zamieszkiwal z matka i jej konkubentem w nalezacym do niego lokalu. Po osiagnieciu pelnoletnioéci
w zwiazku z konfliktami z konkubentem matki wyprowadzil sie. Od czerwca 2011 r. powod zamieszkiwal w
przedmiotowym lokalu z ojcem, ktory zaproponowal synowi wspolne zamieszkanie po jego niezdanej maturze i
rozstaniu syna z dziewczyna, z ktora wczesniej mieszkal. J. T. planowal wykupié¢ mieszkanie i zameldowac¢ w nim
powoda. Sad Rejonowy ustalil, ze przed Smiercia ojca w przedmiotowym lokalu koncentrowalo sie zycie powoda, byl
on czesto widywany przez sgsiadéw. Obecnie pow6d nie zamieszkuje w lokalu, jednak dysponuje kluczami do niego i
bywa w nim. Mieszka w domku letnim na dzialce, na ktérej znajduje sie dom zamieszkiwany przez jego matke.

Sad Rejonowy ustalil powyzszy stan faktyczny w oparciu o dokumenty zlozone do akt sprawy i zeznania §wiadkow J.
K,A. T, K. T. (2), W. T., ktére uznal za spdjne, logiczne i konsekwentne, podobnie jak zeznania samego powoda.

Pismem z dnia 02 stycznia 2013 r. pozwana Wojskowa Agencja Mieszkaniowa odmoéwila powodowi wstapienia
w stosunek najmu po ojcu wskazujac, ze w umowie najmu lokalu nie podano os6b uprawnionych do wspo6lnego
zamieszkiwania z najemca, w dokumentacji lokalowej brak jest o§wiadczenia J. T. o zamieszkiwaniu z synem, a oplaty
byly naliczane od jednej osoby. Pozwana podkreslila nadto, ze powo6d nie byl zameldowany w przedmiotowym lokalu.

Sad Rejonowy nie uwzglednil wniosku pozwanej o zwrocenie sie do Wydzialu Udostepniania (...) Departamentu
Spraw Obywatelskich o nadeslanie informacji dotyczacej adreséw zameldowania K. T. (1) w latach 2003—2013
wskazujac, ze zameldowanie stanowi jedynie realizacje obowiazku administracyjno — prawnego, ale nie przesadza
w zaden sposob o zamieszkiwaniu w lokalu. W ocenie Sadu Rejonowego nie byt trafny takze zarzut, dotyczacy
niewskazania w umowie najmu syna jako osoby uprawnionej do zamieszkiwania w przedmiotowym lokalu, skoro
umowa ta byla zawierana w 1996 r., a wowczas jeszcze powdd w lokalu nie zamieszkiwal.

Sad Rejonowy przytoczyl treS¢ art. 29 ustawy z dnia 22 czerwca 1995 r. o zakwaterowaniu Sil Zbrojnych
Rzeczypospolitej (dalej jako Ustawa) w jego obecnym brzmieniu (obowigzujacym w dacie $mierci najemcy lokalu)
i stwierdzil, ze Ustawa zezwala dyrektorowi oddziatlu regionalnego Wojskowej Agencji Mieszkaniowej na wynajecie
lokalu mieszkalnego tylko na czas oznaczony i nie zawiera w ogoéle regulacji dotyczacych najmu tych lokali na czas
nieoznaczony. Wskazal, ze umowa najmu, z ktérej powod w niniejszej sprawie wywodzi swoje roszczenie, zawarta
zostala na czas nieoznaczony, a w dacie jej zawarcia, tj. w 1996 r., przepis art. 29 ust. 1 i 2 nie réznicowal umow
najmu, ktore mogl zawieraé dyrektor oddzialu terenowego Wojskowej Agencji Mieszkaniowej. Umowy najmu lokali
mieszkalnych (bedacych w dyspozycji Wojskowej Agencji Mieszkaniowej) zawarte na czas nieokre$lony pozostaja
zatem poza zakresem regulacji Ustawy. W konsekwencji ustep 3 art. 29 Ustawy, regulujacy instytucje wstapienia w
stosunek najmu po zmarlym najemcy, odnosié¢ nalezy tylko do uméw najmu na czas oznaczony. Natomiast instytucja
ta, w odniesieniu do umowy najmu lokali mieszkalnych zawartych na czas nieoznaczony, pozostaje poza zakresem
regulacji Ustawy.

Sad Rejonowy przytoczyl tre$¢ art. 29 a Ustawy i wskazal, ze w zakresie nieuregulowanym w Ustawie majg
zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego oraz kodeksu postepowania cywilnego. Wskazal, ze dotyczy¢ to bedzie bez
watpienia umowy najmu zawartej na czas nieoznaczony przez Wojskowa Agencje Mieszkaniowa z J. T. niebedacym
zoklierzem zawodowym. Do wstapienia w stosunek najmu po nim zastosowanie bedzie mial zatem art. 691 k.c., a nie
art. 29 ust. 3 Ustawy.

Sad Rejonowy wskazat takze, ze w dacie zawierania umowy przez ojca powoda, zaden przepis Ustawy nie
zawieral szczegdblnej regulacji, ktéra dotyczylaby nastepstwa prawnego w razie $émierci najemcy lokalu, ktory bylby
wynajmowany na podstawie umowy na czas nieoznaczony. Przepis art. 29 Ustawy odsylal — jezeli przepisy Ustawy
nie stanowily inaczej — do przepiséw ustawy z dnia 02 lipca 1994 r. o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach
mieszkaniowych, ktéra to ustawa w art. 8 zawierala — przeniesiona pozniej do art. 691 k.c. — ogblna regulacje
nastepstwa prawnego po §mierci najemcy lokalu.



Sad Rejonowy przyjal zatem, ze w niniejszej sprawie zastosowanie znajdzie art. 691 k.c. i uznal, ze spelnione zostaly
przeslanki konieczne do wstapienia przez powoda w stosunek najmu lokalu po zmarlym ojcu.

O kosztach postepowania Sad Rejonowy orzekl na mocy art. 98 § 1 k.p.c.

Apelacje od powyzszego rozstrzygniecia zlozyla pozwana Wojskowa Agencja Mieszkaniowa zaskarzajac wyrok w
caloSci i wnoszac o jego zmiane i oddalenie powodztwa, ewentualnie o uchylenie wyroku i przekazanie sprawy do
ponownego rozpoznania Sagdowi Rejonowemu oraz o zasadzenie od powoda na rzecz pozwanej kosztow zastepstwa
procesowego. Zarzucila naruszenie przepiséw prawa materialnego tj. 691 k.c. poprzez przyjecie, ze przepis ten ma
zastosowanie i w konsekwencji bledne ustalenie, ze powod wstapit w stosunek najmu lokalu oraz naruszenie art. 29
ust. 3 Ustawy poprzez przyjecie, Ze przepis ten nie ma zastosowania w niniejszej sprawie i bledne przyjecie, ze powdd
wstapit w stosunek najmu na podstawie art. 691 k.c.

Sad Okregowy ustalil i zwazyl, co nastepuje:
Apelacja podlegata oddaleniu, jako pozbawiona uzasadnionych podstaw prawnych.

Sad Okregowy w calo$ci podziela i przyjmuje za wlasne ustalenia faktyczne oraz argumentacje i wywody prawne Sadu
Rejonowego wyrazone w uzasadnieniu zaskarzonego wyroku.

Trafnie Sad Rejonowy uznal, ze w niniejszej sprawie zastosowanie znajdzie art. 691 k.c., nie za$ art. 29 ust. 3 Ustawy
w brzmieniu obecnie obowiazujacym.

Zgodnie z treScig art. 29a Ustawy do os6b innych niz zolnierze zawodowi, ktére zajmuja lokale mieszkalne bedace w
zasobie mieszkaniowym i internatowym Agencji, w zakresie nieuregulowanym w ustawie maja zastosowanie przepisy

ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny oraz ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks postepowania
cywilnego (Dz. U. Nr 43, poz. 296, z p6zn. zm.).

W art. 29 ust. 1 Ustawy mowa jest o wynajmowaniu lokali osobom innym niz Zolnierz zawodowy przez dyrektora
oddzialu regionalnego jedynie na czas oznaczony. Z ust. 3 powolanego przepisu wynika, ze w przypadku $mierci

osoby innej niz zoklierz zawodowy czlonkowie rodziny stale z nig zamieszkujacy do chwili jej Smierci, maja prawo
zajmowania lokalu mieszkalnego, a dyrektor oddzialu regionalnego zawiera na ich wniosek umowe najmu do konca
okresu obowigzywania tytulu prawnego, ktory przystugiwal osobie zmartlej.

Slusznie jednak wskazal Sad Rejonowy, ze umowa najmu lokalu z 1996 r. zostala zawarta przez J. T. na czas
nieokreSlony, w zwiazku z czym pozostaje poza zakresem uregulowania Ustawy i zgodnie z art. 29a Ustawy
zastosowanie w niniejszej sprawie znajda odpowiednie przepisy kodeksu cywilnego i kodeksu postepowania
cywilnego, a wiec réwniez art. 691 k.c. dotyczacy wstapienia w stosunek najmu. Powo6d byl zatem uprawniony do
wystapienia z powodztwem o ustalenie wstgpienia w stosunek najmu.

Whbrew twierdzeniom apelacji, Sad Rejonowy uwzglednit art. 29 ust. 3 Ustawy w brzmieniu obowigzujgcym w chwili
Smierci najemcy, uznajac, ze odnosi sie on jedynie umoéw zawartych na czas okreslony. Do przepiséw obowiazujacych
w dacie zawarcia umowy najmu, tj. w 1996 r. Sad Rejonowy odwolywal sie natomiast wskazujac, ze nie obejmowaly
regulacji dotyczacej nastepstwa prawnego w razie Smierci nastepcy lokalu, a odsylaly jedynie do ustawy o najmie lokali
mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych zawierajgcej unormowania w w/w kwestii.

Wskazaé nalezy nadto, ze ocena spelienia przeslanek wstapienia przez osobe bliska, zamieszkujacg wspolnie z
najemca, w stosunek najmu po zmarlym najemcy, dokonywana jest wedlug stanu istniejacego w dniu, kiedy to
wstgpienie nastepowalo — tj. w dacie Smierci najemcy. Sad w niniejszej sprawie ocenial zatem, czy powod zamieszkiwal
w przedmiotowym lokalu w dniu 05 listopada 2011 r. kiedy to zmarl jego ojciec. W zwiazku z powyzszym okolicznosé
podnoszona w apelacji, ze w umowie zawartej z pozwang najemca J. T. nie wskazal Zadnych os6b uprawnionych do



wspolnego zamieszkiwania z nim nie ma znaczenia dla rozstrzygniecia niniejszej sprawy. Umowa ta zawarta zostala
bowiem w 1996 r., a powdd do lokalu wprowadzil sie dopiero w czerwcu 2011 r., na kilka miesiecy przed $émiercia ojca.

Podzieli¢ nalezy takze stanowisko Sadu Rejonowego, ze niezameldowanie powoda w lokalu nie przesadza o tym, czy
zamieszkiwal w lokalu, czy tez nie. Z zeznan §wiadkéw jednoznacznie wynika za$, ze powod w lokalu od czerwcea 2011
r. mieszkal, byt widywany przez sasiadéw i tam tez znajdowalo sie jego centrum zyciowe, co uzasadnialo ustalenie, ze
speknil przestanki przewidziane w art. 691 k.c. i wstapil w stosunek najmu przedmiotowego lokalu po $mierci ojca.

Majac na uwadze powyzsze Sad Okregowy na mocy art. 385 k.p.c. postanowil jak w pkt 1.

O kosztach postepowania apelacyjnego Sad Okregowy orzekl na mocy art. 98 §1i § 3 k.p.c. wzw. z § 10 pkt 1i § 13 ust.
1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 28 wrzeénia 2002 r. w sprawie oplat za czynno$ci adwokackie
oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu (Dz. U. 2013, poz.
461).



