Sygn. akt VI C 8/18

UZASADNIENIE

wyroku z dnia 18 kwietnia 2019 roku

Pozwem z dnia 21 grudnia 2017 r. (data prezentaty, k. 3) powodka K. Z. domagala sie zobowigzania pozwanego (...) W.
do zlozenia o§wiadczenia woli o zwarciu z powddka umowy najmu lokalu mieszkalnego nr (...) potozonego w budynku
nr (...) przy ul. (...) w W. o pow. uzytkowej 61,44 m2 oraz powierzchni mieszkalnej (...) m2, ewentualnie o zobowigzanie
pozwanego do zlozenia o$wiadczenia woli dotyczacego oddania powodce w najem innego lokalu mieszkalnego o
mniejszej powierzchni. Ponadto wniosta o zwrot kosztéw postepowania wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu wskazala, Ze pozwana powinna zawrze¢ umowe najmu z powddka na podstawie § 31 ust. 1 pkt 11
2 oraz ust. 11 5 w zw. Z § 6 ust. 1 pkt 1 uchwaly nr LVIII/1751/2009 Rady (...) W. w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu (...) W.. Pozwana natomiast bezpodstawnie odmawia zawarcia
z powodka umowy najmu i dazy do pozbawienia jej tytutu prawnego do lokalu nr (...) przy ul. (...) w W., czego
ostatecznym wyrazem jest wniesienie przeciwko powbddce powoddztwa o oprdéznienie i opuszcezenie przedmiotowego
lokalu do tutejszego Sadu, w ktérym sprawa toczy sie pod sygn. akt I C 3262/17. Wskazala, ze pow6dka od urodzenia
mieszka w przedmiotowym lokalu za zgoda wla$ciciela, tj. pozwanego i od zawsze naliczane byly za jej zamieszkiwanie
oplaty bedace sktadnikiem czynszu. Wskazala takze, iz fakt, ze jej narzeczony jest wspotwlascicielem mieszkania w J.
nie oznacza, ze moze w nim zamieszkac (pozew, k. 3-8).

W odpowiedzi na pozew z dnia 21 lutego 2018 roku (data prezentaty, k. 67) pozwane (...) W. wniosto o oddalenie
powddztwa w caloSci oraz zasgdzenie od powddki na jego rzecz kosztéw postepowania wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu wskazano, ze pow6dka zamieszkuje w spornym lokalu bez tytulu prawnego. Rozprawa eksmisyjna
ujawnila, ze rodzice powddki mieszkaja oddzielnie, natomiast konkubent jest wspolwlascicielem mieszkania w J..
Ostatnim najemca lokalu byla J. K., dla ktdérej powodka byla corka bratanicy, przy czym J. K. w ostatnich latach nie
zamieszkiwala w lokalu. Powddka nie moze zatem wywodzié roszczen na podstawie § 31 ust. 1 uchwaly powolanej w
pozwie. Powddka nie wchodzi nawet w krag osob, ktore moga wystapic¢ z wnioskiem opartym na wzmiankowanym
przepisie uchwaty. Ponadto z treSci powolywanego przepisu ustawy nie wynika zadne roszczenie, bowiem zawiera on
formule ,moze zostac zawarta”. Nawet w sytuacji spelnienia wszystkich przestanek potrzebna jest nadal zgoda gminy
na zawarcie umowy (odpowiedz na pozew, k. 67-68).

Stanowiska stron do momentu zamkniecia rozprawy nie ulegly zmianie.
Sad Rejonowy ustalil nastepujqcey stan faktyczny.

W lokalu nr (...) przy ul. (...) w W. od 1945 roku zamieszkiwala J. K., poczatkowo na podstawie nakazu tymczasowego
nr (...), nastepnie za$ na podstawie umowy najmu z dnia 1 maja 1961 roku.

Dowdd: okolicznoéci bezsporne, nakaz tymczasowy, k. 58, umowa najmu, k. 51, 143-145

W 1986 roku z J. K. zamieszkala w lokalu nr (...) jej bratanica E. Z. (wczeéniej K.). Od chwili urodzenia, tj. w 1989
roku w lokalu mieszka réwniez corka E. K. Z.. Oplaty czynszowe za lokal naliczane byly za trzy osoby do chwili
$mierci J. K., ktéra zmarla w dniu 11 pazdziernika 2013 roku. J. K. przez kilka ostatnich lat zycia nie zamieszkiwala
w przedmiotowym lokalu lecz przebywala w zakladzie opiekunczo-leczniczym. E. Z. wyprowadzila sie z lokalu nr (...)
przy ul. (...) w W. jeszcze za zycia J. K. do mieszkania wlasno$ciowego. E. Z. i K. Z. s3 zameldowane w lokalu nr (...)
przy ul. (...) wW..

Dowod: okolicznoS$ci bezsporne, odpis skrocony aktu zgonu, k. 52v, §wiadectwo urodzenia, k. 55, odpis skrécony aktu
malzenstwa, k. 56, odpis skrocony aktu urodzenia, k. 57, o§wiadczenia, k. 150-151, 153, 163, 164, 165, zawiadomienie, k.



158, 161-162, 166, 168, 169-188, wypowiedzenie stawki czynszu, k. 167, pismo J. K., k. 191, wydruki z systemu ewidencji
ludnosci, k.192-195

Obecnie w lokalu nr (...) przy ul. (...) w W. mieszka K. Z. wraz ze swoim narzeczonym O. C.. Od listopada 2013 roku
oplaty czynszowe naliczane sg za dwie osoby. O. C. zostal zgloszony do oplat od dnia 08 listopada 2013 roku.

Dowod: okoliczno$ci bezsporne, pismo, k. 53, o§wiadczenie, k. 52, 53v

Po $mierci najemcy lokalu J. K. K. Z. zlozyla do Wydziatu Zasobéw Lokalowych dla D. S. (...) W. wniosek o wynajecie
zajmowanego bez tytutu prawnego lokalu nr (...) przy ul. (...) w W.. Zarzad D. S. uchwala nr 2394/15 z dnia 26 sierpnia
2015 roku odméwit K. Z. zakwalifikowania do zawarcia umowy najmu przedmiotowego lokalu i umieszczenia na liécie
0sob oczekujacych na najem lokalu. W uzasadnieniu wskazano, ze K. Z. nie znajduje sie w kregu os6b uprawnionych
do wynajecia przedmiotowego lokalu, na podstawie § 31 ust. 2 uchwaly nr LVIII/1751/2009 Rady Miasta Stolecznego
W., ponadto powierzchnia mieszkalna w przedmiotowym lokalu na 1 osobe wynosi 20,76 m2, natomiast przestanka z
uchwaly nr LVIII/1751/2009 to nie wiecej niz 15 m2 na osobe. Wskazano ponadto, ze J. K. przez wiele lat — do 2010
roku przebywala w Zakladzie (...), za$ po opuszczeniu zakladu nie zamieszkala w lokalu nr (...) przy ul. (...) w W..
Podniesiono takze, iz narzeczony K. O. C. jest wspotwlaScicielem lokalu mieszkalnego w J..

K. Z. zaskarzyla uchwate nr 2394/15 do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w W., ktory postanowieniem z dnia
15 marca 2016 roku odrzucil skarge. Nastepnie K. Z. wniosla od przedmiotowego postanowienia skarge kasacyjna do
Naczelnego Sadu Administracyjnego, ktéry postanowieniem z dnia 19 lipca 2016 roku oddalil skarge kasacyjna.

Dowdd: okolicznoéci bezsporne, pisma, k. 59, 60-61, postanowienie WSA, k. 15-18, postanowienie NSA, k. 12-14

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu (...) W. okresSla uchwala nr
LVIII/1751/2009 Rady Miasta Stolecznego W. z dnia 09 lipca 2009 roku (dalej jako Uchwala).

Zgodnie z treScig § 31 ust. 1 Uchwaly z osobami, ktore pozostaly w lokalu po §mierci najemcy, a nie wstapily w stosunek
najmu w trybie art. 691 kodeksu cywilnego lub pozostaly w lokalu po opuszczeniu lokalu przez najemce, moze zostaé
zawarta umowa najmu zajmowanego lokalu, jezeli spelnione sg lgcznie nastepujace warunki:

1. osoby te zamieszkiwaly z najemca w lokalu za zgoda wlasciciela i prowadzily wraz z nim wspoélne gospodarstwo
domowe przez okres co najmniej ostatnich 7 lat,

2. zajmowana powierzchnia mieszkalna lokalu nie przekracza 15 m2 na kazdg osobe uprawniong, a w przypadku
gospodarstwa jednoosobowego 30 m2,

3. osoby te nie zalegaja z oplatami za korzystanie z lokalu, przy czym warunek ten uwaza sie za spelmiony réwniez w
przypadku wystepowania zaleglo$ci, jezeli zostalo podpisane i jest realizowane porozumienie o splacie zadluzenia,

4. osoby te osiagaja dochdd nieprzekraczajacy 160% minimum dochodowego.

Przez osoby wymienione w ust. 1 rozumie sie malzonka najemcy, zstepnych, wstepnych, pasierba, ziecia, synowa,
rodzenstwo, ojczyma, macoche i te$ciéw (ust. 2). W przypadku spelienia przeslanek wymienionych w ust. 1,
z wyjatkiem pkt 2, dopuszcza sie mozliwo$¢é zawarcia umowy najmu innego mniejszego lokalu (ust. 3). Przy
rozpatrywaniu wnioskow os6b, o ktorych mowa w ust. 1, nalezy podda¢ wnikliwej analizie warunki mieszkaniowe w
poprzednim miejscu zamieszkania wnioskodawcy oraz warunki mieszkaniowe wstepnych, zstepnych, wspétmatzonka
wnioskodawcy lub osoby pozostajacej we wspolnym pozyciu i uwzgledni¢ mozliwo$¢ zamieszkania wnioskodawcy w
tych lokalach. Informacje te moga stanowi¢ podstawe odmowy zakwalifikowania wniosku (ust. 4). Do 0s6b, o ktérych
mowa w niniejszym paragrafie, odpowiednie zastosowanie maja postanowienia § 6 (ust. 5).

Zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 1 Uchwaly odmawia sie zawarcia umowy najmu lokalu, jezeli wnioskodawca, jego malzonek,
osoba pozostajaca faktycznie we wspolnym pozyciu lub inna osoba zgloszona do wspélnego zamieszkiwania posiada



tytul prawny do innego lokalu, budynku mieszkalnego lub jego czeéci i moze go uzywac, a takze gdy posiada tytul
prawny do nieruchomosci, ktorej zbycie lub z ktdrej pozytki daja mozliwo$¢ zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych
we wlasnym zakresie.

Stosownie do tresci art. 22 ust. 2 Uchwaly w brzmieniu nadanym Uchwalg nr XVII/353/2011 Rady Miasta Stolecznego
W. z dnia 16 czerwca 2011 roku, przy rozpatrywaniu wnioskow, o ktérych mowa w ust. 1 nalezy poddac¢ wnikliwej
analizie:

» warunki mieszkaniowe w poprzednim miejscu zamieszkania,

» warunki mieszkaniowe wstepnych, zstepnych, wspolmalzonka wnioskodawcy lub osoby pozostajacej we
wspolnym pozyciu i uwzgledni¢ mozliwosé zamieszkania wnioskodawcy w tych lokalach,

« dotychczasowy sposob korzystania przez wnioskodawce z lokalu, w szczeg6lno$ci przestrzeganie przez
wnioskodawce warunkow okre§lonych w umowie najmu oraz wywigzywanie sie z obowiazkéw najemcy.

Dowdd: uchwata nr LVIII/1751/20009, k. 19-30, uchwaly zmieniajace uchwale LVIII/1751/20009, k. 31-46

Administracja (...) wlasciwa dla lokalu nr (...) przy ul. (...) w W. nigdy nie zglaszala sprzeciwu wobec zamieszkiwania
K.Z.10. C. w przedmiotowym lokalu. O. C. zamieszkal z K. Z. w lokalu nr (...) po $mierci J. K..

Dowdd: okolicznoéci bezsporne, zeznania §wiadkéw: B. W., E. C. i O. C. — protokél nagranie k. 116

O. C. jest wraz z matka E. C. wspolwlascicielem mieszkania o pow. 56 m2 skladajacego sie z dwoch pokoi w J.. O.
C. zajmowal w tym mieszkaniu mniejszy pokoj, wyprowadzil sie, poniewaz chcial sie usamodzielnic. E. C. z uwagi na
powazna chorobe prowadzi specyficzny styl zycia, w zwiazku z czym trudno sie z nig mieszka. O. C. pracuje w S..

Dowdd: okolicznoSci bezsporne, zeznania §wiadkéw: E. C. i O. C. — protokél nagranie k. 116

(...) W. skierowalo w 2017 roku do Sadu Rejonowego dla Warszawy-Srédmieécia w Warszawie pozew przeciwko K.
Z.10. C. o eksmisje z lokalu nr (...) przy ul. (...) w W.. Sprawa zostala zarejestrowana w tutejszym Sadzie pod sygn.
akt I C 3262/17. W przedmiotowej sprawie Sad I instancji nakazal K. Z. i O. C. opuszczenie i oproznienie lokalu nr
(...) przy ul. (...) w W. i wydanie go (...) W..

Dowdd: okolicznosci bezsporne.

Stan faktyczny w powyzszym ksztalcie zostal ustalony zgodnie z art. 227 k.p.c., ktéry stanowi, ze przedmiotem dowodu
sg fakty majace dla rozstrzygniecia sprawy istotne znaczenie. Podkre§li¢ nalezy, ze ustalony stan faktyczny w zasadzie
byt bezsporny miedzy stronami, ktére wywodzily jedynie odmienne skutki prawne z ustalonego stanu faktycznego.
Zostal on ustalony w oparciu o dowody z dokumentéw i kopii dokumentéw zlozonych do akt sprawy oraz znajdujacych
sie w aktach I C 3262/17, ktérych zadna ze stron nie kwestionowata, a Sad nie znalazl podstaw do kwestionowania ich
zurzedu. Sad uznal r6wniez za wiarygodne zeznania §wiadkow B. W, E. C. oraz O. C.. Zeznania wskazanych $wiadkow
nie byly kwestionowane przez strone pozwana, ponadto korelowaly ze soba oraz z dowodami z dokumentéw. Stanowily
one zatem dla Sadu podstawe ustalen faktycznych w niniejszej sprawie.

Sad oddalil pozostale wnioski dowodowe strony powodowej (k. 134v) z uwagi na ich nieprzydatnos$¢ dla
ustalenia istotnych okolicznoéci niniejszej sprawy. W ocenie Sadu dotychczas zgromadzony material dowodowy
byl wystarczajacy dla merytorycznego rozstrzygniecia niniejszej sprawy, w szczegolnos$ci uwzgledniajac fakt, ze
stan faktyczny byl w zasadzie bezsporny pomiedzy stronami, ktére réznily sie jedynie w jego ocenie prawnej oraz
w interpretacji przepisow Uchwaly nr LVIII/1751/2009 Rady Miasta Stolecznego W.. Uwzglednienie pozostalych
wnioskéw dowodowych doprowadziloby jedynie do nieuzasadnionego przedluzania niniejszego postepowania.

Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje.



Powodztwo nie zaslugiwalo na uwzglednienie.

W niniejszej sprawie powodka K. Z. domagala sie zobowigzania (...) W. do zloZenia o$§wiadczenia woli o zawarciu
z powddka umowy najmu lokalu mieszkalnego nr (...) przy ul. (...) w W. na podstawie § 31 ust. 1 Uchwaly nr
LVIII/1751/2009 Rady Miasta Stolecznego W. z dnia 9 lipca 2009 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu (...) W.. Powddka wskazywala, ze pozwany dokonal nieprawidlowe;j
interpretacji przepisow przedmiotowej Uchwaly negatywnie rozpatrujac jej wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu
nr (...). Pozwany natomiast wnosil o oddalenie powodztwa w caloSci wskazujac, ze powodce na podstawie § 31
ust. 1 Uchwaly nie przystuguje zadne roszczenie o zawarcie umowy najmu, nawet w sytuacji spelnienia wszystkich
przeslanek w nim okreslonych.

Pomiedzy stronami bezsporne bylo, ze najemcg lokalu nr (...) byla J. K., dla ktérej powodka byla corka bratanicy.
Ponadto bezspornym byt fakt zamieszkiwania powddki w przedmiotowym lokalu od chwili urodzenia, natomiast po
$mierci J. K. fakt zamieszkiwania powodki w przedmiotowym lokalu wspoélnie z narzeczonym O. C.. Bezsporne byto
rowniez, iz J. K. kilka lat przed $miercig oraz w chwili §mierci przebywala w zakladzie opiekunczo-leczniczym i nie
mieszkala w przedmiotowym lokalu.

Zgodnie z treScig art. 64 k.c. prawomocne orzeczenie sagdu stwierdzajace obowigzek danej osoby do zlozenia
oznaczonego $wiadczenia woli, zastepuje to o§wiadczenie. Przepis ten reguluje sytuacje, w ktorej osoba zobowigzana
do zlozenia o§wiadczenia woli uchyla sie od tego obowiazku. Chodzi tutaj o oswiadczenie woli w znaczeniu przepisow
prawa cywilnego, stanowigce sktadnik jednostronnej, jak i dwu- lub wielostronnej czynnoéci prawnej. Obowigzek
ten musi juz by¢ w pelni skonkretyzowany w zakresie podmiotowym (co do osoby uprawnionego i zobowiazanego)
oraz przedmiotowym (w kwestii tresci roszczenia), a o jego naruszeniu mozna mowié¢ wtedy, gdy dluznik odmawia
zlozenia o$wiadczenia woli, milczy (zachowuje sie biernie) lub wprawdzie sklada o$wiadczenie woli, ale o innej
treSci. Omawiany przepis dotyczy wylacznie o§wiadczen woli w rozumieniu materialnoprawnym i nie odnosi sie
do o$wiadczen wiedzy, ani o§wiadczen bedacych przejawem uczué (przebaczenie), nie ma réwniez zastosowania do
czynno$ci faktycznych, ani procesowych. Procesowym odpowiednikiem art. 64 k.c. jest art. 1047 k.p.c., ktory okresla
skutki wydania wyroku uwzgledniajacego powodztwo o zlozenie oswiadczenia woli od strony egzekucyjne;j.

Podkresli¢ nalezy, iz art. 64 k.c. nie stanowi samodzielnej podstawy materialnoprawnej obowigzku zlozenia
o$wiadczenia woli, lecz okresla wylgcznie sposob jego przymusowej realizacji i skutki wyroku uwzgledniajacego
powddztwo. Zrodlem obowiazku moze by¢ natomiast czynno$¢ prawna, ustawa lub akt administracyjny, tj.:

— jednostronna czynno$¢ prawna (np. prawo odkupu, przyrzeczenie publiczne, przyjecie przekazu, testament
przewidujacy zapis zwykly);

— umowa — w tym zwlaszcza umowa przedwstepna zawarta w formie wlasciwej dla umowy przyrzeczonej, umowa
zobowiazujaca do dokonania rozporzadzenia, np. przeniesienia wlasnoéci rzeczy nabytej w wykonaniu umowy
zlecenia, rOwniez umowy typu organizacyjnego (np. umowy spolki czy statuty), w ktoérych przewidziano obowigzek
Swiadczenia poprzez zlozenie o§wiadczenia woli okres§lonej tredci, np. poprzez wniesienie okreslonego aportu; ogblnie
rzecz ujmujac — jezeli Zrodlem zobowigzania jest umowa, musi ona zawiera¢ skonkretyzowane co do osoby i
treSci zobowiazanie do dokonania okres$lonej czynnoéci, musi tez wyrazaé sie w formie zastrzezonej dla waznoSci
zobowigzania wzglednie wymaganej dla powstania roszczenia; tre$¢ umowy podlega ustaleniu na podstawie jej
zapisow, z uwzglednieniem art. 56 i 65 k.c.;

— decyzja administracyjna;

— inne zdarzenia i akty, z ktéorymi zgodnie z przepisem ustawy laczy sie obowiazek zlozenia oSwiadczenia woli,
np. rozstrzygniecie przetargu albo rokowan, przekroczenie granic przy wznoszeniu budynku lub innego urzadzenia
(art. 151 k.c.), roszczenia zwigzane z wniesieniem na cudzym gruncie budynku lub innego urzadzenia (art. 231 k.c.),
bezpodstawne wzbogacenie (art. 405 k.c.), niewyrazenie przez osobe trzecig zgody na dokonanie czynnosci prawnej,




jezeli z przepisu wynikaja przestanki oceny zasadnosci odmowy (tak m.in. A. Janas, Komentarz do art. 64 kodeksu
cywilnego, stan prawny na 01.01.2018 r. opublikowany w LExie).

W niniejszej sprawie nie ulega watpliwo$ci, ze pow6dka zamieszkiwata w przedmiotowym lokalu od chwili narodzin,
poczatkowo wraz z matka i najemca J. K.. Natomiast po $mierci J. K. powodka zamieszkuje w lokalu wraz ze
swoim narzeczonym O. C.. Nie ulega réwniez watpliwoéci, ze w czasie zycia najemcy lokalu J. K. swoje prawo do
zamieszkiwania w przedmiotowym lokalu powodka wywodzila od J. K.. Pozwany w tym czasie nigdy nie wyrazal
sprzeciwu na zamieszkiwanie pow6dki z lokalu. Natomiast po dacie Smierci J. K. pozwany odméwil zawarcia z
powodka umowy najmu przedmiotowego lokalu wskazujac, ze powddka nie spelila przestanek okresSlonych w §
31 ust. 11 2 Uchwaly. Swiadezy to jednoznacznie o tym, ze pozwany akceptowal fakt zamieszkiwania powddki za
zycia najemcy, natomiast p6Zniej prawo to zakwestionowal. Nie mozna, w ocenie Sadu, z faktu braku sprzeciwu na
zamieszkiwanie powddki za Zycia najemcy J. K., wywodzi¢ zawarcia umowy najmu w formie konkludentnej. Woéwczas
bowiem najemczynia lokalu byla J. K. i do daty jej Smierci skladane byly oSwiadczenia wskazujace, kto w lokalu
zamieszkuje.

W ocenie Sadu uwzgledniajac caloksztalt materialu dowodowego zgromadzonego w aktach niniejszej sprawy
stwierdzi¢ nalezy, iz pozwany dokonal prawidtowej interpretacji przepisow Uchwaly, na ktéra powoluje sie powodka.
Pozwany nie byl zobligowany w zaden sposob do zawarcia z pow6dka umowy najmu lokalu nr (...). Zdaniem Sadu
nie ulega watpliwo$ci przede wszystkim fakt, ze powddka jako corka bratanicy najemczyni lokalu nie znajduje sie w
kregu osob, z ktérymi moze zostaé zawarta umowa najmu. Powodka z calg pewno$cia nie nalezy do kregu zstepnych
J. K., wbrew swoim odmiennym twierdzeniom. Nie jest ona bowiem spokrewniona z J. K. w linii prostej jako zstepna
(dziecko, wnuczka, prawnuczka, itp.). Nie ulega réwniez watpliwoSci, ze powddka nie prowadzila z najemca lokalu
wspolnego gospodarstwa domowego przez okres co najmniej ostatnich 7 lat, bowiem J. K. przez kilka lat do 2010 roku
oraz od 2010 roku do daty $mierci nie mieszkala w przedmiotowym lokalu lecz przebywala w zakladach opiekuniczo-
leczniczych. Zdaniem Sadu nie zostala takze spelniona przestanka metrazowa, tj. powierzchnia mieszkalna lokalu nr
(...) przekracza 15 m2 na jedna osoba (w lokalu zamieszkuja dwie osoby).

W ocenie Sadu w niniejszej sprawie nie zostalo rowniez w dostateczny sposdb wykazane, ze powodka nie moze
zamieszkaé wraz ze swoim narzeczonym w lokalu, ktérego narzeczony jest wspotwlascicielem o pow. 56 m2. Z tredci
zeznan $wiadkéw E. C. i O. C. nie wynika, zeby takie zamieszkanie byto niemozliwe. Wynika jedynie, ze z uwagi na
chorobe E. C. prowadzi ona specyficzny styl zycia i sama korzysta z calego mieszkania.

Zgodnie z treécia art. 60 k.c. z zastrzezeniem wyjatkow w ustawie przewidzianych, wola osoby dokonujacej czynnoéci
prawnej moze by¢ wyrazona przez kazde zachowanie sie tej osoby, ktére ujawnia jej wole w sposéb dostateczny, w tym
roéwniez przez ujawnienie tej woli w postaci elektronicznej (o§wiadczenie woli).

Uwzgledniajac caloksztalt materialu dowodowego Sad doszedl do przekonania, iz po stronie pozwanego nie istniata
wola zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego z powodka.

Dlatego tez powoddztwo podlegalo oddaleniu w calo$ci. Sad uznal takze, ze brak jest jakiejkolwiek podstawy prawnej,
ktéra nakladalaby na pozwanego obowiazek zlozenia o$wiadczenia woli dotyczacego zawarcia z powddka umowy
najmu lokalu mieszkalnego. Takiej podstawy prawnej z calg pewno$cia nie stanowi powolywany przepis Uchwaly nr
LVIII/1751/2009 ani jakikolwiek inny przepis tej Uchwaly. Nawet w sytuacji spelnienia przez pow6dke wszystkich
przestanek okreslonych w Uchwale pozwany mégl odmowié zawarcia umowy najmu. Powolywany przez powbddke
przepis § 31 Uchwaly nie przyznaje bowiem zadnego roszczenia powddce do wystgpienia z zagdaniem zawarcia umowy,
uzywa on bowiem okre§lenia ,moze zosta¢ zawarta”. Nie wprowadza on zatem po stronie pozwanego zadnego
obowiazku zawarcia umowy. Z tych wzgleddéw brak woli gminy do zawarcia umowy przesadza o tym, ze umowa taka
nie zostanie zawarta.

Powyzsze rozwazania dotycza takze zadania powddki zawarcia umowy najmu innego, mniejszego lokalu na podstawie
§ 31 ust. 3 Uchwaly. Powddka w jednym i drugim przypadku nie wykazala, Ze po stronie pozwanego istnieje obowigzek



zawarcia z nia umowy najmu lokalu nr (...), ktéry Sad moéglby ocenia¢ przez pryzmat art. 64 k.c. Tym samym
powddztwo jako niezasadne nalezalo oddali¢ w caloéci.

O kosztach orzeczono w postanowieniu zawartym w pkt II wyroku zgodnie z treScig art. 98 k.p.c., tj. zasada
odpowiedzialno$ci za wynik procesu. Sad zasadzit zatem od powo6dki na rzecz pozwanego kwote 917 zl tytulem zwrotu
kosztow procesu, na ktore zlozylo sie wynagrodzenie pelnomocnika procesowego pozwanego w kwocie 900 zl, zgodnie
z § 2 pkt 3 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynnosci
radcow prawnych oraz 17 zt oplaty skarbowej od udzielonego pelnomocnictwa.

Majac powyzsze na uwadze, orzeczono jak w sentencji wyroku.
SSR Barbara Syta — Latala
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