Sygn. akt I C 2050/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 9 maja 2014 roku

Sad Rejonowy dla Warszawy - Srodmiescia w Warszawie, I Wydzial Cywilny
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSR Joanna Dalba

Protokolant: apl. adw. Pawel Zdanowicz

po rozpoznaniu w dniu 9 maja 2014 roku w Warszawie
na rozprawie

sprawy z powbdztwa Miasta S. W.

przeciwko C. W. (1)iS. W. (1)

o oprdznienie lokalu mieszkalnego

oddala powédztwo

Sygn. akt: I C 2050/13

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 5 sierpnia 2013 r. miasto s.W.- reprezentowane przez radce prawnego B. W.(pelnomocnictwo k.3) -
wnioslo o nakazanie pozwanym C. W. (1)oraz S. W. (1)opuszczenie i opréznienie lokalu mieszkalnego — socjalnego
(...)w budynku przy ul. (...). A.23 ze wszystkimi osobami i rzeczami prawa ich reprezentujacymi oraz wydanie go
Powodowi ( pozew i zalgczniki - k. 1-9).

Uzasadniajac swoje stanowisko strona powodowa, ze pozwani zajmuja wyzej wymieniony lokal bez tytulu prawnego,
wobec wyga$niecia dotychczasowej umowy najmu w dniu 31 grudnia 2012 roku.

W odpowiedziach na pozew w dniu 4 listopada 2013 roku pozwani C. W. (1) oraz S. W. (1) wniesli o oddalenie
powodztwa. Pozwani wskazali, ze zawarli umowe najmu lokalu socjalnego nr (...) przy ul. (...) w W. wskutek realizacji
wyroku Sadu Rejonowego dla Warszawy Srodmiescia z dnia 12 listopada 2007 r., ktérym to wyrokiem nakazano
im opuszczenie zajmowanego wowczas lokalu nr (...) przy ul. (...). Podniesli ponadto, ze lokal obecnie przez nich
zajmowany wymagal znacznych nakladow na jego przystosowanie do zamieszkania, co uczynili we wlasnym zakresie
oraz, ze nie zalegaja oni z oplatami zwigzanymi z lokalem. Nadto wskazali, ze maja po 70 lat, sg schorowani, a pozwana
C. W. (1) ma orzeczony stopien niepelnosprawnosci. (odpowiedzi na pozew z zalgcznikami- k.19-24, k.25-32

)
Na rozprawie w dniu 14 stycznia 2014 roku stawili sie pozwani, nie stawil sie za$ pelnomocnik powodki.

Pozwany S. W. (1)przestuchiwany w charterze strony wskazal, ze razem z zong zamieszkiwal w lokalu nr przy ul.
(...)do czasu zwrotu wymienionej nieruchomoéci przez miasto (...) W.poprzedniemu wilaScicielowi. Podniésl, ze w
2007 roku zapadl wyrok nakazujacy opuszczenie wymienionego lokalu, jednocze$nie przyznajacy obojgu prawo do
lokalu socjalnego.



Wskutek realizacji powyzszego uprawnienia wraz z zona zamieszkali w lokalu nr (...)przy ul. gen. A.(...)Jw W.. Pozwany
dodal, Ze z tytulu emerytury otrzymuje dochdéd w kwocie netto 1800 zlotych, jego Zona za$ otrzymuje $wiadczenie
w kwocie o okolo 100 zlotych wiecej. Pozwany podniosl, ze zona posiada orzeczenie o niepelnosprawnosci, on za$
jest po operacji, ma niedowlad nogi. Zaznaczyl, ze nie maja z zona zadnych zaleglo$ci w czynszu za lokal przy
ul. gen. A.. Wskazal, ze powddka odmoéwila im przedluzenia umowy najmu wymienionego lokalu na kolejny czas
oznaczony. Pozwany nadmienil, ze zajmowany przez nich lokal sklada sie z jednego pokoju z aneksem kuchennym,
ma (...)m ® powierzchni i wymagal wielu nakladéw. Zaznaczyl, Ze z Zong $rodki pieniezne wydatkuja na leki, nie maja
oszczednoéci. Zona posiada corke, ktéra zajmuje sie dzieckiem niepelnosprawnym.

Pozwana C. W. (2) przestuchiwana w charakterze strony oé$wiadczyla, ze zajmuja z mezem lokal przy ul. gen.
A.. Wskazala, iz otrzymuje emeryture w kwocie netto 1990 zlotych. Zaznaczyla, ze nie posiadaja zadnych innych
dochod6w poza emeryturg i nie praw do innego lokalu mieszalnego. Dodala, ze z mezem pieniadze zainwestowali w
remont wymienionego lokalu.

Przestuchiwana na rozprawie w dniu 14 stycznia 2014 roku charakterze §wiadka corka pozwanej D. G. zeznala, ze
mieszka oddzielnie od matki w dzielnicy W.. Jest wlascicielem domu zakupionego na kredyt. Z powodu choroby syna
(mukowiscydoza) musiala zrezygnowa¢ z pracy zarobkowej. Swiadek zeznala, ze jedynym zywicielem rodziny jest maz
pracujacy jako taksowkarz. Razem z mezem ponosza koszty leczenia dziecka i rat kredytu. Nie maja oszczednosci i
nie jest w stanie mamie pomagaé finansowo, przeciwnie obecnie ,zdarza sie musimy prosi¢ o pozyczke.” Swiadek
wskazala, ze matka i ojczym nie mogliby mieszka¢ z nia, gdyz nie jest tylko jej decyzja, a choroba jej dziecka pociaga
za sobg duze problemy psychiczne i wychowawcze. Swiadek dodala, ze w zwigzku z chorobg dzieckiem maja problemy
roéwniez w szkole. Jednocze$nie $wiadek przyznala, ze liczy sie z sytuacja, ze zarobki meza mogg nie wystarczy¢ na
splate kredytu i w efekcie czego utraca dom.

Na rozprawie w dniu 24 lutego 2014 roku pelnomocnik powodki nie stawil sie , za$§ pozwana C. W. (2) ustanowila jako
swojego pelnomocnika corke D. G. (protokél- 49).

Na rozprawie w dniu 9 maja 2014 roku pelnomocnik powédki nie stawil sie. Stawili sie pozwany S. W. (2) i
pelnomocnik pozwanej (cérka) D. G., ktérzy podtrzymali wniosek o oddalenie powddztwa

Sad Rejonowy ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

Wyrokiem Sadu Rejonowego dla Warszawy- Sroédmiescia w Warszawie z dnia 12 listopada 2007 roku sygn. akt. I C
1602/07 pozwanym S. W. (1) oraz C. W. (1) nakazano oproéznienie i opuszczenie poprzednio zajmowanego przez nich
lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego przy ul. (...) w W.. Jednoczesnie w wyroku Sad ustalil, ze S. W. (3) i C. W. (1)
przystuguje prawo do lokalu socjalnego i wstrzymal wykonanie pkt. 1 wyroku do czasu zaoferowania przez M. st. W.
pozwanym oferty najmu lokalu socjalnego (z akt budynku Lwowska 9 m 2 wyrok — k.140).

W dniu 6 grudnia 2010 roku zostala zawarta pomiedzy Zakladem (...)w D.S.m.st. W.a C. W. (1)oraz S. W. (1)umowa
najmu lokalu mieszkalnego (lokalu socjalnego) numer (...)polozonego w budynku przy ul. gen. A.(...)w W.. Umowa
zostala zawarta na czas oznaczony do dnia 31 grudnia 2012 r. ( umowa- k.8).

Miasto stoleczne W.odmoéwilo zawarcia kolejnej umowy najmu lokalu nr (...)przy ul. gen. (...)na czas oznaczony
(pisma -k.6-7).

Pozwem z dnia 5 sierpnia 2013 r. Miasto S.W.wnioslo o nakazanie pozwanym C. W. (1)oraz S. W. (1)opuszczenie i
oproznienie lokalu mieszkalnego — socjalnego nr (...)w budynku przy ul. (...). A.(...) ze wszystkimi osobami i rzeczami
prawa ich reprezentujacymi oraz wydanie go Powodowi. (pozew k.1- 9).



Pozwana C. W. (1) — lat 71, posiada orzeczenie o stopniu niepelnosprawnosci w stopniu umiarkowanym na stale. Jest
osoba posiadajaca gleboki obustronny niedostuch graniczacy z gluchota. (zaswiadczenie — k. 31, orzeczenie -
k. 22)

Pozwany S. W. (1) — lat 71 przeszedl wypadek i ma niedowlad nogi. (zeznania pozwanego — k. 41, karta leczenia
szpitalnego — k. 23)

C.i S. W. (2)na dzien 31 lipca 2013 roku nie posiadali zaleglo$ci z tytulu czynszu za lokal nr (...)przy ul. gen. A.(...)
( kartoteka konta-k.5).

C.iS. W. (2) nie posiadaja prawa do innego lokalu mieszkalnego (bezsprzeczne, zeznania swiadkow- k.40-42).

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil w oparciu o zeznania pozwanych, zeznania Swiadka D. G. oraz zgromadzone w
aktach sprawy oraz znajdujace sie w aktach przedmiotowego lokalu dokumenty.

Sad dal wiare ww. dokumentom, gdyz ich prawdziwo$¢ i wiarygodno$¢ w Swietle wszechstronnego rozwazenia
zebranego materialu nie nasuwa zadnych watpliwo$ci i nie byla kwestionowana przez zadna ze stron.

Sad dal wiare zeznaniom pozwanych albowiem s3 one spdjne i logiczne oraz znajduja potwierdzenie w zgromadzonym
materiale dowodowym. Nie zachodzily takze Zadne przeslanki do odméwienia im waloru wiarygodnosci, a nadto
sytuacja majatkowa pozwanych nie byla w zaden spos6b kwestionowana.

Sad dal wiare zeznaniom $wiadka D. G., albowiem korespondujg one w pelni z zeznaniami pozwanych i sie z nimi sie
wzajemnie uzupelniaja.

Sad zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo nie zaslugiwalo na uwzglednienie.

Powod Miasto S. W. opieral swoje roszczenie na przepisie art. 222 § 1 k.c., zgodnie z ktérym wlasciciel moze zadaé¢ od
osoby, ktora faktycznie wlada jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba Ze osobie tej przystuguje skuteczne
wzgledem wla$ciciela uprawnienie do wladania rzecza.

Roszczenie windykacyjne shuzy, wiec wlascicielowi przeciwko osobie, ktora jego rzecza faktycznie wlada.

W niniejszej sprawie wszystkie okoliczno$ci opisane w hipotezie normy art. 222 § 1 k.c. zostaly spelnione. Nie ulega,
bowiem watpliwoéci, ze miasto stoleczne W.jest wlascicielem lokalu nr (...)przy ulicy (...). A.(...) w W..

Bezsporne w niniejszej sprawie jest, ze w stosunku do C. W. (1) i S. W. (1) tut. Sad w wyroku z dniu 12 listopada 2007
roku w sprawie o sygn. akt. I C 1602/07 przesadzit o przyznaniu tym osobom prawa do lokalu socjalnego.

Powodka w celu realizacji obowiazku zapewnienia lokalu socjalnego wymienionego w wyroku (nalezacego do zakresu
jej zadan) zawarla umowe najmu lokalu socjalnego z C. W. (1) oraz S. W. (1).

W zakresie realiow przedmiotowej sprawy nalezy podnie$é, ze stosunek najmu jaki taczyt powoda z pozwanymi ulegt
rozwigzaniu dnia 31 grudnia 2012 roku w wyniku uplywu terminu umowy najmu zawartego na czas oznaczony.

Majac powyzsze na uwadze Sad ustalil, ze pozwani utracili tytul prawny do zajmowanego lokalu i nie przystluguje im
skuteczne wzgledem powoda uprawnienie do wladania przedmiotowym lokalem i zamieszkiwania w nim.

Nalezy podnie$é, ze brak tytulu prawnego do lokalu oznacza, ze zajmujace go osoby przebywaja w nim bezprawnie.
Wilascicielowi przystuguje w takim wypadku roszczenie windykacyjne przeciwko osobie, ktéra wlada jego rzecza.
Wrlasciciel bowiem ma prawo do swobodnego dysponowania swoja wlasno$cia i pozwana - zamieszkujacy tam bez
tytulu prawnego - nie moze mu tego w jakikolwiek spos6b uniemozliwiac.



Jednak mimo tego, ze w niniejszej sprawie zostaly spelnione przestanki okre§lone w art. 222 § 1 k.c. Sad rozwazajac
okoliczno$ci przewidziane w art. 5 k.c. doszedl do przekonania, iz zachodza na tyle wyjatkowe i szczegélne
uwarunkowania, ktére czynia eksmisje pozwanych z przedmiotowego lokalu sprzeczng z zasadami wspoélzycia
spolecznego.

Zgodnie z art. 5 k.c. nie mozna czyni¢ ze swego prawa uzytku ktoéry by byl sprzeczny ze spoteczno-gospodarczym
przeznaczeniem tego prawa lub z zasadami wspdlzycia spolecznego. Takie dzialanie lub zaniechanie uprawnionego
nie jest uwazane za wykonywanie prawa i nie korzysta z ochrony.

W kwestii dopuszczalno$ci stosowania art. 5 k.c. odno$nie roszczen windykacyjnych wypowiedzial sie Sad Najwyzszy w
wyroku z 3 pazdziernika 2000r. I CKN 287/00, w ktérym stwierdzil, iz ,dokonanie oceny, czy wlasciciel domagajacy sie
wydania przedmiotu swojego prawa, dziala w zgodzie z zasadami wspolzycia spotecznego i spoleczno-gospodarczym
przeznaczeniem nieruchomosci, czy tez jego dzialanie pozostaje w sprzeczno$ci z tymi normami, jest - co do zasady
- dopuszczalne. Treéc art. 5 k.c. daje mozliwo$¢ dokonania takiej oceny w stosunku do wykonywania kazdego prawa
podmiotowego przez osobe uprawniona. Wystapienie z zagdaniem wydania nieruchomo$ci jest wykonywaniem prawa
podmiotowego (roszczenia windykacyjnego). Jednak w orzecznictwie Sadu Najwyzszego za utrwalony mozna obecnie
uznac poglad, zgodnie z ktérym mozliwo$¢ oddalenia roszczenia windykacyjnego na podstawie art. 5 k.c. wystapi w
sytuacjach zupelnie wyjatkowych, a zatem niezmiernie rzadkich. Ostrozno$¢ w oddalaniu powo6dztwa windykacyjnego
na podstawie art. 5 k.c. jest tym bardziej konieczna, Ze oznacza to pozbawienie wlasciciela ochrony przystugujacego
mu prawa”.

Wprawdzie ustawodawca nie wskazuje, co nalezy rozumie¢ pod pojeciem ,zasad wspoélzycia spolecznego”, to jednak
nalezy przyjac, iz klauzula ta wyraza idee sluszno$ci w prawie oraz odwoluje sie do powszechnie uznawanych
w kulturze naszego spoleczenstwa wartoéci. Zasady wspoélzycia spolecznego to podstawowe zasady etycznego
postepowania, zawierajace reguly postepowania miedzy ludZmi i chronigce miedzy nimi wartoéci moralne. Stluza one
lagodzeniu rygoryzmu prawnego przepiséw prawnych, ich zadaniem jest niedopuszczenie do naduzywania prawa.
Wprowadzajgc omawiang klauzule do porzadku prawnego ustawodawca mial na celu odformalizowanie prawa przez
umozliwienie sgdom uwzglednienia w procesie kryteriéw ocen moralnych.

Po wszechstronnym rozwazeniu okoliczno$ci przedmiotowej sprawy Sad doszedt do przekonania, iz orzeczenie
eksmisji pozwanych, ktoérzy terminowo uiszczaja zobowiazania z tytulu zajmowanego lokalu i ktérym przystuguja
uprawnienia do lokalu socjalnego bytoby sprzeczne z zasadami wspélzycia spolecznego.

Pozwani sa podeszlym wieku (majg ponad 70 lat) i nie majg prawa do innego lokalu mieszkalnego. Wskazaé nalezy,
iz dochody ze Swiadczen emerytalnych oraz ich mozliwosci finansowe (ograniczone ze wzgledu na konieczno$¢ kupna
lekéw) uniemozliwialby im wynajecie innego lokalu do zamieszkania.

Ponadto pozwana jest osoba niepelnosprawna w stopniu umiarkowanym, ktérej w przypadku eksmisji powddka
musialaby zapewni¢ nowy lokal socjalny. Powyzsza kwestie reguluje art. 14 ust. 4 pkt 2 Ustawy o ochronie praw
lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, ktory stanowi, iz sad nie moze orzec o braku
uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec niepelnosprawnego w rozumieniu przepisé6w ustawy z dnia 29
listopada 1990 r. 0 pomocy spolecznej lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osoba opieke i wspolnie
z nig zamieszkalg chyba Ze osoby te mogg zamieszkaé¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany. Zgodnie za$ z art. 14
ust. 1 ww. ustawy obowiazek zapewnienia lokalu socjalnego ciazy na gminie wlaéciwej ze wzgledu na miejsce polozenia
lokalu podlegajacego opréznieniu.

Majac na uwadze powyzsze - skoro pozwani nie zalegaja z czynszem za obecnie zajmowany lokal socjalny i biorac pod
uwage ich bardzo zly stan zdrowia oraz podeszly wiek — Sad uznal, iz zachodza wyjatkowe przestanki do zastosowania
art. 5 ke i oddalenia na tej podstawie powddztwa.

Majac powyzsze na uwadze, orzeczono jak w sentencji.



(...)

ZARZADZENIE



