Sygn. akt: I C 275/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 30 maja 2014 roku

Sad Rejonowy dla Warszawy-Srodmieécia w Warszawie I Wydzial Cywilnym
w skladzie:

Przewodniczacy: SSO w SR Iwona Kizerwetter-Kramarz
Protokolant: Sylwia Ly$

po rozpoznaniu w dniu 20 maja 2014 r. w Warszawie

na rozprawie

sprawy z powddztwa E. L.

przeciwko Miastu S. W.

Orzeka:

1. Ustala, ze E. L. wstapila z mocy prawa w stosunek najmu lokalu mieszkalnego nr (...) przy ulicy (...) z dniem 10
stycznia 2013 1.

2. Zasadza od Miasta S. W. na rzecz E. L. kwote zlotych 337,00 (trzysta trzydziesci siedem) tytulem zwrotu kosztow
postepowania

Sygn. akt I C 275/13

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 5 lutego 2013 roku powodka E. L. reprezentowana przez pelnomocnika - adw. L. B. (pelnomocnictwo
k.7) - wystgpila przeciwko miastu (...) W. — D. S. o ustalenie, Ze z dniem 10 stycznia 2013 roku wstapila ona w stosunek
najmu lokalu mieszkalnego oznaczonego nr (...) w budynku potozonym w W. przy ulicy (...) oraz o zasadzenie kosztow
procesu wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu swojego stanowiska powodka podala, iz w chwili $mierci jej ojca - K. L. (1) (najemcy ww. lokalu),
zamieszkiwala ona w spornym lokalu, z czego wywodzi istnienie stosunku najmu miedzy nig a pozwanym. (pozew
wraz z zalgeznikami — k. 1 - 16)

W odpowiedzi na pozew z dnia 22 marca 2013 roku strona pozwana reprezentowana przez pelnomocnika - r. pr. B.
S.- W. (pelnomocnictwo — k.27) - wniosla o oddalenie powo6dztwa i zasadzenie na jej rzecz kosztéw postepowania,
podnoszac iz powodka nie udowodnila swojego roszczenia oraz podniosta, ze powddka dysponuje prawem do lokalu
mieszkalnego przy nr (...) ul. (...) w W.. (odpowiedz na pozew wraz z zalgcznikami — k. 25-35)

Sad Rejonowy ustalil nastepujacy stan faktyczny:
Miasto S. W. jest wladcicielem lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w W. przy ul. (...). (bezsporne)

Na podstawie umowy z dnia 2 sierpnia 1950 r. K. L. (1) wraz z zong I. L. zamieszkal ww. lokalu mieszkalnym. (dowad:
umowa najmu — k. 8-8v., decyzja przydzialowa k. 9-10, protokél zdawczo- odbiorczy- k.11).



Po $mierci zony I. L., z K. L. (1) zamieszkala wnuczka K. L. (2). Jednak ze wzgledu na brak porozumienia z dziadkiem
w krétkim czasie wyprowadzila sie.

Z uwagi na fakt, ze K. L. (1) chorowal i potrzebowal opieki, nie p6Zniej niz 2004 roku zamieszkala z nim na state corka
E. L., ktéra zamieszkiwala w wymienionym lokalu w chwili $mierci ojca w dniu 10 stycznia 2013 roku (zeznania
swiadkoéow K. M.- k.51, zeznania swiadka K. L. (2) — k.51, zeznania swiadka Z. P. — k. 52, zeznania
Swiadka A. D. — k.52, zeznania swiadka K. T. k.86, zeznania powédki E. L. k.86-87).

E. L. w chwili $mierci ojca nie miala prawa do innego lokalu mieszkalnego. (dokumenty 58-62, akt notarialny
69-72, zaswiadczenie k.57, zeznania swiadka K. L. (2) — k.51-52 i powddki- k.86-87).

Po émierci K. L. (1) powodka w dalszym ciggu zamieszkiwala w przedmiotowym lokalu, starajac sie uregulowac tytul
prawny do lokalu. Pozwany m. st. W. D. S. odméwil spelnienia zadoéé tym oczekiwaniom. (bezsporne).

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil w oparciu o zgromadzone w aktach sprawy dokumenty, a takze w oparciu o
zeznania $wiadkow: K. M., Z. P., A. D., K. T., K. L. (2) oraz zeznania pow6dki E. L..

Sad dal wiare zgromadzonym w sprawie dokumentom, gdyz ich prawdziwo$¢ i wiarygodnosé¢ w $wietle
wszechstronnego rozwazenia zebranego materialu nie nasuwa zadnych watpliwosci i nie byla kwestionowana przez
zadna ze stron.

Sad dal wiare zeznaniom $§wiadkéw K. M., Z. P., A. D., K. T., K. L. (2) oraz zeznaniom powddki E. L., albowiem s3 one
logiczne, spdjne, koresponduja ze zgromadzonym materialem dowodowym.

Sad opart sie réwniez na okolicznoéciach przyznanych przez strony, ktére zgodnie z art. 229 k.p.c. nie wymagaja
przeprowadzenia dowodow.

Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:
Powddztwo zashugiwalo na uwzglednienie.

Powddka E. L. w toku procesu domagata sie ustalenia, ze od dnia 10 stycznia 2013 roku pomiedzy nig a miastem (...)W.
istnieje stosunek najmu lokalu mieszkalnego oznaczonego nr (...) w budynku polozonym w W. przy ulicy (...).

Podstawe takiego Zadania stanowi art. 189 k.p.c. W $wietle tego przepisu interes prawny, jako przestanka powddztwa
o ustalenie, ktéra w sposob niezalezny od innych wymaganych przez prawo materialne lub procesowe okolicznosci,
warunkuje okres§lony skutek tego powddztwa, nalezy do grupy przeslanek merytorycznych. Interes prawny, jako
przeslanka merytoryczna powddztwa o ustalenie stosunku prawnego lub prawa, decyduje o dopuszczalno$ci badania i
ustalania prawdziwosci twierdzen powoda, ze wymieniony w powodztwie stosunek prawny lub prawo istnieje. Druga
przestanka merytoryczna jest wykazanie prawdziwo$ci twierdzen powoda o tym, ze dany stosunek prawny lub prawo
rzeczywiécie istnieje. Podnie$¢ zatem nalezy, iz warunkiem badania zasadnoSci zagdania powoda jest istnienie po jego
stronie interesu prawnego w rozumieniu art. 189 K.p.c. (tak Sad Najwyzszy w uchwale z dnia 19 listopada 1996 r., 111
CZP 115/96, OSNC 1997/4/35). Przy czym poprzez interes prawny rozumie sie interes dotyczacy szeroko rozumianych
praw i stosunkow prawnych. Wystepuje on wowczas, gdy istnieje niepewnosé prawa lub stosunku prawnego zar6wno
z przyczyn faktycznych, jak i prawnych. Niepewnos¢ ta moze by¢ wynikiem spodziewanego kwestionowania prawa lub
kwestionowania stosunku prawnego. Aby zatem powdd skutecznie mogt powolaé sie na interes prawny, winny jest
wykazaé, ze oczekiwane rozstrzygniecie wywola takie skutki w stosunkach miedzy stronami, w nastepstwie ktorych
ich sytuacja prawna zostanie okreSlona jednoznacznie i tym samym wyeliminowane zostanie ryzyko naruszenia w
przyszlosci jego praw wynikajace z btednego przekonania co do przystugiwania okreslonych uprawnien (wyrok Sadu
Najwyzszego z dnia 15 marca 2002 r., II CKN 919/99, niepublikowany).

Sad uznal, Ze powodka ma interes prawny, a nie tylko faktyczny czy majatkowy w wytoczeniu niniejszego powodztwa.
Pozwany bowiem zaprzeczal istnieniu prawu powo6dki. Nadto usuniecie niepewnosci, co do posiadania tytutu do lokalu



ulatwi takze powddce wyjasnienie sytuacji oplat oraz zabezpieczy ja przed ewentualnym powddztwem eksmisyjnym
ze strony pozwanego.

Dokonujac oceny, czy E. L. wstagpila w stosunek najmu po K. L. (1) nalezy mie¢ na uwadze przestanki okreslone w
art. 6018112 K.c.

Zgodnie z art. 691 § 1 k.c. w razie Smierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepuja: malzonek
niebedacy wspdinajemca lokalu, dzieci najemcy i jego wspolmalzonka, inne osoby, wobec ktorych najemca byl
obowiazany do $wiadczen alimentacyjnych, oraz osoba, ktora pozostawala faktycznie we wspdlnym pozyciu najemca.

Zgodnie za$ z art. 691 § 2 k.c. osoby wymienione w § 1 wstepuja w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, jezeli
stale zamieszkiwaly z najemca w tym lokalu do chwili jego $mierci. W braku os6b bliskich stosunek najmu lokalu
mieszkalnego wygasa.

Przenoszac powyzsze na grunt niniejszej sprawy zdaniem Sadu nie ulega watpliwoéci, ze powddka spekila
wymienione przestanki. Wskazac¢ nalezy, ze powodka jest corka dotychczasowego najemcy i Swietle zgodnych zeznan
kilku swiadkow nie budzito watpliwosci ze w chwili §mierci wymienionego najemcy stale w przedmiotowym lokalu
zamieszkiwala. Warte podkreslenia jest rowniez, iz E. L. nigdy nie wypowiedziala umowy najmu, co byloby konieczne,
w mySl art. 691 § 4 K.c. w do zakonczenia istnienia tego stosunku.

Nalezy rowniez podkreéli¢, ze powdédka w chwili émierci ojca nie posiadala tytulu prawnego do innego lokalu.
Wskazane przez pozwanego spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nr (...) przy ul. (...) uleglo zmianie
w 2002 roku na spobldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nr (...) przy ul. (...), to za§ w 2008 roku uleglo
przeksztalceniu w spéldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego.

Jednocze$nie powyzsze spdldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu mieszkalnego (...) przy ul. (...) zostalo przekazane
corce powodki w drodze umowy darowizny przed Smiercig K. L. (1).

Majac powyzsze na uwadze nalezy stwierdzi¢, iz powddztwo E. L. o ustalenie istnienia stosunku najmu
przedmiotowego lokalu mieszkalnego nr (...) przy ul. (...) jest zasadne i dlatego Sad, w oparciu o art. 691 § 11 2 k.c.,
orzekl, jak w punkcie 1 wyroku.

O kosztach Sad orzekl na podstawie art. 98 k.p.c. i zgodnie z zasada odpowiedzialnoSci za wynik procesu obciazyl
kosztami postepowania strone pozwang, zasadzajac od pozwanego na rzecz powoda kwote 337 zt tytulem zwrotu
kosztow postepowania (punkt 2 wyroku).

Majac na uwadze powyzsze Sad orzekl, jak w sentencji wyroku.

ZARZADZENIE

(...



