Sygn. akt I C 423/12

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 13 stycznia 2014 roku

Sad Rejonowy dla Warszawy Srodmieécia w Warszawie, I Wydzial Cywilny
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy SSR Anna Zalewska

Protokolant Joanna Bobinska

po rozpoznaniu w dniu 02 stycznia 2014 roku w Warszawie
sprawy z powodztwa m. st. W.

z udzialem —

przeciwko (...) Sp.z0.0. wW.

o zaplate

orzeka

1. zasgdza od pozwanego (...) Sp. z 0.0. w W. na rzecz powoda m. st. W. kwote 68.534,99 zl
(szesédziesiqt osiem tysiecy pieéset trzydziesci cztery zlote 99/100) wraz z ustawowymi odsetkami
od dnia o1 kwietnia 2009 r. do dnia zaplaty,

2. zasqdza od pozwanego na rzecz powoda kwote 5.844,00 zl z tytulu zwrotu kosztow
postepowania.

Sygn. aktI C 423/12

UZASADNIENIE

Powod Miasto S. W. reprezentowany przez profesjonalnego pelnomocnika wystapil w dniu 14 pazdziernika 2010 roku
do Sadu Rejonowego dla Warszawy Pragi — Polnoc w Warszawie

z pozwem o zasadzenie nakazem zaplaty od pozwanej (...) Sp6lki z ograniczona odpowiedzialnoScia z siedzibg w W.
na jego rzecz kwoty 68 535,00 zlotych wraz z odsetkami od dnia 1 kwietnia 2009 roku do dnia zaplaty z tytulu nie
uiszczenia czynszu dzierzawy nieruchomosci polozonej przy ulicy (...) w W. oraz kosztami procesu w tym kosztami
zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych. W uzasadnieniu pelnomocnik powoda wskazal, ze w dniu 24
pazdziernika 2002 roku Gmina W. T. zawarla z (...) Sp6lka z ograniczona odpowiedzialnoScia umowe dzierzawy

dotyczaca nieruchomosci gruntowej potozonej w W. przy ulicy (...) o powierzchni 1940 m{?). Umowa zostala zawarta
na czas oznaczony od dnia 25 pazdziernika 2002 roku do dnia

24 pazdziernika 2027 roku. Zgodnie z art. 20 ust. 2 w zwiazku z art. 33 ustawy z dnia 15 marca 2002 roku o ustroju
(...) (Dz. U. nr 41, poz. 361 z pézn. zm.) (...). W. stalo sie nastepcg prawnym (...)T. z dniem 24 pazdziernika 2002
roku. Zgodnie z § ust. 4 umowy dzierzawy CRU 841/2002 z dnia 24 pazdziernika 2002 roku podwyzszony zostal
czynsz dzierzawy o 2,5 %. W zwiazku z tym czynsz dzierzawy, platny w stosunku rocznym, zostal ustalony od 2008
roku na kwote w wysokoSci 65.722,54 zlotych. Nastepnie kolejnym zawiadomieniem z dnia 02 marca 2009 roku o
podwyzszeniu czynszu z tytulu dzierzawy nieruchomosci przy ulicy (...) zmieniony zostal czynsz na kwote 68.534,99
zlotych.



(pozew wraz z zalagcznikami-k.1-11)

Nakazem zaptaty w postepowaniu upominawczym z dnia 27 pazdziernika 2010 roku w sprawie o sygn. akt 11049/10
Referendarz Sadowy w Sadzie Rejonowym dla Warszawy Pragi-Polnoc w Warszawie nakazal pozwanej (...) Spdlce
z ograniczona odpowiedzialnoScia w W. w ciggu dwoch tygodni od doreczenia nakazu zaplaci¢ m. (...)W. kwote
68.534,99 zlotych wraz z odsetkami w wysokos$ci ustawowej od dnia 01 kwietnia 2009 roku do dnia zaplaty oraz
kwote 4.454,50 zlotych tytulem zwrotu kosztow procesu. (Nakaz zaplaty w postepowaniu upominawczym z dnia
27.10.2010r., sygn. akt I Nc 11049/10 —k. 12)

W dniu 9 grudnia 2010 roku pozwana reprezentowana przez profesjonalnego pelnomocnika wniosta sprzeciw od w/
w nakazu zaplaty. Pelnomocnik pozwanej zglosil zarzut niewlaéciwoéci miejscowej Sadu, zaskarzyl w catoéci nakaz
zaplaty i wniést o oddalenie pow6dztwa

w caloéci oraz zasadzenie od powoda na rzecz pozwanej kosztow postepowania, w tym zastepstwa adwokackiego,
wedlug norm przepisanych. W uzasadnieniu wskazal, iz pow6d nie udowodnil swojego roszczenia, gdyz nie
zostala wystawiona faktura i doreczona pozwanej okre$lajaca wysoko$é czynszu dzierzawnego. Ponadto zglosit
zarzut potracenia naleznoSci przystugujacych powddce od m. (...) na kwote 238 982,67 zlotych tytulem szkody w
zwiazku z niezabezpieczeniem przez powoda nakladéw w postaci budynkéw pozostawionych na innej nieruchomoéci
dzierzawionej przez spolke a po zakonczeniu umowy zwroconej m. (...) wraz budynkami. (Sprzeciw od nakazu zaplaty,
k. 15-19).

W odpowiedzi na sprzeciw powod m. (...)reprezentowany przez profesjonalnego pelnomocnika radce prawnego
M. D. (pelnomocnictwo-k.82) wnidst o zasadzenie od pozwanej kwoty 68.534,99 zlotych wraz z odsetkami
ustawowymi liczonymi od dnia 1 kwietnia 2009 roku do dnia zaplaty z tytulu nie uiszczenia czynszu dzierzawy
nieruchomos$ci potozonej przy ulicy (...) w W. oraz kosztéw procesu wraz z kosztami zastepstwa procesowego wedlug
norm przepisanych. W uzasadnieniu pelnomocnik wskazal, iz Faktura VAT okre$lajaca wysoko§é czynszu zostala
wystawiona w dniu 5 marca 2009 roku i doreczona pozwanej spolce. (OdpowiedZ pelnomocnika powoda na sprzeciw
—k. 79-81).

Postanowieniem z dnia 2 listopada 2011 roku w sprawie o sygn. akt I C 236/11 Sad Rejonowy dla Warszawy Pragi-
Polnoc w Warszawie, Wydzial I Cywilny stwierdzil swa niewlaéciwo$¢ miejscowa i przekazal sprawe do rozpoznania
i rozstrzygniecia Sagdowi Rejonowemu dla Warszawy-Sroédmiesécia w Warszawie. ( Postanowienie Sadu Rejonowego
dla Warszawy Pragi-Pélnoc w Warszawie z dnia 2.11.2011r., sygn. akt I C 236/11 —k.104-105).

Pismem z dnia 16 lutego 2012 roku pozwana reprezentowana przez profesjonalnego pelnomocnika ponowila wniosek
o przekazanie sprawy do Sadu Gospodarczego i rozpoznanie sprawy w postepowaniu odrebnym w sprawach
gospodarczych. ( pismo pelnomocnika pozwanej z dnia 16.02.2012r.-k.119-120).

Na rozprawie wyznaczonej na dzien 5 marca 2012 roku Sad oddalit wniosek o przekazanie sprawy do Sadu
Gospodarczego z uwagi na fakt, ze sprawa zostala przekazana do Sad Rejonowego dla Warszawy-Srodmiescia w
Warszawie przez Sad réwnorzedny. (protokdl rozprawy

z dnia 5.03.2012r.-k125)

W trakcie trwania procesu strony podtrzymywaly swoje stanowiska.
Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

Dnia 24 pazdziernika 2002 roku pomiedzy Gming W. T. z siedziba w W. a (...) Spotka
z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedziba w W. zostala zawarta ,umowa dzierzawy (...)” nieruchomosci potozonej

w W. przy ul. (...) o powierzchni 1490 m” oznaczonej

w ewidencji gruntow jako dzialka (...) z obrebu (...). Umowe dzierzawy zawarto na okres 25 lat, tj. od 25 pazdziernika
2002 roku do dnia 24 pazdziernika 2027 roku. Stawka czynszu dzierzawnego zostala ustalona na kwote 64.168,34
zlotych dla calego obszaru wydzierzawionego, platnego w stosunku rocznym. Zgodnie z § 4 pkt 3 w/w umowy



nalezno$ci czynszowe platne sa z gory do dnia 31 marca kazdego roku, na podstawie faktury VAT. Za zwloke w oplacie
naleznego czynszu naliczane beda odsetki ustawowe. (umowa dzierzawy (...) z dnia 24.10.2002 1. — k. 5 — 6).

Miasto S. W. stalo sie nastepca prawnym Gminy W. T. z dniem 24 pazdziernika 2002 roku.

Od roku 2008 czynsz dzierzawy zostal ustalony na kwote 65.772,54 zlotych dla calego obszaru wydzierzawionego,
platny w stosunku rocznym. (Zawiadomienie powoda z dnia 10.03.2008r. (...), k.12).

0Od 2009 roku czynsz dzierzawy zostat ustalony na kwote 68.534,99 zlotych dla calego obszaru wydzierzawionego,
platny w stosunku rocznym. (zawiadomienie m. (...) z dnia 2.03.20009r. (...)-49-122-09, k. 9).

W dniu 5 marca 2009 rokum. (...) wystawito Fakture VAT Nr (...) z tytulu dzierzawy gruntu przy ul. (...) za 2009 rok
na kwote 68 534,99 zlote brutto (Faktura VAT Nr (...) z dnia 5.03.2009r.-k.83).

Nalezno$é z tytulu czynszu dzierzawnego za nieruchomo$¢ przy ul. (...) wraz z odsetkami na dzien 28 lipca 2009 roku
wyniosla 71.439,74 zlote w tym kwota zaleglo$ci 68 534,99 zlote oraz odsetki w wysokosci 2 904,75 zlote (przesadowe
wezwanie do zaplaty z dnia 28.07.2009r.-k.11)

W zalaczniku do pisma z dnia 3 lipca 2012 roku pelnomocnik pozwanej przedstawit kopie dokumentéw majgce
uwierzytelni¢ poniesione przez spoltke naklady na dzierzawionym gruncie (pismo pelnomocnika z dokumentacja
spolki — k. 136 — 182). Z decyzji Nr (...) Wydzialu Architektury Urzedu Gminy W. T. z dnia 29 grudnia 1994 roku o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku wynika, ze spoétka (...) Ltd. - bedaca wowczas dzierzawca gruntu — dopuscila
sie samowoli budowlanej (k. 137).

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil w oparciu o zgromadzone

w aktach sprawy dokumenty. Powolane dowody jako wiarygodne

i logiczne wzajemnie sie uzupelniaja, tworzac spdjny stan faktyczny. Oceniajac zgromadzone dokumenty Sad
obdarzyl je w calo$ci walorem wiarygodno$ci, albowiem nie znalazl zadnych podstaw, azeby kwestionowaé ich
prawdziwo$¢ z urzedu. Sad ocenil w ten sposéb zebrane dokumenty, gdyz ich prawdziwo$¢ w Swietle wszechstronnego
rozwazenia zebranego w niniejszej sprawie materialu dowodowego nie nasuwa zadnych watpliwoSci. Zlozone w
kopiach dokumenty nie byly przy tym kwestionowane przez zadna ze stron, a zatem Sad uznatl je jako bezsporne
dowody w sprawie. Sad dal wiare dokumentom prywatnym

w ktorych nastepowaly ustaleniu dane faktury.

Sad zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo zastuguje na uwzglednienie w cato$ci.

W niniejszej sprawie bezsporne jest to, ze strony niniejszego procesu zawarly w dniu 24 pazdziernika 2002 roku

umowe dzierzawy nieruchomoéci polozonej w W. przy ulicy (...) o pow. 1490 m” oznaczonej w ewidencji gruntéw jako
dzialka (...) z obrebu (...).

Natomiast zasadnicza kwestia sporna byla wymagalnos$é roszczenia. Stosownie do art. 693 § 1 przez umowe dzierzawy
wydzierzawiajacy zobowiazuje sie odda¢ dzierzawcy rzecz do uzywania i pobierania pozytkow przez czas oznaczony
lub nie oznaczony,

a dzierzawca zobowigzuje sie placi¢ wydzierzawiajacemu uméwiony czynsz.

W niniejszej sprawie bezsporne jest to, ze strony zawarly umowe dzierzawy nieruchomosci polozonej w W. przy ulicy
(...)

o0 pow. 1490 m* oznaczonej w ewidencji gruntow jako dzialka (...) z obrebu (...) na czas oznaczony 25 lat tj. od dnia 25
pazdziernika 2002 roku do dnia 24 pazdziernika 2027 roku.

Niewatpliwie umowa dzierzawy (...) naktadata



na pozwana w § 4 pkt 3 obowiazek uiszczania oplaty czynszu dzierzawnego do dnia 31 marca kazdego roku, na
podstawie faktury VAT. Za zwloke w oplacie naleznego czynszu naliczane mialy by¢ odsetki ustawowe. Pozwana Spotka
nie kwestionowala wysoko$ci kwoty z pozwu oraz tego, ze nie uiScita kwoty wynikajacej

z faktury wystawionej przez strone powodowa z tytutu czynszu dzierzawy.

Wskaza¢ nalezy, ze zgodnie z tre$cig umowy, regulujacej stosunki wynikajace z umowy pomiedzy stronami powo6d miat
obowiagzek wystawi¢ fakture opiewajaca na nalezno$é z jej tytutu, lecz nie miat obowigzku jej doreczyé zobowigzanemu.
Tym niemniej jednak, faktura powyzsza zostala wystawiona — co zostalo wykazane w toku procesu, o czym m. (...)
poinformowalo pozwanego wzywajac do zaplaty kwoty z tytulu owej faktury. Tym samym zarzut dotyczacy tego, ze
roszczenie jest niewymagalne jest bezzasadny.

Wobec tego, kwota wskazana przez powoda w pozwie jest w pelni nalezna. Majac na uwadze powyzsze Sad zasadzil
na rzecz powoda w pelnej wysokoéci dochodzona w niniejszym postepowaniu kwote 68.534,99 zlotych.

Zgodnie z art. 498 § 11 2 k.c. gdy dwie osoby sa jednocze$nie wzgledem siebie dluznikami i wierzycielami, kazda z nich
moze potracit swoja wierzytelnosé z wierzytelnosci drugiej strony, jezeli przedmiotem obu wierzytelno$ci sa pienigdze
lub rzeczy tej samej jako$ci oznaczone tylko co do gatunku, a obie wierzytelno$ci sa wymagalne i moga by¢ dochodzone
przez sagdem lub przed innym organem panstwowym. Wskutek potracenia obie wierzytelnoSci umarzaja sie nawzajem
do wysoko$ci wierzytelnoéci nizszej. Pozwana podniosta zarzut potracenia wierzytelno$ci przystugujacych

jejod m. (...) wkwocie 238 982,67 zlotych z tytulu szkody wyrzadzonej nie zabezpieczeniem naklad6w pozostawionych
przez spo6lke na gruncie stanowigcym dzialki ewidencyjne nr (...)., (...),(...). wobr. (...) polozonej w W. przy ulicy (...)/C.
z wierzytelnoScia w kwocie 68 534,99 ztotych wraz z odsetkami w wysoko$ci ustawowej z tytulu czynszu dzierzawnego
zumowy nr (...). ( O$wiadczenie o potraceniu wzajemnych wierzytelno$ci z dnia 3.12.2010r.-k.20)

Jednak zarzut powyzszy nie zostal w zadnej mierze wykazany, wysoko$¢ za$ ewentualnych roszezen z tego tytutu
zostala przez powoda zakwestionowana.

Sad wyznaczyl dwukrotnie termin na sporzadzenie opinii przez bieglych sadowych z zakresu wyceny nieruchomosci.
Na rozprawie wyznaczonej na dzien 2 stycznia 2014 roku Sad pominal dowod z opinii bieglego sadowego do spraw
wyceny nieruchomoséci z uwagi na fakt,

ze dowodu tego nie dalo sie przeprowadzié, brak bylo bowiem w sprawie dokumentéw na podstawie ktorych
biegly sadowy moglby poczyni¢ jakiekolwiek konkluzje dotyczace wysokoéci nakladéw, bedacych przedmiotem
potracenia. Podkreslié nalezy, iz do tozsamych w tym zakresie wnioskow doszto dwoch niezaleznych od siebie biegltych
rzeczoznawcow. Wobec powyzszego zaniechania w tej mierze pozwanego musza go procesowo obcigzac.

Ponadto Sad oddalil na rozprawie wniosek pelnomocnika pozwanego o dopuszczenie dowodu

z przestuchania strony pozwanej na okolicznoé¢ wysoko$ci nakladéw poniesionych przez strone pozwana. Wniosek
dowodowy w tym zakresie nalezy ocenié z jednej strony jako sp6Zniony - o fakcie zwigzanym z trybem przeprowadzania
dowodu z opinii bieglego strona pozwana miala wiedze znacznie wcze$niej i nie podjeta zadnych w tej mierze dziatan.
Nadto, podkresli¢ nalezy, ze wysoko$¢ nakladow powinna zosta¢ wykazana dowodami innymi anizeli osobowymi.
Fakt ich dokonania powinien zosta¢ udowodniony dowodami — dokumentami. Spétka dziata profesjonalnie w obrocie
gospodarczym, co wigze sie z tym iz mozna stawiac tutaj jej wymogi dotyczace dokumentowania nakladow.

W zwigzku z oddaleniem wniosku dowodowego o dopuszczenie dowodu z przeshuchania strony pelnomocnik
pozwanego zlozyl zastrzezenie do protokolu w trybie art. 162 k.p.c. Jednak w treéci ww. zastrzezenia do protokotu brak
jest wskazanych przepiséw procedury, oraz prawa materialnego, ktore to sad ww. oddaleniem wniosku dowodowego
mialby naruszyc¢.

Sad uwzglednil rowniez zadanie odsetkowe powoda, gdyz znajduje ono podstawe w dyspozycji art. 481 § 1 k.c. (a takze
w treSci samej umowy), wedle ktérej wierzyciel moze domagaé sie odsetek za okres opdZnienia w spelnieniu przez
dluznika $wiadczenia pienieznego, chociazby nie poniést zadnej szkody i chociazby opo6znienie bylo nastepstwem
okoliczno$ci, za ktore dluznik odpowiedzialnoSci nie ponosi. Sad zasadzit przy tym odsetki ustawowe



od dnia 1 kwietnia 2009 roku zgodnie z zadaniem wyrazonym w pozwie.
O kosztach postepowania Sad postanowil w punkcie drugim wyroku na podstawie art. 98 k.p.c.

Majac powyzsze na uwadze Sad orzekl jak w sentencji wyroku.



