Sygn. akt XVI GC 2794/13

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 5 wrzeénia 2013 r. (...) sp. z0.0. w B. wnidsl o zasadzenie od Izby (...) w Polsce w W. (dawniej: Izba (...)
w Polsce w W.) kwoty 22.351,15 zlotych wraz z odsetkami ustawowymi liczonymi od enumeratywnie wskazanych kwot
i okresdw oraz kosztéw procesu, w tym kosztéw zastepstwa procesowego wedtug norm przepisanych. W uzasadnieniu
pozwu powod wskazal, iz dochodzi od pozwanego zaplaty czynszu najmu lokalu uzytkowego za okres od lutego 2013
r. do maja 2013 r., oplat za zuzycie energii elektrycznej w miesigcu maju 2013 r. i czerwcu 2013 r. oraz naleznosci z
tytulu bezumownego korzystaniu. Jednocze$nie powdd wskazal, ze podstawa prawna przystlugujacego mu roszczenia
jest umowa najmu lokalu uzytkowego zawarta pomiedzy pozwanym, a (...) sp. z 0.0. w W., w ktory to stosunek najmu
powdd wstapil w zwiazku z zawarta przez niego z (...) sp. z 0.0. w W. umowa sprzedazy nieruchomoéci (pozew k. 3-6).

Wobec tego, iz przytoczone w pozwie okoliczno$ci nie wzbudzaly watpliwosci, co do zgodnosci z prawdziwym stanem
rzeczy, Sad w dniu 25 wrze$nia 2013 r., wydal nakaz zaplaty w sprawie o sygn. akt XVI GNc 5878/13, w ktérym
uwzglednil powodztwo w calo$ci (nakaz zaplaty w postepowaniu upominawczym k. 62).

W sprzeciwie od nakazu zaplaty pozwany zaskarzyl nakaz zaplaty w calosci oraz wnidst o oddalenie powodztwa
i zasadzenie kosztéw procesu w tym kosztéw zastepstwa procesowego wedlug norm przypisanych. Argumentujac
swoje stanowisko wskazal, Ze umowa najmu lokalu z dnia 7 listopada 2012 r. jest niewazna, poniewaz osoba, ktéra
ja podpisala w imieniu pozwanego nie byla do tego upowazniona. Ponadto podniést zarzut naruszenia art. 678
k.c., wynikajacy z braku poinformowania najemcy o przejsciu praw do nieruchomoéci. Dodatkowo, zakwestionowatl
podstawe stawki za najem lokalu i wskazal na niewla$ciwe jej naliczenie w zwiazku z obciazeniem pozwanego
dwukrotno$cig naleznosci z tytulu zajmowania pomieszczen, jednoczeénie zarzucajgc nie udowodnienie zajmowania
pomieszczen przez pozwanego po dniu rozwigzania umowy. Zakwestionowal rowniez to, ze akceptowal wartosé i
podstawe wystawianych na jego rzecz faktur VAT. Ponadto, zakwestionowal zasadno$¢ wystawienia przez powoda
noty obciazeniowej, twierdzac, ze nie jest prawda, ze po dniu 1 czerwca 2013r. pozwany korzystal z najmowanych
pomieszczen. Jego stanowisko oparlo sie rowniez o stwierdzenie, ze powod ograniczal stronie pozwanej dostep do
najmowanego lokalu (sprzeciw k. 74-76).

W odpowiedzi na sprzeciw powdd podtrzymat dotychczasowe stanowisko w sprawie, szczegdtowo odnoszac sie do
zgloszonych przez pozwanego zarzutéw (odpowiedz na sprzeciw k. 155-159).

Na rozprawie w dniu 25 listopada 2014 r., poprzedzajacej ogloszenie wyroku, stawili sie pelnomocnicy stron wnoszac
i wywodzac jak dotychczas (protokoél rozprawy k. 220-222).

Na podstawie zgromadzonego materiatu dowodowego Sad Rejonowy ustalil nastepujgcy stan
Jaktyczny:

W dniu 7 listopada 2012 1. (...) sp. z 0.0. w W. zawarl z Izbg (...) w Polsce w W. (dalej: Izba (...); Najemca) umowe
najmu lokalu uzytkowego polozonego w W., przy ul. (...), o lacznej powierzchni 50 m2. Umowa zostala zawarta na
czas nieokreslony. Strony uzgodnily, ze z tytulu zawartej umowy Najemca bedzie uiszczal miesieczny czynsz najmu
w wysoko$ci 2.600 zlotych powiekszony o nalezny podstawek od towaréow i ustug. Wysoko$é czynszu miala byé
uaktualniana i waloryzowana poprzez indeksacje o Srednioroczny wskaznik cen towardéw i ustug konsumpcyjnych
oglaszany przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego, poczawszy od roku 2013 r. Indeksacja miala nastepowac
automatycznie i niewymagana byla zmiana przedmiotowej umowy. Dodatkowo ustalono, iz Najemca bedzie placic¢
miesiecznie stosowna oplate eksploatacyjna za kazdy m2 wynajmowanego lokalu, ktéra na dzieh podpisania umowy
wynosita kwote 19 zlotych, tytulem pokrycia kosztow dodatkowych, powiekszong o nalezny podatek od towardw i
ustug. Czynsz i oplaty eksploatacyjne miaty by¢ platne z géry, na podstawie faktur VAT, w ciggu 7 dni roboczych liczac
od dnia otrzymania faktury. Zgodnie z zapisem § 3 ust. 5 umowy Izba (...) zostala obcigzona takze kosztami energii



elektrycznej, ktére mialy by¢ platne na podstawie wystawionych faktur VAT, wedlug wskazan lokalnego podlicznika
(dowo6d: umowa najmu k. 21-29).

Strony ustalily trzymiesieczny okres wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego nastepujacego
po miesigcu, w ktérym dokonano wypowiedzenia. W innym trybie wypowiedzenie umowy moglo nastgpi¢ jedynie w
przypadkach okre$lonych w § 6 ust. 2 umowy. Do okolicznoéci tych strony zaliczyta m. in. zwloke Najemcy z zaplata
czynszu za wiecej niz dwa miesigce (§ 6 umowy).

W umowie przewidziano takze, ze w razie uzywania przedmiotu najmu przez Najemce bez tytulu prawnego po jej
rozwigzaniu, Izba (...) zaplaci stronie Wynajmujacej (do czasu faktycznego zwolnienia przedmiotu najmu) czynsz w
wysokoSci dwukrotnej stawki czynszu oraz oplaty eksploatacyjne, przypadajace za ostatni miesigc trwania umowy (§
9 ust. 5 umowy).

Wszelkie zmiany czy uzupelnienia umowy wymagaly uzgodnienia w formie pisemnej i podpisania ich przez
przedstawicieli obu stron, pod rygorem ich niewazno$ci (§ 11 ust. 2 umowy).

Nastepnie w dniu 29 stycznia 2013 r. (...) sp. z 0.0. w B. (dalej: (...) M. — Ryzowa; Wynajmujacy) zawarla z (...) sp.
z 0.0. w W. umowe sprzedazy nieruchomosci i tym samym wstapil w umowe najmu z dnia 7 listopada 2012 r. Izba
(...) zostala poinformowana przez (...) sp. z 0.0. w W. o zawarciu umowy sprzedazy oraz wstapieniu nowego podmiotu
w miejscu Wynajmujacego (dowdd: akt notarialny z dnia 29 stycznia 2013 r. k. 30-45; zeznania §wiadka M. D. k.
187-188; zeznania powoda K. Z. (1) k. 220-221).

Majac powyzsze na wzgledzie (...) M. — Ryzowa wystawil na rzecz Izby (...) nastepujace faktury VAT:

- w dniu 1 lutego 2013 r. fakture VAT nr (...)-luty na kwote 4.612,50 zlotych, z terminem platnosSci na dzien 5 lutego
2013 1.;

- w dniu 1 marca 2013 r. fakture VAT nr (...)-marzec na kwote 4.612,50 zlotych, z terminem platnoéci na dzien 5 marca
2013 1. (dowdd: faktury VAT k. 46-47).

NaleznoSci czynszowe z tytulu w/w faktur VAT nie zostaly uregulowane, w zwigzku z czym pismem z dnia 20 marca
2013 r. Izba (...) zostala wezwana do zaplaty lacznej kwoty 9.225 zlotych w nieprzekraczalnym terminie do dnia 3
kwietnia 2013 r. Pismo zostalo doreczone w dniu 25 marca 2013 r. (dowbd: wezwanie do zaplaty z dnia 20 marca 2013
r. wraz z potwierdzeniem odbioru k. 53-55).

Wobec braku reakgji, (...) M. — Ryzowa pismem z dnia 17 kwietnia 2013 r. rozwigzala umowe najmu z dnia 7 listopada
2012 1., Z 1-miesiecznym okresem wypowiedzenia, z uwagi na zwloke Najemcy z zaplata nalezno$ci czynszowych za
okres przekraczajacy 2 miesigce. Wskazano, ze umowa najmu zostanie rozwigzana ze skutkiem na dzien 31 maja
2013 r. Jednocze$nie zaznaczono, iz w przypadku dokonania wymaganych platnoSci, umowa zostanie rozwigzana
ze skutkiem na dzien 31 lipca 2013 r. Pismo zostalo odebrane w dniu 18 kwietnia 2013 r. W miedzy czasie zostaly
wystawione kolejne faktury VAT z tytulu naleznosci czynszowych, oplat za miejsce parkingowe oraz oplat za energie
elektryczna, a dokladnie:

- w dniu 2 kwietnia 2013 r. faktura VAT nr (...)-kwiecien, na kwote 4.612,50 zlotych, z terminem platnoéci na dzien
6 kwietnia 2013 r.;

- w dniu 2 maja 2013 r. faktura VAT nr (...)-maj, na kwote 4.612,50 zlotych, z terminem platnosci na dzien 6 maja
2013 1.

- w dniu 20 maja 2013 r. faktura VAT nr (...)-maj, na kwote 349,29 zlotych, z terminem platnos$ci na dzien 24 maja
2013 r.;



- w dniu 11 czerwca 2013 r. faktura VAT nr (...)-czerwiec, na kwote 125,26 zlotych, z terminem platno$ci na dzien 15
czerwea 2013 T.;

-wdniu 18 lipca 2013 r. faktura VAT nr (...)-lipiec, na kwote 19,93 ztotych, z terminem platnos$ci na dzien 22 lipca 2013
r. Faktury VAT — oprbcz dokumentu o nr (...)-lipiec - zostaly doreczone Izbie (...) osobiScie przez pracownika spo6tki
(...), M. D.. Faktury VAT zostaly dostarczone w przeciggu jednego, gora dwoch dni od dnia ich wystawienia. Natomiast
faktura VAT nr (...)-lipiec zostala dostarczona za posrednictwem poczty w dniu 23 lipca 2013 r. (dowdd: pismo z dnia
17 kwietnia 2013 r. k. 56; faktury VAT k. 48-52; zeznania Swiadka M. D. k. 187-188; potwierdzenie nadania wraz z
potwierdzeniem odbioru k. 196-197; zeznania reprezentanta powoda K. Z. (1) k. 220-221).

Po wypowiedzeniu umowy najmu Izba (...) nadal korzystala z lokalu przy ul. (...) w W.. Strony prowadzily rozmowy,
ktorych przedmiotem byl ostateczny termin opuszczenia najmowanych pomieszczen. Izba (...) wskazywala, ze
opuszczanie lokalu do dnia 31 maja 2013 r. jest niemozliwe. Jednocze$nie zaproponowala termin polowy czerwca 2013
r. P. nie zostala zaakceptowana przez strone Wynajmujaca. Najemca opuscit lokalu przy ul. (...) w polowie czerwca
2013 r. (dowdd: korespondencja e-mail k. 57-58; zeznania $§wiadka M. D. k. 187-188 ).

W dniu 14 czerwca 2013 r. zostala wystawiona nota obciazeniowa nr 01/06/2013 z tytulu bezumownego korzystania
z lokalu przy ul. (...) w W., za okres od dnia 1 czerwca 2013 r. do dnia 14 czerwca 2013 r., na laczng kwote 3.406,67
zlotych. Zaplata miala nastapi¢ w terminie 7 dni od dnia otrzymania pisma (dowdd: nota obcigzeniowa k. 59).

Wobec braku reakgcji po stronie Izby (...), (...) M. — Ryzowa wystapila z zadaniem zasadzenia dochodzonej kwoty na
droge sadowg (pozew k. 3-6).

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie wyzej wskazanych dokumentéow zlozonych do akt jak réwniez w
oparciu o niesporne, bowiem wyraznie, badZ milczaco przyznane twierdzenia stron, ktore nie budzily watpliwosci,
co do ich zgodnoéci z rzeczywistym stanem rzeczy. Autentyczno$é¢ zlozonych do akt sprawy dokumentéw nie byta
kwestionowana a jednocze$nie zadna ze stron procesu nie zadala zlozenia ich oryginaléw. Aczkolwiek dokumenty
te w wiekszosci stanowily dokumenty prywatne w rozumieniu art. 245 k.p.c., to stosowanie do tresci art. 233 k.p.c.
Sad, dokonujac ich oceny w ramach swobodnej oceny dowodéw uznal je za wiarygodne i przydatne dla ustalenia
faktycznego a w konsekwencji, poczynil na ich podstawie ustalenia faktyczne. Materialna moc dowodowa dokumentu
prywatnego zalezy bowiem od jego tre$ci merytorycznej. O materialnej mocy dowodowej dokumentéw prywatnych
rozstrzyga sad zgodnie z zasada swobodnej oceny dowodow (por. art. 233 k.p.c.; K. Knoppek: Glosa do wyroku Sadu
Najwyzszego z dnia 25 wrze$nia 1985 roku, sygn. akt IV PR 200/85, PiP 1988, nr 5). Sad, dokonujac ich oceny w
ramach swobodnej oceny dowodow uznal je za wiarygodne i przydatne dla ustalenia faktycznego.

Sad dal wiare w calo$ci zeznaniom Swiadka M. D. (k. 187-188), albowiem zostaly one ztozone w sposdb szczery, bez woli
zatajania czegokolwiek czy prezentowania okolicznosci faktycznych w sposéb nieobiektywny. Ponadto byly spdjne i
logiczne oraz znajdowaly oparcie w dokumentach przyjetych za podstawe dokonanych ustalen faktycznych. Zeznania
te byly dla Sadu znaczace z uwagi na fakt, iz Swiadek jako pracownik strony powodowej zajmowal sie dostarczaniem
stronie pozwanej faktur VAT. Jak wskazal zazwyczaj dokumenty przekazywat J. B. albo pani o imieniu I.. Swiadek
w swoich zeznaniach przyznal, ze pracownicy Izby (...), wbrew stanowisku pozwanego, korzystali z lokalu przy ul.
(...), co bylo odnotowywane w ksiazce obiektu przy pobieraniu kluczy. Z przedmiotowego lokalu korzystali do polowy
czerwca 2013 r. Wiedza $wiadek wynikala z rozméw przeprowadzonych z J. B., ktory thumaczyt sie trudno$ciami ze
znalezieniem nowego lokum, jak réwniez z faktu, ze to éwiadek dokonywal odbioru lokalu. Swiadek potwierdzit takze,
ze do rozwigzania umowy z pozwanym doszlo wskutek zaleglo$ci z platnoSciami. Osobiécie doreczal wezwanie do
zaplaty jak i samo pismo stanowiace rozwigzanie umowy najmu.

W sprawie zostal przeprowadzony réwniez dowdd z przestuchania stron. Jednak z powodu subiektywnego stosunku
stron do sprawy dowdd z przestluchania stron mial w ocenie Sadu znaczenie uzupeliajace. O ile zeznania
reprezentanta strony powodowej K. Z. (2) (k. 220-221) byly spojne i kompatybilne z zeznaniami §wiadka M. D., o
tyle zeznania strony pozwanej — P. S. (k. 221-22) nie wniosly niczego nowego do sprawy. Jego wiedza opierala sie



wylacznie na dokumentacji przeslanej przez strone powodowa. Nie byl on pracownikiem pozwanego w czasie kiedy
byla zawierana umowa najmu. Funkcje dyrektora generalnego zalaczal pelnié¢ od dnia 30 kwietnia 2014 r., natomiast
sprawa dotyczy naleznoéci z lat 2012-2013.

Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:

W $wietle zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego powddztwo podlegalo uwzglednieniu w czeci, tj. w
zakresie kwoty 22.331,22 zlotych.

Zgodnie z trescia art. 659 § 1 k.c. przez umowe najmu wynajmujacy zobowiazuje sie odda¢ najemcy rzecz do uzywania
przez czas oznaczony lub nieoznaczony, a najemca zobowigzuje sie placi¢ wynajmujgcemu umoéwiony czynsz, ktory
w my$l przepisu art. 659 § 2 k.c., moze by¢ oznaczony w pienigdzach lub w §wiadczeniach innego rodzaju. Umowa
najmu zaliczana jest do grupy umoéw, ktérych celem jest umozliwienie podmiotom prawa cywilnego korzystania
z rzeczy lub z praw (por. J. Panowicz-Lipska (w:) System Prawa Prywatnego, tom 8, Warszawa 2004, s. 17-22).
Podstawowym obowigzkiem wynajmujacego jest wydanie przedmiotu najmu celem umozliwienia korzystania z niego
przez najemce, a obowigzkiem najemcy jest zaplata okreslonego w umowie czynszu. Umowa najmu jest takze umowa
wzajemna, ktorej cecha charakterystyczng jest to, iz §wiadczenie jednej ze stron ma by¢ ekwiwalentem $wiadczenia
drugiej. Mozna zauwazyc¢, ze $wiadczenie wynajmujacego ma charakter trwaty, gdyz polega na trwalym zachowaniu sie
wynajmujacego przez caly okres najmu. Natomiast Swiadczenie najemcy ma, co do zasady charakter okresowy, chyba
ze czynsz jest platny jednorazowo za caly okres najmu. Podstawowym obowiazkiem najemcy jest zaplata czynszu.
Stosownie do art. 669 § 1 k.c. najemca obowigzany jest uiszczaé czynsz w terminie uméwionym. Majac na uwadze
obowiazujaca zasade swobody umoéw — art. 3531 k.c. — nalezy wskazac, iz oprocz obowiazku uiszczania czynszu strony
moga w umowie najmu nalozy¢é na najemce dalsze obowiazki, np. uiszczanie oplat zwigzanych z korzystaniem z
przedmiotu najmu (por. wyrok Sadu Apelacyjnego w Katowicach z 2.4.1996 r., 1 ACr 133/96, OSA 1998, Nr 9, poz. 37),
wykonanie remontu lub innych czynnoéci przystosowujacych przedmiot najmu do potrzeb najemcy. W umowie najmu
mozna réwniez ustali¢ zasady ponoszenia §wiadczenn publicznoprawnych, tj. podatkéw i innych danin publicznych
(por. wyrok Sadu Apelacyjnego w Poznaniu z 13.5.2003 1., sygn. akt I ACa 204/03, OSA 2004, Nr 8, poz. 22).

Przenoszac powyzsze rozwazania na grunt niniejszej sprawy nalezy zwazy¢, iz powod (nastepca (...) sp. z0.0.) dopenil
swoich obowigzkow wynikajacych z zawartej umowy najmu udostepniajac stronie pozwanej lokal na prowadzenie
dzialalnoSci gospodarczej znajdujacy sie w W. przy ul. (...). Strona pozwana byla natomiast zobowigzana do uiszczania
czynszu najmu oraz oplat za §wiadczenia dodatkowe - energie, miejsce parkingowe wynikajacych z wystawianych przez
powoda faktur VAT. Jak wynika z przeprowadzonego postepowania dowodowego - pozwany, nie dokonywal platnosci
zardwno czynszu najmu jak i za Swiadczenia dodatkowe. Wskutek opdznienia w dokonywaniu platno$ci powodowa
spotka zgodnie z § 6 ust. 2 umowy najmu z dnia 7 listopada 2012 r. wypowiedziala laczgca strony umowe najmu. Z
uwagi na fakt, iz strona pozwana nadal korzystala z lokalu, powo6d naliczal oplaty czynszowe oraz oplaty eksploatacyjne
zgodnie z tredcia § 9 ust 5 umowy.

Odpierajgc zasadno$¢ zgloszonego roszczenia, pozwany podniost nastepujgce zarzuty: brak umocowania do
reprezentowania pozwanego przez dyrektora zarzadu, brak powiadomienia pozwanego o przelewie wierzytelno$ci,
brak korzystania z pomieszczen po dniu 1 czerwca 2013 r., ograniczenia dostepu do lokalu, niewla$ciwej wysokoSci
oplat za korzystanie z lokalu oraz nie zaakceptowania warto$ci i podstawy wystawionych faktur VAT.

Argumentacje strony pozwanej Sad uznal za nieskuteczng z przyczyn podanych ponize;j.

Odnoszac sie w pierwszej kolejnosci do zarzutu braku umocowania do reprezentowania strony pozwanej przez M.
G. (dyrektora generalnego) wyjasni¢ nalezy ze umowa najmu zostala zawarta przez jedynego w tym czasie czlonka
zarzadu Izby (...). Okoliczno$¢ ta wynika z pelnego odpisu z KRS strony pozwanej. Zreszta strony przystapily do
wykonywania przedmiotowej umowy. Lokal przy ul. (...) zostal przekazany a pracownicy Izby (...) korzystali z
niego. Ponadto, podkre§li¢ trzeba, ze pozwany, az do wniesienia sprzeciwu od nakazu zaplaty, nie negowat istnienia
pomiedzy stronami stosunku prawnego wynikajacego z umowy najmu, jak réwniez obowiazku zaplaty czynszu
i optat dodatkowych. Wprawdzie w tresci sprzeciwu od nakazu pozwany zglosit zarzut ograniczenia dostepu do



lokalu jak rowniez nie korzystania z niego po dniu 1 czerwca 2013 r., ale dla Sadu byly to zarzutu wykreowane
wylacznie na potrzeby niniejszego postepowania. Strona pozwana nie wskazala nawet na czym rzekome ograniczenie
dostepu mialo polegaé i czym sie przejawiac. Zreszta okoliczno$é ta zostala zaprzeczona przez strone powodowa.
Natomiast nie moglo ujsé uwadze Sadu, ze z zalaczonej korespondencji e-mail jednoznacznie wynikato, ze strona
pozwana zajmowala pomieszczenia przy ul. (...) i mimo wystosowania do niej o§wiadczenia o wypowiedzeniu umowy
nie opudcila zajmowanego lokalu w wyznaczonym jej terminie. Treé¢ tychze wiadomos$ci wskazuje, ze pojawily sie
problemy ze znalezieniem nowego lokalu i w zwigzku z tym pozwany zwracal sie do powoda o prolongate terminu
opuszczenia lokalu do polowy czerwca 2013 r. Zatem bezsprzecznie po dniu 1 czerwca 2013 r. przebywal jeszcze
w lokalu bedacym przedmiotem umowy najmu. Wbrew zarzutom pozwanego, fakt przebywania w najmowanym
lokalu do polowy czerwca 2013 r. zostal potwierdzony w zeznaniach §wiadka M. D. jak rowniez reprezentanta strony
powodowej oraz dolaczonej korespondencji w postaci wiadomosci e-mail. Okoliczno$¢ ta nie budzila watpliwosci
Sadu.

W tym miejscu nalezy wskazaé, ze w zgodnie z § 9 ust. 5 umowy najmu, w przypadku uzywania przedmiotu najmu
przez Najemce bez tytulu prawnego po rozwigzaniu umowy, byt on zobowiazany do regulowania czynszu w wysokoéci
dwukrotnej stawki czynszowej oraz oplaty eksploatacyjnej, przypadajacych za ostatni miesiac trwania umowy, az do
faktycznego zwolnienie pomieszczen. Jednoczesnie strona powodowa przedlozyla note obcigzeniowa wystawiong w
dniu 14 czerwca 2013 r. opiewajaca na wysoko$¢ czynszu i oplat dodatkowych (w wysokos$ci okre$lonej umowa stron),
ktére to naleznoSci pozwany zobowigzany byl placi¢ zgodnie z ustaleniami poczynionymi w umowie najmu. Z kolei
wysoko$¢ czynszu i oplat za korzystanie z lokalu ujeta na wcze$niej wystawionych fakturach VAT, naliczana byla
zgodnie z § 3 oraz § 4 umowy. Stad tez zarzut pozwanego odno$nie braku podstaw i niewlasciwego naliczenia stawki
za najem uznaé nalezalo za niezasadny.

Abstrahujac od powyzszego zasadnym wydaje sie stwierdzenie, ze skoro pozwany kwestionowal warto$¢ i podstawy
wystawienia spornych faktur VAT winien byl dokumenty te odestaé bez ich akceptacji i ksiegowania. Nie uczynil
tego, a zaré6wno cze$¢ faktur VAT jak i nota obciazeniowa z dnia 14 czerwca 2013 r. zostaly przyjete i podpisane
przez 6wczesnego reprezentanta strony pozwanej — J. B.. Wniosek taki Sad wyprowadzit z faktu, iz mimo wyraznego
zarzadzenia pozwany nie przedlozyl ksiag podatkowych tj. ewidencji zakupéw VAT oraz deklaracji VAT-7 za rok
2012. Nie jest bowiem tak, iz dokument w postaci faktury VAT jest pozbawiony jakiegokolwiek znaczenia. Skoro
faktury przedstawione przez powoda zostaly ujete w ewidencji ksiegowej pozwanego to wskazuja one na istnienie i
wykonanie okre§lonej umowy, nalezne z tego tytulu wynagrodzenie oraz termin jego zaplaty (albowiem okolicznoSci
te oprocz skutkow cywilnoprawnych — istotnych z punktu widzenia rozstrzygniecia niniejszego postepowania,
wywoluja rowniez skutki prawnopodatkowe w zakresie podatku od towarow i uslug umozliwiajac pozwanemu jako
podatnikowi tego podatku pomniejszenie swego zobowigzania podatkowego w zakresie tego podatku o podatek
zawarty w wynagrodzeniu za te ustugi). Ujecie w ewidencji ksiegowej faktur fikcyjnych tj. dokumentujgcych czynnosci,
ktére w rzeczywistoSci nie mialy miejsca skutkuje bezpodstawnym umniejszeniem zobowigzania podatkowego tj.
wypelnia znamiona odpowiednich czynéw karalnych (wykroczen lub przestepstw skarbowych). Zatem przyjecie, iz
pozwany zaksiegowal faktury powoda pozwala na skonstruowanie domniemania faktycznego, iz czynnoéci znajdujace
odzwierciedlenie w tych fakturach mialy miejsce w rzeczywistoéci. Warto w tym miejscu wskazaé na poglad Sadu
Apelacyjnego w Katowicach (z ktérym Sad Rejonowy zgadza sie w caloSci, wyrazony w wyroku z dnia 24 pazdziernika
2002 ., sygn. akt I ACa 219/02, ze: ,Faktura jest dokumentem ksiegowym, rozliczeniowym, jednym z tzw. dowodow
zrodtowych, stwierdzajacych dokonanie danej operacji gospodarczej. Wystawienie faktury, nastepnie przyjecie przez
kontrahenta, zaksiegowanie bez zadnych korekt i zastrzezen daje podstawe do domniemania, ze dokonywane
w ewidencji ksiegowej zapisy sa odzwierciedleniem rzeczywistego stanu, zgodnie z rzeczywistym przebiegiem
zafakturowanej operacji gospodarczej”.

Za nieudowodnione Sad uznatl zadanie w zakresie naleznoéci z faktury VAT nr (...) na kwote 19,93 zlotych. Dotyczyla
ona bowiem oplaty za energie elektryczng w lokalu przy ul. (...) za miesigc czerwiec 2013 r. Strona pozwana, jak
juz zostalo to ustalone powyzej, w lokalu tym przebywala do polowy czerwca 2013 r. w zwigzku z czym brak jest
podstaw do obcigzania jej nalezno$cia za caly miesigc. Strona powoda nie udowodnila natomiast, ze kwota ta dotyczy



wylacznie okresu kiedy pozwany faktycznie przebywal w najmowanych pomieszczen. Natomiast opis na w/w fakturze
VAT jednoznacznie wskazuje, ze oplata jest za caly miesigc - czerwiec 2013 r.

Reasumujgc, Sad doszed! do przekonania, ze powo6d zaoferowal dowody, ktére w pelni potwierdzaja sthuszno$é i
zasadno$¢ zgloszonego roszczenia w zakresie kwoty 22.331,22 zlotych.

Zgodnie z art. 6 k.c.: ,,Ciezar udowodnienia faktu spoczywa na osobie, ktora z faktu tego wywodzi skutki prawne.”
Roéwniez z art. 232 k.p.c. wynika, iz obowiazek dowodzenia obciaza strony. Stosownie do art. 232 k.p.c. strony
s3 obowigzane wskazywaé¢ dowody dla stwierdzenia faktéw, z ktérych wywodza skutki prawne. Zachowana nadal
w art. 232 zd. 2 k.p.c. mozliwo§¢ dopuszczenia dowodu z urzedu stanowi jedynie wspierajace uprawnienie Sadu.
Moze by¢ ono wykorzystywane tylko w szczegolnie wyjatkowych sytuacjach zas Sad nie moze zastepowaé stron w
wypehianiu ich procesowych obowigzkéw. Takie dzialanie Sadu z urzedu moze by¢ odbierane jako naruszenie prawa
do bezstronnego Sadu i odpowiadajgcego mu obowigzku przestrzegania zasady réwnego traktowania stron (por.
wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 12 grudnia 2000 roku, sygn. akt V CKN 175/2000, OSP 2001, zesz. 7-8, poz. 116).
Oznacza to, iz to na stronie pozwanej spoczywat ciezar dowodu co do wykazania, ze powddztwo winno ulec oddaleniu.
Pozwany nie zaoferowal zadnych dowodéw aby skutecznie przeciwstawi¢ sie zadaniu pozwu.

Zasadne rowniez bylo roszczenie powoda o zaplate odsetek, niemniej jednak Sad zweryfikowal poszczegblne terminy
ich naliczania. Zadanie przez powoda odsetek znajduje swa podstawe w przepisie art. 481 § 1 k.c., stosownie do
ktdrego jezeli dluznik opdznia sie ze spelmieniem $wiadczenia pienieznego, wierzyciel moze zada¢ odsetek za czas
opbznienia, chociazby nie poni6st zadnej szkody i chociazby opdZznienie bylo nastepstwem okoliczno$ci, za ktore
dluznik odpowiedzialnoéci nie ponosi - zatem powdd nie musial tych przestanek wykazywaé. Wobec tego, iz strony
umownie nie ustalily stopy odsetek - powodowi nalezaly sie odsetki w wysoko$ci ustawowej (art. 481 § 2 k.). Przy
ustalaniu terminu naliczania nalezno$ci odsetkowej Sad kierowal sie zapisem § 3 ust. 6 umowy najmu oraz zeznaniami
Swiadka M. D.. Zgodnie z ustaleniami stron czynsz najmu i oplaty eksploatacyjne mialy by¢ platne w ciaggu 7 dni
roboczych od dnia otrzymania faktury VAT. Zatem nieuprawnione byto zadanie powoda odsetek od dnia nastepnego
po uplywie terminu platnosci wskazanego na fakturach VAT. Zapis umowny wskazany powyzej nie zostal przez strony
ani zmieniony ani uchylony. Tym samym Sad stosujac § 3 ust. 6 umowy jak réwniez podane przez $wiadka dni
dostarczenia faktur VAT, zweryfikowal Zadanie pozwu w zakresie nalezno$ci odsetkowej w nastepujacy sposob:

- dla faktury VAT nr (...)-luty zasadne bylo zadanie od strony pozwanej naleznosci odsetkowej od dnia 16 lutego 2013 r.
Faktura zostala wystawiona w dniu 1 lutego 2013 r. i nadana za posrednictwem operatora publicznego. Przyjety zostal
zatem tygodniowy termin na obro6t korespondencji i po doliczeniu 7 dni wynikajacych z umowy najmu Sad uznal, ze
odsetki od kwoty 4.612,50 zlotych naleza sie od 16 lutego 2013 r.;

- dla faktury VAT nr (...)-marzec zasadne byto zadanie od strony pozwanej nalezno$ci odsetkowej od dnia 13 marca
2013 r. Faktura zostala wystawiona w dniu 1 marca 2013 r. i wedlug zeznan §wiadka doreczona najp6zniej w dniu
5 marca 2013 r. Po doliczeniu 7 dni wynikajacych z umowy najmu Sad uznal, Zze odsetki od kwoty 4.612,50 ztotych
nalezg sie od 13 marca 2013 1.;

- dla faktury VAT nr (...)-kwiecien zasadne bylo zadanie od strony pozwanej nalezno$ci odsetkowej od dnia 10 kwietnia
2013 r. Faktura zostala wystawiona w dniu 2 kwietnia 2013 r. i wedlug zeznan $§wiadka doreczona w dniu 2 kwietnia
2013 1. Po doliczeniu 7 dni wynikajacych z umowy najmu Sad uznal, ze odsetki od kwoty 4.612,50 zlotych naleza sie
od 10 kwietnia 2013 r.;

- dla faktury VAT nr (...)-maj zasadne bylo zgdanie od strony pozwanej naleznoéci odsetkowej od dnia 15 maja 2013
r. Faktura zostala wystawiona w dniu 2 maja 2013 r. i wedlug zeznan $§wiadka doreczona najp6zniej w dniu 7 maja
2013 1. Po doliczeniu 7 dni wynikajacych z umowy najmu Sad uznal, ze odsetki od kwoty 4.612,50 zlotych naleza sie
od 15 maja 2013 r.;

- dla faktury VAT nr (...)-maj zasadne bylo zgdanie od strony pozwanej nalezno$ci odsetkowej od dnia 30 maja 2013
r. Faktura zostala wystawiona w dniu 20 maja 2013 r. i wedlug zeznan §wiadka doreczona najpdzniej w dniu 22 maja



2013 r. Po doliczeniu 7 dni wynikajgcych z umowy najmu Sad uznal, Ze odsetki od kwoty 349,29 zlotych nalezg sie
od dnia 30 maja 2013 r.;

- dla faktury VAT nr (...)-czerwiec zasadne bylo zadanie od strony pozwanej nalezno$ci odsetkowej od dnia 20 czerwca
2013 r. Faktura zostala wystawiona w dniu 11 czerwca 2013 r. i wedlug zeznan $wiadka doreczona najp6zniej w dniu
12 czerwca 2013 r. Po doliczeniu 7 dni wynikajacych z umowy najmu Sad uznal, ze odsetki od kwoty 125,26 zlotych
nalezg sie od 20 czerwca 2013 r. Nalezno$¢ odsetkowa dotyczaca kwoty 3.406,67 zlotych zostala zasadzona zgodnie z
zadaniem pozwu, tj. od dnia jego wniesienia. W pozostalej czeSci powddztwo zostalo oddalone jako niezasadne.

O kosztach postepowania orzeczono w punkcie trzecim wyroku na podstawie art. 98 § 1 k.p.c. w zw. z art. 100 k.p.c.
Zgodnie z art. 98 § 1 k.p.c. strona przegrywajaca sprawe obowiazana jest zwro6ci¢ przeciwnikowi na jego zadanie
koszty niezbedne do celowego dochodzenia praw i celowej obrony (koszty procesu). W mys$l za$ art. 100 zd. 2 k.p.c.
Sad moze wlozy¢ na jedna ze stron obowigzek zwrotu wszystkich kosztéw, jezeli jej przeciwnik ulegl tylko co do
nieznacznej czeSci swojego roszczenia. Poniewaz przedmiotowe powddztwo co do zasady zostalo uwzglednione, za$
oddalono w nieznacznej czesci, celowym bylo wobec tego obcigzenie pelnymi kosztami procesu pozwanego. Dlatego
tez w punkcie trzecim wyroku zasadzono na rzecz powodowej spolki kwote 2.697 zlotych tytulem zwrotu kosztéw
procesu, na ktoéra skladaly sie: koszty zastepstwa procesowego w kwocie 2.400 zlotych (§ 6 pkt 5 rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynnoS$ci radcoéw prawnych oraz ponoszenia
przez Skarb Panstwa kosztow pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu — Dz. U.
Nr 163, poz. 1349 ze zm.), uiszczona przez strone powodowa oplata sadowa od pozwu w czeSci w jakiej nie zostala
zwrdcona tj. 280 zlotych oraz oplata skarbowa od dokumentu pelnomocnictwa w kwocie 17 zlotych. Do kosztow
celowego dochodzenia praw i celowej obrony zalicza sie réwniez oplate skarbowa w kwocie 17 zlotych uiszczona od
dokumentu pelnomocnictwa, co zostalo potwierdzone przez Sad Najwyzszy w uchwale z dnia 12 marca 2003 r., sygn.
akt III CZP 2/03, OSNC 2003/12/161.

W punkcie IV wyroku Sad majgc na wzgledzie fakt, ze pozostala cze$¢ naleznej oplaty sadowej w wysokosci 838
zlotych zostala zwrocona powodowi zgodnie z treécig zarzadzenia z dnia 25 wrze$nia 2013 r., nakazal pobraé od strony
przegrywajacej, tj. pozwanego brakujaca oplate sadowa od pozwu w tej wladnie wysoko$ci (na podstawie art. 113 ust.1
ustawy o kosztach sadowych w sprawach cywilnych).

Majac powyzsze na uwadze, orzeczono jak w sentencji wyroku.

ZARZADZENIE

Odpis wyroku wraz z uzasadnieniem prosze doreczy¢ pelnomocnikowi pozwanego.



