Sygn. akt I C1036/16

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 29 kwietnia 2016 roku M. L. wniosl o ustalenie, ze wstapil w stosunek najmu lokalu mieszkalnego nr
(...) polozonego w W. przy ul. (...), w miejsce dotychczasowego najemcy H. L., zmarlej w dniu 30 wrze$nia 2015 roku
w W.. W uzasadnieniu wskazano, ze H. L. byla babcig powoda. M. L. zamieszkiwal w przedmiotowym lokalu od 2005
roku az do chwili §mierci babci (pozew, k. 2-7).

W odpowiedzi na pozew z dnia 9 wrze$nia 2016 roku Miasta S. W. wnioslo o oddalenie powodztwa i zasadzenie
od powoda na swoja rzecz kosztow postepowania. W uzasadnieniu wskazano, ze M. L. bedgc wnukiem najemcy nie
znajduje sie w kregu oséb wskazanych w art.691 k.c. (odpowiedz na pozew, k. 29-31).

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:
H. L. byla najemca lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w W. przy ul. (...)
(dowdd: akta lokalowe).

W 2005 roku wraz z H. L. zamieszkal jej wnuk M. L., ktory opiekowat sie babcia. Wspoélnie prowadzili gospodarstwo
domowe, tj. m.in. sprzatanie, positki, zakupy. W przedmiotowym lokalu M. L. zajmowal jeden pokéj, w ktérym trzymat
swoje rzeczy

(dowdd: zeznania Swiadka K. L., k. 44-45; zeznania $wiadka R. L., k. 45-46; zeznania $wiadka E. R., k. 46-47; zeznania
Swiadka T. S., k. 47; zeznania Swiadka E. K., k. 47-48; zeznania powoda M. L., k. 48-49).

Na H. L. nie spoczywal obowiazek alimentacyjny wzgledem M. L.

(dowdd: zeznania Swiadka K. L., k. 44-45; zeznania Swiadka R. L., k. 45-46; zeznania powoda M. L., k. 48-49).
H. L. zmarla w dniu 30 wrzeénia 2015 roku

(dowdd: odpis skrocony aktu zgonu, k. 15 akta lokalowych).

Pismem z dnia 22 marca 2016 roku Miasto S. W. w odpowiedzi na wniosek M. L. odmoéwilo zakwalifikowania go
do wynajecia lokalu mieszkalnego oraz umieszczenia na lidcie oséb oczekujacych na najem lokalu. Wskazano, ze w
obecnym stanie prawnym wnuk nie jest osoba bliska w rozumieniu art.691 k.c. i nie moze wstapi¢ w stosunek najmu
lokalu po zmartej babci

(dowod: pismo z dnia 22 marca 2016 roku, k. 13-14).

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil w oparciu o powolane dowody w postaci dokumentéw i zeznan §wiadkéow oraz
w oparciu o zasade dowodowa wynikajacg z przepisu art.229 k.p.c., zgodnie z ktérym nie wymagaja dowodu fakty
przyznane w toku postepowania przez strone przeciwna, jezeli przyznanie nie budzi watpliwo$ci.

Dokumenty przedstawione w postepowaniu nie byly kwestionowane przez zadna ze stron, nie budzg tez watpliwosci co
do swej prawdziwoSci i wiarygodnoSci. Cze$¢ dokumentéw zostala zlozona w kserokopiach, zadna ze stron nie zadata
jednak przedstawienia ich oryginalow w trybie art. 129 k.p.c., ani nie kwestionowala ich prawdziwosci i wiarygodnosci,
mogly zatem staé sie podstawa ustalen na podstawie art. 308 i 309 k.p.c.

Sad dopuscil rowniez dowod z zeznan powoda oraz $§wiadkdéw na okoliczno$é wiezi taczacej powoda z jego zmarta
babcig, uznajac za zbedna dalej idaca teze dowodowa w zakresie faktu zamieszkiwania oraz charakteru zamieszkiwania
powoda w przedmiotowym lokalu. Oceniajac zeznania $§wiadkéw Sad uznal je za wiarygodne w calosci, bowiem
byly spéjne i korespondowaly z pozostalym materialem dowodowym zgromadzonym w sprawie. Nadto wszyscy



Swiadkowie s3 rodzina powoda badz sa zwiazani z powodem od wielu lat, z uwagi na zamieszkiwanie w tym samym
bloku.

Sad zwazyl, co nastepuje:
Powo6dztwo nie zastlugiwalo na uwzglednienie.

Powodztwo o ustalenie wstapienia w stosunek najmu jest rodzajem powddztwa opartego na przepisie art. 189 k.p.c.
Warunkiem dopuszczalnoéci takiego powddztwa jest stwierdzenie, ze powod wykazal interes prawny w zadaniu
ustalenia. Dopiero stwierdzenie istnienia takiego interesu pozwala na badanie roszczenia pod wzgledem jego
zasadnosci. Powdd winien zatem wykazaé, ze zaistniala taka sytuacja prawna, w ktorej zaistnialy watpliwoéci, czy
przystuguje mu przymiot najemcy danego lokalu i dlatego konieczne jest potwierdzenie istnienia tego stosunku przez
sad w wyroku (tak A. Doliwa : Prawo mieszkaniowe, Komentarz, Wydawnictwo C.H. BECK, Warszawa 2003 r., str.
105, Sad Najwyzszy w uchwale z dnia 19 listopada 1996 r., III CZP 115/96).

Zdaniem Sadu w niniejszej sprawie interes prawny powoda w zadaniu ustalenia jest niewatpliwy, gdyz w toku procesu
strona pozwana kwestionowala zaistnienie przestanek wstapienia w stosunek najmu.

Instytucje wstapienia w stosunek najmu lokalu reguluje przepis art. 691 k.c.

Warunkiem ustalenia zasadno$ci powodztwa bylo w niniejszej sprawie stwierdzenie, czy powod spekit warunki,
sformutowane w ustawie okreslajace to w jakich okoliczno$ciach wstepuje sie w stosunek najmu po zmartym najemcy.

Zgodnie z art.69181 k.c. w razie $§mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepuja: malzonek
niebedacy wspolnajemca lokalu, dzieci najemcy i jego wspolmalzonka, inne osoby, wobec ktorych najemca byl
obowigzany do $wiadczen alimentacyjnych oraz osoba, ktéra pozostawala faktycznie we wspdlnym pozyciu z najemca.
Zgodnie z § 2 osoby wymienione w § 1 wstepuja w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, jezeli stale zamieszkiwaly z
najemca w tym lokalu do chwili jego $émierci.

W niniejszej sprawie strona pozwana nie kwestionowala faktu zamieszkiwania powoda w przedmiotowym lokalu
wraz ze zmarltym najemcg H. L.. Jednakze powo6d nie znajduje sie w kregu os6b wymienionych w cytowanym wyzej
przepisie, bowiem byl wnukiem najemczyni. Zgodnie z uchwala Sadu Najwyzszego z dnia 21 maja 2002 r. III CZP
26/02 wnuk zmarlego najemcy nie nalezy do 0s6b wymienionych w art.69181 k.c. takze wtedy, gdy laczyta o z najemca
wiez gospodarcza i uczuciowa (por. Uchwata SN z dnia 21 maja 2002 roku, III CZP 26/02; OSNC 2003/2/20). Nadto
H. B. nie posiadala stwierdzonego przez Sad obowigzku alimentacyjnego wzgledem powoda.

W zwigzku z tym powddztwo oparte na podstawie art.691 k.c. nalezalo oddali¢, z uwagi na to, ze wnukowi nie
przystuguje prawo wstapienia w stosunek najmu w razie $mierci najemcy lokalu mieszkalnego.

Zgodnie z art. 98 § 1 kpc strona przegrywajaca sprawe obowigzana jest zwrdci¢ przeciwnikowi na jego zadanie koszty
niezbedne do celowego dochodzenia praw i celowej obrony. Strong przegrywajaca jest powod, ktorego zadanie nie
zostato uwzglednione. Na zasadzone koszty postepowania skladalo sie wynagrodzenie profesjonalnego pelnomocnika
w wysokoSci 360 z} ustalone na podstawie § 6 pkt 2 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 22 pazdziernika
2015 1., w sprawie oplat za czynno$ci rade6w prawnych.

Majac powyzsze na uwadze orzeczono jak w sentencji wyroku.



