Sygn. akt IT C 1872/14

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 22 sierpnia 2014 roku (data prezentaty) Miasto S. W. Zaklad (...) w D. O. m. st. W. wnioslo o
nakazanie K. S. (1), M. B. oraz maloletniemu A. S. opuszczenia lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w W. przy
ulicy (...) bedacego wlasnoécia powoda. Uzasadniajac swoje zadanie powod wskazal, iz w dniu 25 pazdziernika 2013
roku zawarto z M. S. umowe najmu przedmiotowego lokalu uzytkowego. Najemca M. S. zmarl w dniu 08 stycznia
2014 roku. Po $mierci najemcy pozwani przebywaja w lokalu bez tytulu prawnego, bowiem nie naleza do kregu os6b
wymienionych w art. 691 § 1 k.c., zatem nie wstgpili w stosunek najmu. W tym stanie rzeczy powdd wezwal do
opuszczenia i oprbznienia zajmowanego lokalu mieszkalnego, jednakze pozwani dotychczas nie wydali lokalu (pozew
— k. 2-6).

W odpowiedzi na pozew pelnomocnik pozwanych wniést o oddalenie powddztwa w caloéci oraz o zasadzenie od
powoda na rzecz pozwanych kosztéw procesu. W uzasadnieniu wskazano, iz co prawda pozwani nie posiadaja tytulu
prawnego do przedmiotowego lokalu, niemniej jednak znajduja sie w bardzo trudnej sytuacji materialnej. Cala rodzina
utrzymuje sie z niewielkich dochodéw wynoszacych lgcznie okolo 800 zl miesiecznie, osigganych przez pozwanego K.
S. (1). Pozwana M. B. jest osoba bezrobotna, nie posiadajaca prawa do zasitku. (odpowiedz na pozew — k. 47-51).

W dalszym toku sprawy, strony podtrzymaly swoje stanowiska.
Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

W dniu 25 pazdziernika 2013 roku pomiedzy Miastem S. W. i M. S. ostala zawarta umowa najmu lokalu socjalnego
nr (...) w budynku usytuowanym przy ulicy (...) w W.. (okoliczno$¢ bezsporna, umowa najmu lokalu socjalnego nr
(...) = k. 10-14).

Razem z M. S. do lokalu wprowadzil sie jego syn K. S. (1) wraz z partnerka M. B. oraz maloletnim synem A. S..
M. S. zmarl w dniu 08 stycznia 2014 roku. W dniu 29 stycznia 2014 roku.

Pozwani zajmuja przedmiotowy lokal bez tytulu prawnego. (okolicznosé bezsporna, kserokopia aktu zgonu — k. 15,
protokol z przestuchania pozwanych — k. 72-75, zeznania $wiadka M. W. — k. 70-71)

Pozwany K. S. (1) zlozyl w Urzedzie Miasta Stolecznego W. Urzedzie D. O. wniosek o najem lokalu socjalnego. W
uzasadnieniu wniosku wskazal, iz po $mierci ojca pozostal on gléwnym najemca lokalu nr (...) przy ulicy (...). W
zwiazku z czym wnosi o zmiane umowy najmu tak aby dalej mogt zamieszkiwaé w przedmiotowym lokalu. (wniosek
o najem lokalu mieszkalnego — k. 16-21)

W odpowiedzi na powyzszy wniosek, pismem z dnia 20 lutego 2014 roku Urzad Miasta Stolecznego W. Wydzial
Zasobow Lokalowych dla dzielnicy O. poinformowal pozwanego, iz brak jest mozliwosci uwzglednienia wniosku
powoda. W uzasadnieniu wskazano, iz brak jest podstaw do stwierdzenia, ze pozwany wstapil w najem lokalu. W
zwigzku z powyzszym wezwano pozwanego do opuszczenia i opréznienia lokalu oraz zwrotu kluczy w terminie do 05
maja 2014 roku. Powyzszy wniosek pozwany odebral osobiécie w dniu 20 lutego 2014 roku. (pismo z dnia 20 lutego
2014 roku — k. 20)

Ponownie w dniu 06 marca 2014 roku Urzad Miasta Stolecznego W. Wydzial Zasobow Lokalowych dla dzielnicy O.
wezwal pozwanego do opuszczenia i oproznienia lokalu w terminie do 14 marca 2014 roku. Pozwany pismo odebratl
osobi$cie w dniu 06 marca 2014 roku (pismo z dnia 06 marca 2014 roku — k. 23)

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie wskazanych wyzej dokumentéw oraz dokumentéw zgromadzonych
w aktach sprawy albowiem zadna ze stron nie zakwestionowala ich prawdziwo$ci, a Sad analizujac zebrany w
sprawie material dowodowy nie dopatrzyl sie okolicznoéci mogacych skutkowaé¢ powstaniem watpliwosci co do ich



prawdziwo$ci. Stan faktyczny Sad ustalil rowniez w oparciu o dowdd z przestuchania pozwanych K. S. (1) i M. B. oraz
zeznan $wiadka J. B. oraz M. P..

Powyzej opisany stan faktyczny w caloSci nie byt sporny pomiedzy stronami. Wszystkie powolane okolicznosci Sad
mogt zatem uznac za ustalone juz na zasadzie art. 229 i 230 k.p.c. Zgodnie z art. 229 k.p.c. nie wymagaja dowodu fakty
przyznane w toku postepowania przez strone przeciwna, jezeli przyznanie nie budzi watpliwosci co do swej zgodnoéci
ze stanem rzeczywistym, a w my$l art. 230 k.p.c., gdy strona nie wypowie sie co do twierdzen strony przeciwnej o
faktach, sad, majac na uwadze wyniki calej rozprawy, moze fakty te uznaé za przyznane.

W ocenie Sadu zeznania $wiadkéw J. B. i M. W. byly logiczne i korespondowaly z materialem dowodowym w postaci
dokumentow z akt sprawy. Sad nadal im walor wiarygodnosci.

Oceniajac z kolej wypowiedzi pozwanego K. S. (1) oraz pozwanej M. B., Sad uznat za wiarygodne zlozone przez nich
zeznania. Relacja pozwanych koresponduje z tym, co wynikalo z akt sprawy. Zdaniem Sadu przedstawione przez nich
fakty znajduja potwierdzenie w pozostalych dowodach zgromadzonych w sprawie. Ich zeznania ponadto byly sp6jne
iuzupelnialy sie z pozostalym zgromadzonym w sprawie materialem dowodowym.

Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo, jako zasadne, nalezato uwzglednic w calosci.

Miasto S. W. wnioslo o nakazanie K. S. (2), M. B. i maloletniemu A. S. opuszczenia lokalu mieszkalnego nr (...)
polozonego w W. przy ul. (...), opréznienia lokalu oraz wydania go powodowi Miastu S. W. — Zakladowi (...) w D.
O. m.st. W..

Okoliczno$ci faktyczne w przedmiotowej sprawie w zasadzie byly bezsporne, gdyz jasno wynikaly ze zgromadzonego
w sprawie materialu dowodowego w postaci dokumentéw, za$ strona pozwana ich nie kwestionowatla.

Zgodnie z art. 691 § 1 k.c. w razie §mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepuja: malzonek
niebedacy wspoinajemca lokalu, dzieci najemcy i jego wspolmalzonka, inne osoby, wobec ktorych najemca byl
obowigzany do §wiadczen alimentacyjnych, oraz osoba, ktéra pozostawata faktycznie we wsp6lnym pozyciu z najemca.

Jak slusznie wskazal Sad Najwyzszy, do lokali socjalnych w ogdle nie ma zastosowania pojecie lokalu mieszkalnego w
rozumieniu przyjmowanym w art. 691 k.c. i w tym sensie wstgpienie w stosunek najmu lokalu mieszkalnego nie moze
nastapi¢. W art. 691 k.c. wyrdznia sie pojecie lokalu mieszkalnego i tylko dla takiego lokalu przewiduje wstapienie
w stosunek najmu. Przyjmujgc postulat racjonalnego ustawodawcy, nie nalezy uwazac¢ odrebnie wskazanych pojeé
za tozsame, a skoro tak, to uprawnienia na podstawie art. 691 k.c. odnosza sie tylko do lokalu bedacego lokalem
mieszkalnym, a nie do lokalu uznanego za zaledwie nadajacy sie do zamieszkania tylko przez pewien czas. Jest tak
takze dlatego, ze lokal socjalny pozostaje nim nawet wtedy, gdy jest "o obnizonym standardzie", co nakazuje thumaczyé
obnizenie standardu takich lokali w stosunku do kryteri6w minimalnych, wskazanych w art. 2 ust. 1 pkt 5 u.o.p.l. w
odniesieniu do "nadawania sie do zamieszkania". (Uchwala Sadu Najwyzszego z dnia 23 wrze$nia 2010 roku, sygn.
akt III CZP 51/10, LEX nr 602460)

Jest to prawo o charakterze osobistym, przystlugujace okreslonej osobie lub osobom, w tym zwlaszcza rodzinie ze
wzgledu na ich sytuacje majatkowa, sprawiajaca, ze nie maja mieszkania i nie moga zaspokoic potrzeb mieszkaniowych
wlasnym staraniem. Wynika to z rationis legis przepiso6w ustawy o ochronie praw lokator6w i wyodrebnienia pojecia
lokali socjalnych, lokali zamiennych oraz przypisania gminie, jako wspo6lnocie samorzadowej, zadania w postaci
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach (art. 4 ust. 1i 2 u.o.p.l.). Gmina
czyni to glownie, dysponujac mieszkaniami znajdujacymi sie w mieszkaniowym zasobie gminnym (art. 22); z tego
zasobu pochodzg tez lokale przydzielane osobom eksmitowanym z mieszkan, z r6znych tytuléw. Nie mozna przyjac,
aby lokale te stawaly sie mieszkaniami dla bliskich takich os6b, w tym "domeldowywanych" pod réznymi pretekstami,
korzystajacych z art. 691 k.c. i uzyskujacych tym sposobem istotng korzy$¢ majatkowa ze srodkéw publicznych. Interes



publiczny takze zatem przemawia za odmoéwieniem zastosowania art. 691 § 1 k.c. do lokali socjalnych. Wynika on
z konieczno$ci zachowania substratu mieszkaniowego zasobu gminy, ktéra powinna mie¢ mozliwo§é¢ odzyskiwania
lokali socjalnych po osobach uprawnionych dla zaspokojenia potrzeb kolejnych os6b majacych tytul prawny do takiego
lokalu. (Uchwata Sadu Najwyzszego z dnia 23 wrze$nia 2010 roku, sygn. akt III CZP 51/10, LEX nr 602460)

Najemca przedmiotowego lokalu socjalnego byl M. S., bedacy ojcem pozwanego K. S. (1). W zwiazku z tym, ze art. 691
k.c. nie ma zastosowania do lokali socjalnych, pozwani zamieszkuja w lokalu bez tytulu prawnego, co de facto bylo
bezsporne pomiedzy stronami postepowania.

Zgodnie z przepisem art. 222 § 1 k.c. wlaéciciel moze zadaé¢ od osoby, ktéra wlada faktycznie jego rzecza, azeby
rzecz zostala mu wydana, chyba Ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania
rzecza. Uprawnienie to przysluguje rowniez wynajmujacemu, bowiem zgodnie z przepisem art. 675 § 11 2 k.c. po
zakonczeniu najmu, najemca i osoba, ktérej najemca oddal rzecz do bezplatnego uzywania lub w podnajem obowigzani
sq zwrdcic rzecz w stanie nie pogorszonym. Na podstawie przepisu art. 690 k.c. do ochrony praw najemcy do uzywania
lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy o ochronie wlasno$ci, zatem najemca moze podnosi¢ wobec wynajmujacego,
zadajacego wydania mu lokalu, zarzut przyslugujacego najemcy wobec tego wynajmujacego prawa do lokalu.

Majac powyzsze na uwadze, Sad orzekl jak w punkcie I sentencji.

Przedmiotem postepowania dowodowego byly takze okoliczno$ci majgce wpltyw na ocene uprawnienia pozwanych do
otrzymania lokalu socjalnego. Zgodnie z przepisem art. 14 ust. 1 i ust 3 ustawy z dn. 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego w wyroku nakazujacym oproznienie
lokalu Sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec osob,
ktorych nakaz dotyczy. Sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, bierze pod
uwage dotychczasowy sposob korzystania z lokalu podlegajacego oproznieniu oraz szczegdlng sytuacje materialng
i rodzinng pozwanych (art. 14 ust. 3 ustawy). Ustawodawca szczegolng ochrong objal kobiety w cigzy, maloletnich,
niepelnosprawnych, osoby ubezwlasnowolnione, osoby sprawujace opieke nad maloletnim, niepelnosprawnym lub
ubezwlasnowolnionym i wspdlnie z nim zamieszkale, obloznie chorych, niektérych emerytéw i rencistow, osoby
posiadajace status bezrobotnego i osoby spelniajace przestanki okres§lone przez rade gminy w drodze uchwaly. W
przypadku bowiem oséb objetych dyspozycja ust. 4 art. 14 ustawy Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do
otrzymania lokalu socjalnego, chyba ze osoby te moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany.

W toku przeprowadzonego postepowania dowodowego w niniejszej sprawie Sad ustalil, iz wraz z pozwanym K. S. (1)
i M. B. zamieszkuje maloletni A. S., majaca obecnie 2 lata. Ponadto w sprawie ustalono, iz maloletnia opiekuja sie
pozwani. Nalezalo rowniez przyjaé, ze wobec M. B., ktora zamieszkala w przedmiotowym lokalu za zgoda najemcy M.
S. maja zastosowanie przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie kodeksu cywilnego.

Bioragc pod uwage wymienione wyzej okolicznoSci Sad ustalil, ze pozwanym przystuguje uprawnienie do lokalu
socjalnego i nie mog}t orzec inaczej, anizeli jak w punkcie drugim sentencji wyroku.

Sad na podstawie art. 14 ust. 6 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2011, nr 244, poz.1342) nakazal wstrzymanie wykonania opréznienia
lokalu do czasu zloZenia przez gmine oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

Na marginesie nalezy wskazac, ze Sad nie zgodzil sie ze stanowiskiem pozwanych, ze wobec konieczno$ci przyznania
im lokalu socjalnego zadanie powoda winno by¢ oddalone jako niecelowe. Co prawda to Wynajmujacy jest
jednocze$nie podmiotem, ktéry zobowiazany jest do zlozenia pozwanym propozycji najmu lokalu socjalnego, ale
nalezy mu pozostawi¢ prawo wyboru czy postawi pozwanym przedmiotowy lokal do dyspozycji jako lokal socjalny czy
tez wskaze inny lokal. Nalezy bowiem wskazaé, ze niewla$ciwe zachowanie najemcow M. S.1K. S. (1) bylo przedmiotem



protestow sasiadow. Skarzyli sie oni na libacje, zanieczyszczanie klatki, ucigzliwe zachowanie. W odpowiedzi na skargi
lokatoréw powod zwrocil sie do policji z prosba o objecie lokalu stalym dozorem.

O kosztach procesu Sad rozstrzygnat w oparciu o art. 98 k.p.c. na zasadzie odpowiedzialno$ci za wynik procesu. Ztozyly
sie na nie oplata od pozwu w wysokos$ci 200,00 zl, wynagrodzenie pelnomocnika powoda ustalone na podstawie § 9 pkt
1rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrze$nia 2002 r., w sprawie oplat za czynnoéci radcoOw prawnych
oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z
urzedu (Dz. U. z 2003 r., nr 163, poz. 1349 z p6Zn. zm.) na kwote 120,00 z}.

Majac powyzsze na uwadze orzeczono jak w sentencji.



