Sygn. akt I C 3101/15

UZASADNIENIE

W pozwie z dnia 18 czerwca 2015 roku (...) W. wnioslo o zasadzenie od pozwanej M. H. kwoty 3 074,96 zl wraz z
ustawowymi odsetkami od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty oraz zasadzenie od pozwanej na rzecz powoda
kosztow procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego, wedlug norm prawem przepisanych.

W uzasadnieniu pozwu powod wskazal, ze pozwana w okresie objetym pozwem stale zamieszkiwala z najemczynia
W. Z. (1) w lokalu mieszkalnym nr (...) polozonym przy ul. (...) w W.. Z tego tytulu wraz z najemczynia byla
solidarnie odpowiedzialna za zobowiazania z tytulu najmu. Wyzej wymienione nie regulowaly wskazanych optat, co
spowodowalo powstanie zadluzenia na koncie lokalu. Pozwana od $mierci najemczyni, tj. od dnia 277 kwietnia 2010 .
do dnia 29 kwietnia 2011 r. zamieszkiwala w przedmiotowym lokalu bez tytulu prawnego i z tego tytulu zobowigzana
byla do wnoszenia oplat za korzystanie z lokalu. Powdd podnidsl, iz pozwana nie wywiazywala sie ze zobowiazania do
uiszczania na rzecz powoda oplat z tytulu bezumownego korzystania z lokalu. W konsekwencji, tgczna zaleglo$é na
dzien 31 lipca 2014 r. wynioslag 074,96 z (pozew — k. 2-6).

W sprzeciwie od nakazu zaplaty pozwana wniosla o oddalenie pow6dztwa oraz o zasadzenie kosztéw procesu wedlug
norm przepisanych, zaprzeczajac aby kiedykolwiek mieszkala w przedmiotowym lokalu zaréwno za zycia W. Z. (1), jak
ipo jej Smierci. Pozwana podniosla, ze czesto przebywala w lokalu przy ul. (...) poniewaz sprawowala opieke nad W.
Z. (1), ktéra byla obloznie chora i wymagala pomocy innych oséb. Nadmienila, ze byla pelnomocnikiem najemczyni,
ktora ze wzgledu na swoéj stan zdrowia nie byla w stanie samodzielnie prowadzié¢ swoich spraw. Pozwana podkreslila,
ze zawsze mieszkala i nadal mieszka wlokalu nr (...) w W. przy ulicy (...), gdzie jest na stale zameldowana, zas§ w lokalu
nr (...) przy ulicy (...) nigdy nie byla zameldowana ani nie przebywala z zamiarem stalego pobytu. Ponadto, pozwana
podniosla zarzut przedawnienia kwoty dochodzonej pozwem (sprzeciw — k. 59-60).

Sad ustalil nastepujqcy stan faktyczny.

Lokal mieszkalny nr (...) polozony w budynku przy ulicy (...) w W. pozostaje w zasobach (...) W.. Administrowaniem
budynku zajmuje sie Zaklad (...) w D. O. (...) W. (okolicznoéci niesporne).

W dniu 12 grudnia 1988 roku Urzad Dzielnicowy (...) wydat decyzje o zezwoleniu na dokonanie zamiany i o przydziale
lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w W. przy ul. (...) W. Z. (1). Przedmiotowy lokal skladal sie z jednego pokoju,

kuchni, lazienki i przedpokoju o lacznej powierzchni 15,57 m®. W. Z. (1) wstapila w stosunek najmu wskazanego lokalu
iz tego tytulu zobowiazana byla do regulowania miesiecznych oplat za korzystanie z niego (okolicznoéci bezsporne,
dowdd: decyzja urzedu D. O. z dnia 12 grudnia 1988 roku - k. 17-18, zeznania §wiadka S. M. - k. 95-95v).

W lokalu mieszkalnym nr (...) polozonym w budynku przy ul. (...) w W. zamieszkiwala jedynie W. Z. (1). M. H.
codziennie przebywala we wskazanym lokalu mieszkalnym poniewaz opiekowala sie¢ W. Z. (1), ktéra byla osoba
schorowana i w podeszlym wieku. M. H. nie nocowala w przedmiotowym lokalu, nie przechowywala w nim
swych rzeczy osobistych, jak réwniez nie przebywala w nim z zamiarem stalego pobytu. W. Z. (1) udzielila M.
H. pelnomocnictwa do reprezentowania jej w sprawach administracyjnych, w tym do podejmowania czynno$ci
zwigzanych z wykupem lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w budynku przy ul. (...) w W.. W okresie objetym
pozwem M. H. zamieszkiwala i w dalszym ciagu zamieszkuje w lokalu mieszkalnym nr (...) przy ulicy (...) w W., w
ktérym jest tez zameldowana (dowody: zeznania §wiadka K. J. — k. 94v, zeznania §wiadka S. M. — k. 95-95v, zeznania
$wiadka R. H. — k. 95v-96, kserokopia dowodu osobistego M. H. — k. 63-64, informacja z bazy PESEL — k. 81-51v).

W dniu 12 grudnia2007 r. W. Z. (1) sporzadzita w formie aktu notarialnego testament, w ktérym do spadku powolala
jako jedynego spadkobierce M. H. (dowody: pismo z dnia 12 sierpnia 2010 r. — 21, notatka z dnia 10 wrze$nia 2010
r. — k. 25, notatka z dnia 13 wrze$nia 2010 r. — k. 26).



Przed $miercig W. Z. (1), M. H. jako jej pelnomocnik wystapila do Wydzialu Zasobéw Lokalowych dla D. O. (...) W.
z wnioskiem o wykup lokalu mieszkalnego nr (...) potozonego w budynku przy ul. (...) w W.(okolicznoé¢ bezsporna,
dowdd: notatka z dnia 13 wrzesnia 2010 r. — k. 26).

W dniu 27 kwietnia 2010 r. W. Z. (1) zmarla (okolicznoéé bezsporna, dowody; zawiadomienie o zgonie- k. 19, pismo
powoda z dnia 11 stycznia 2011 r. — k. 20).

W czerwcu 2010 1. M. H., dzialajac w imieniu W. Z. (2) podpisala protokét uzgodnienia warunkéw sprzedazy lokalu
mieszkalnego i tego samego dnia dokonala wplaty wymaganej kwoty na rachunek urzedu. Po $mierci najemczyni,
powodka zwrocila sie do Burmistrza D. O. (...) W. z wnioskiem o wstgpienie w stosunek najmu lokalu mieszkalnego nr
(...) przy ulicy (...) w W., wskazujac, ze jest spadkobierca dotychczasowego najemcy(dowod: notatka z dnia 13 wrzeSnia
2010 r. — k. 26, zawiadomienie o zgonie - k. 19, pismo powoda z dnia 11 stycznia 2011 r. — k. 20).

Pismem z 12 sierpnia 2010 r. Burmistrz D. O. (...) W. poinformowal M. H. o braku mozliwo$ci uwzglednienie wniosku.
W treSci pisma wskazano, ze nie nalezy ona do kregu os6b uprawnionych do wstapienia w stosunek najmu po zmarltym
najemcy i w tej sytuacji stosunek najmu wygast, natomiast lokal mieszkalny nr (...) polozony w W. przy ulicy (...)
nie wchodzi w sklad spadku po W. Z. (1). Poniewaz z chwila émierci najemcy wygasto udzielone wnioskodawczyni
pelnomocnictwo, anulowano protokoél uzgodnienia warunkéw sprzedazy przedmiotowego lokalu i wezwano M. H.
do zwrotu kluczy do lokalu administratorowi nieruchomos$ci w terminie do dnia 31 sierpnia 2010 r. (okoliczno$c
bezsporna, dowody: pismo z dnia 12 sierpnia 2010 r. — 21, notatka z dnia 10 wrzeénia 2010 r. — k. 25).

W dniu 13 wrzeénia 2010 r. M. H. przeprowadzila rozmowe z Zastepca Burmistrza D. O. (...) W. K. K. podczas ktorej
wskazala, ze przez wiele lat opiekowala sie obloznie chora przyjaciotka W. Z. (1). Podala, Ze byla ona osoba samotna,
dlatego uczynila ja jedynym spadkobiercg oraz udzielita pelnomocnictwa do wykupu wskazanego lokalu mieszkalnego.
Zastepca Burmistrza D. O. (...) W. poinformowal M. H., ze w $wietle obowiazujacych przepiséw nie moze ona wstgpic
w stosunek najmu po $mierci dotychczasowego najemcy, a co za tym idzie wykupi¢ wskazanego lokalu. (okoliczno§é
bezsporna, dowod: notatka z dnia 13 wrzeénia 2010 r. — k. 26).

Pismem z 30 wrzesnia 2010 r. Burmistrz D. O. (...) W. poinformowal M. H. o braku mozliwo$ci uwzglednienia wniosku
o wstapienie w stosunek najmu po dotychczasowym najemcy, wskazujac, ze nie nalezy ona do kregu oséb do tego
uprawnionych, a nadto, Ze sprawa przeniesienie wlasnoéci lokalu z chwilg émierci W. Z. (1) stala sie bezprzedmiotowa.
Jednocze$nie wezwano M. H. do zdania lokalu do dnia 29 pazdziernika 2010 r.8 kwietnia 2011 r. M. H. stawila sie
w Wydziale Zasoboéw Lokalowych dla D. O. (...) W. i poinformowala, ze zwroci klucze do lokalu mieszkalnego nr (...)
polozonego wW. przy ulicy (...) do 30 kwietnia 2011 1., co ostatecznie nastapito w dniu 29 kwietnia 2011 roku.(dowody:
pismo z dnia 30 wrze$nia 2010 r. ze zwrotnym potwierdzeniem odbioru — k. 27-29, notatka z dnia 20 kwietnia 2011
r. — k. 30, oSwiadczenie — k. 31).

Pismem z 12 marca 2012 r. Naczelnik Wydzialu Zasob6w Lokalowych dla D. O. (...) W. wezwal M. H. do zaplaty
zaleglych i biezacych naleznoSci czynszowych za lokal mieszkalny nr (...) potozony w W. przy ul. (...) w kwocie 2 425,51
z}, w terminie jednego miesiaca od dnia otrzymania pisma. W piémie z 31 marca 2014 rokupoinformowano M. H., ze na
dzien 28 lutego 2014 r. na koncie finansowym lokalu nr (...) przy ul. (...) figuruje zadluZenie czynszowe w lacznej kwocie
2. 964,80 zl, do zaplaty ktérej pozwana zostala wezwana w terminie 1 miesigca od daty doreczenia(dowdd: wezwanie
do zaplaty wraz ze zwrotnym potwierdzeniem odbioru - k.32-34, wezwanie do zaplaty wraz z potwierdzeniem odbioru
- k. 35-38).

Pismem z dnia 21 sierpnia 2014 r. Gminna (...) Spélka z ograniczona odpowiedzialnoScia z siedziba w W.
poinformowala Zaklad (...) w dzielnicy O. (...) W., Ze zadluzenie na koncie lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego
w W. przy ulicy (...) na dzien 31 lipca 2014 r. wynosi 3.074,96 zt (pismo z dnia 21 sierpnia 2014 r. — k. 39-40).

Powyzszy stan faktyczny ustalono na podstawie powolanych i niekwestionowanych przez strony dokumentéw oraz
dowoddéw osobowych z zeznan $wiadkow: K. J., S. M., R. H.. Wskazane dowody Sad w caloéci obdarzyt walorem



wiarygodno$ci, dlatego na podstawie art. 328 § 2 k.p.c. odstagpiono od ich szczegdlowego uzasadnienia. W ustaleniach
faktycznych Sad pomingl natomiast zeznania $wiadka A. G., ktéra nie miala zadnej wiedzy na temat okolicznoSci
niniejszej sprawy i nie potrafila wskazaé, czy pozwana M. H. korzystala z przedmiotowego lokalu. W tym zakresie
nieprzydatna byla takze opinii bieglego z zakresu rachunkowos$ci. Skoro bowiem strona powodowa nie wykazala
skutecznie, ze M. H. przebywala w spornym lokalu bez tytulu prawnego, prowadzenie dalszego postepowania z
wykorzystaniem wiedzy specjalnej przyczyniloby sie wylacznie do bezcelowego przedluzenia procesu.

Sad zwazyl, co nastepuje.

Zgodnie z art. 18 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn.: Dz.U. z 2014 r., nr 150, j.t.), osoby zajmujace lokal bez tytulu
prawnego sa obowiazane do dnia opréznienia lokalu co miesigc uiszeza¢ odszkodowanie, ktore odpowiada wysokosci
czynszu, jaki wlasciciel moglby otrzymac z tytulu najmu lokalu. Odnotowaé nalezy, ze przestanka dochodzenia
przedmiotowego roszczenia jest sam fakt zajmowania lokalu bez tytulu prawnego, bez koniecznosci wykazywania
zaistnienia jakiejkolwiek szkody. Odszkodowanie z art. 18 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw pelni bowiem
funkcje zblizong do czynszu najmu, co uzasadnia odpowiednie stosowanie do tego rodzaju stosunku przepiséw o
najmie, jako $wiadczenia okresowego naleznego wilascicielowi w formie miesiecznego odszkodowania platnego do
dziesigtego dnia kazdego (por. F. Zoll, M. Olczyk, M. Pecyna, Ustawa o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym
zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego. Komentarz, Dom Wydawniczy ABC., s. 236 i 238).

Na kanwie niniejszego postepowania (...) W. dochodzito od pozwanej zaplaty kwoty 3 074,96 z} tytulem zaleglych
oplat eksploatacyjnych oraz odszkodowania za bezumowne korzystania z lokalu. Strona powodowa zobowiazana byta
zatem do wykazania, ze M. H. w okresie objetym pozwem w przedmiotowym lokalu stale zamieszkiwala, o czym
mozna mowié tylko wtedy, gdy cala zyciowa dzialalno$¢ danej osoby zostanie zeSrodkowana w lokalu w ten sposob, ze
stanie sie on jej centrum Zyciowym, tzn. gdy w mieszkaniu tym beda koncentrowaly sie wszystkie jej sprawy osobiste i
majatkowe (wyrok Sadu Najwyzszego z 12 wrze$nia 2001 roku, sygn.. akt V. CKN 1827/00, Legalis nr 306211). Pozwana
natomiast w lokalu przy ul. (...) nie przechowywala zadnych rzeczy osobistych, jak réwniez w nim nie nocowala.
Samo okazjonalne przebywanie w mieszkaniu w zwiazku ze wsparciem udzielanym starszej osobie oraz podejmowanie
dzialan celem wykupu lokalu nie moze natomiast stanowié o stalym pobycie, ktérego definiowanie odbywa sie poprzez
odniesienie do elementow obiektywnych, jak i subiektywnych.

Osoba przebywajaca w mieszkaniu musi mie¢ $wiadomo$é, ze dany lokal stanowi jej centrum zyciowe oraz
uzewnetrznia¢ w tym zakresie swoja wole. W toku postepowania nie zostal przeprowadzony zaden dowdd, z ktérego
by wynikalo, ze M. H. przebywala w spornym lokalu z zamiarem zamieszkania. Powyzszemu w szczego6lnoSci przecza
zeznania $wiadkéw oraz fakt, ze pozwana jest zameldowana w mieszkaniu polozonym w W. przy ul. (...). Pomimo,
ze zameldowanie jest instytucja prawa administracyjnego, w rozpoznanej sprawie stanowi posredni wyraz woli
pozwanej, dotyczacej wyboru miejsca centrum zyciowego M. H..W trakcie spotkania z Burmistrzem pozwana wskazala
wylacznie, ze przez wiele lat opiekowala sie W. Z. (1) i podejmowane po jej $mierci dzialania zwigzane sa z wykupem
lokalu. Ze zlozonych przez strone powodowa dokumentéw wynika natomiast, ze pozwana byla oceniana w kontekscie
mozliwo$ci wstapienia w stosunek najmu, lecz brak jest przyczyn, dla ktérych stwierdzono, ze do powyzszego nie
doszlo. Dla zasadnoSci roszczenia opartego na art. 691 k.c. konieczne jest natomiast lgczne wystapienie dwoch
przeslanek — odpowiedniego zwigzku pomiedzy zmarlym najemca a osoba zglaszajaca roszczenie oraz faktycznego
zamieszkiwania tej osoby wlokalu w okresie bezpos$rednio poprzedzajacym $§mieré najemcy. Zaniechanie dostarczenia
w tym zakresie materiatu dowodowego przez strone powodowa znalazlo odzwierciedlenie w wyroku, w ktérym w
oparciu o art. 6 k.c. powddztwo oddalono z uwagi na niewykazanie legitymacje bierne;j.

Niezaleznie od powyzszych okoliczno$ci wskazaé nalezy, ze M. H. zasadnie podniosla, Ze dochodzone roszczenie
uleglo przedawnieniu. Zaréwno bowiem zadanie o zaplate oplat eksploatacyjnych, jak i odszkodowanie za bezumowne
korzystanie z lokalu, dotyczy §wiadczen okresowych, co oznacza, ze zgodnie z art. 118 k.c. roszczenia z tym zwigzane
ulegaja przedawnieniu z uplywem trzech lat. Strona powodowa wytoczyla powodztwo w dniu 18 czerwca 2015 1., a



wiec juz po uplywie terminu przedawnienia wszystkich dochodzonych pozwem roszczen, z ktérych ostatnie stalo sie
wymagalne 11 kwietnia 2011 r. i przedawnilo sie z dniem 11 kwietnia 2014 r.

Na podstawie art. 98 § 11 3 k.p.c. w zw. z art. 99 k.p.c. Sad zasadzil na rzecz M. H. od strony powodowej koszty
procesu, na ktore zlozylo sie: wynagrodzenie pelnomocnika procesowego (600 zl)ustalone na podstawie § 6 pkt. 3
Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynnos$ci radcow prawnych
oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z
urzedu (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r., poz. 490) oraz oplata skarbowa od pelnomocnictwa w wysoko$ci (17 z1).

ZARZADZENIE

Odpis wyroku wraz z uzasadnieniem prosze doreczy¢ pelnomocnikowi powoda.



