Sygn. akt XVI C 1769/15

UZASADNIENIE

wyroku z dnia 25 sierpnia 2016 roku

W pozwie zlozonym w dniu 13 lipca 2015 roku (data nadania przesylki poleconej) powdd Miasto S. W. wniost o
nakazanie pozwanym P. S., M. S, B. S.iK. S., aby opuscili i opr6znili lokal mieszkalny nr (...), polozony przy ul. (...) w
W., bez uprawnienia do lokalu socjalnego. Ponadto powdd wnioést o zasadzenie od pozwanych solidarnie na jego rzecz
kosztow postepowania wraz kosztami zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych prawem.

Uzasadniajac swoje zadanie, powod wskazal, Ze jest wladcicielem opisanego wyzej lokalu mieszkalnego. Podkreslil, ze
najemca przedmiotowego lokalu na podstawie umowy z dnia 10 pazdziernika 2001 roku byta Z. S., ktéra zmarta w dniu
3o listopada 2009 roku. Po jej §mierci lokal zajmowali bez tytulu prawnego pozwani P. S. ijego zona M. S.. Wyjasniono,
ze matka P. B. S. wystapila z wnioskiem o potwierdzenie na rzecz jej i syna tytulu prawnego do zajmowanego lokalu
przy ul. (...) w W, ale uzyskala odpowiedZ odmowna. Wskazano, ze od dnia 20 lutego 2013 roku w przedmiotowym
lokalu zamieszkuje rowniez corka B. S. — pozwana K. S.. Miasto S. W. o$wiadczylo, ze do dnia wniesienia pozwu
pozwani nie przekazali i nie opr6znili przedmiotowego lokalu (pozew — k.1-2).

W odpowiedzi na pozew pozwana B. S. wniosta o oddalenie powddztwa i ustalenie, ze miedzy nig a strong powodowa
istnieje stosunek najmu lokalu nr (...), polozonego przy ul. (...) w W. od dnia 30 listopada 2009 roku oraz domagala
sie obcigzenia strony powodowej kosztami postepowania.

W uzasadnieniu wskazala, ze mieszka w przedmiotowym lokalu od 1957 roku z przerwa w latach 1996-2008.
Wyjaénila, ze w 1986 roku zawarla zwigzek malzenski i zamieszkala w lokalu nr (...), przy ul. (...) w W.. Podniosla,
ze w 2001 roku w lokalu mieszkalnym przy ul. (...) w W. wraz Z. S. zamieszkal pozwany P. S.. Wyjasnila, ze w
2008 roku ostatecznie wyprowadzila sie z mieszkania przy ul. (...) w W. i zamieszkala w przedmiotowym lokalu
wraz z matkg - Z. S.. Bowiem wdwczas zaczela stale zajmowac sie chora matka, ktéra zmarla w dniu 30 listopada
2009 roku. Ponadto wskazala, ze w dniu 17 grudnia 2009 roku zlozyla w Urzedzie Miasta Stolecznego W. wniosek
o uregulowanie sytuacji prawnej przedmiotowego lokalu w trybie art. 691 k.c., ale ostatecznie otrzymala odpowiedz
odmowng. O$wiadczyla rowniez, ze w dniu 1 lutego 2012 roku do przedmiotowego lokalu przy ul. (...) wprowadzila
sie jej corka K. S. (odpowiedz na pozew — k. 29).

W pi$mie procesowym, ztozonym w dniu 12 pazdziernika 2015 roku, strona powodowa potrzymatla swoje stanowisko w
sprawie. Jednocze$nie zakwestionowala, ze Z. S. byla najemca przedmiotowego lokalu wskazujac, ze lokal ten decyzja
administracyjna z dnia 30 listopada 1957 roku zostal przydzielony przez Komende Wojewddzka Milicji Obywatelskiej
w W. L. S. (1) i pozostawal lokalem dyspozycyjnym Komendy Stolecznej Policji do dnia 10 czerwca 2010 roku, a wiec
rowniez w dacie $mierci Z. S.. Pokreslono, ze matka pozwanej B. S. nie spelniala warunkéw do uzyskania przydzialu
przedmiotowego lokalu i jej tytulu prawny do tego lokalu nie zostal potwierdzony decyzja administracyjng. Ponadto z
ostrozno$ci procesowej strona powodowa podniosla, ze B. S. nie zamieszkiwata wspdlnie z matka do chwili jej $mierci,
poniewaz z postepowania o podzial majatku wspoélnego jej i bylego meza J. S. wynikalo, ze miejscem zamieszkania
pozwanej w 2009 roku byt lokal nr (...), przy ul. (...) w W.. Rowniez wskazano, ze pozwana nie udowodnila stosunku
bliskosci ze zmarla Z. S., wiec nie spelnila przestanek z art. 691 k.c. (pismo procesowe — k. 47-50).

W pi$mie procesowym zlozonym na rozprawie z dnia 18 listopada 2015 roku pozwana B. S. podtrzymala stanowisko
w sprawie i wskazala, ze przedmiotowy lokal w chwili $émierci jej matki Z. S. nie pozostawal lokalem dyspozycyjnym
Komendy Stolecznej Policji, poniewaz w dniu 6 listopada 2009 roku Zastepca Komendanta Stolecznego Policji
przekazal lokal do dyspozycji Urzedu Miasta Stolecznego W., co zostalo ponownie potwierdzone w piémie z dnia 10
czerwca 2010 roku, w ktérym Zastepca Komendanta Stolecznej Policji przekazal ww. lokal do zasobéw Miasta S. W.
z przeznaczeniem dla pozwanego P. S.. Odnoénie mieszkania przy ul. (...) w W. pozwana wskazala, ze lokal ten mial
status lokatorskiego spoldzielczego prawa do lokalu, czlonkiem spéldzielni byt tylko jej maz. Natomiast ona jako byta



zona nie miala prawa do tego lokalu, poniewaz prawo to wygaslo wraz z rozwodem. Jej byly maz nie regulowal czynszu,
wiec powstalo znaczne zadluzenie, ktore w calo$ci splacila pozwana i poczynila starania o uzyskanie prawa do tego
lokalu, z uwagi na corke K. S., ktéra woéwczas mieszkala w tym lokalu. Ponadto B. S. wskazala, ze P. S. wraz z zona M.
S. wyprowadzili sie z przedmiotowego lokalu w listopadzie 2012 roku (pismo procesowe — k.77-78).

Narozprawie z dnia 20 czerwca 2016 roku Sad postanowil wylgczyé zadanie B. S., zawarte w pkt 2 odpowiedzi na pozew
z dnia 18 sierpnia 2015 roku, o ustalenie wstapienia w stosunek najmu do odrebnego postepowania. Sprawa zostal
zarejestrowana pod sygn. XVI C 1648/16. Kolejno Sad postanowil polaczyé te sprawe ze niniejsza celem wspolnego
prowadzenia i rozstrzygniecia postepowania pod sygn. XVI C 1769/15 (protoko6l rozprawy z dnia 20 czerwca 2016 r.
—k.167-169).

Pozwana K. S. przylaczyla sie do stanowiska B. S., natomiast pozostali pozwani nie zajeli stanowiska w sprawie.
W dalszym toku postepowania strony podtrzymaly swoje dotychczasowe stanowiska w sprawie.
S a d ustali t nast e puj q cy stan faktyczny.

Miasto S. W. jest wlascicielem lokalu mieszkalnego nr (...), polozonego w budynku nr (...), przy ul. (...) w W.
(okoliczno$¢ bezsporna).

Decyzja administracyjna z dnia 30 listopada 1957 roku L. S. (1), w ramach przydzialu pracowniczego, zostal
przydzielony przez Komende Wojewddzka Milicji Obywatelskiej w W. lokal nr (...), polozony w budynku nr (...), przy
ul. (...) w S.. Do zamieszkania z nim w tym lokalu uprawnieni byli zona — Z. S., syn — L. S. (2), corka — B. S. i siostra
- L.S.(3).

(dowdd: kserokopia przydzialu mieszkania pracowniczego — k.30)

Decyzja Stolecznego (...) Spraw Wewnetrznych w W. nr 32/90 o przydziale mieszkania funkcyjnego z dnia 14 lutego
1990 roku, na podstawie Zarzadzenia nr 10/88 Ministra Spraw Wewnetrznych z dnia 22 lutego 1988 roku w sprawie
szczegblowych zasad przydzialu i oproznienia lokali mieszkalnych i tymczasowych kwater bedacych w dyspozycji
Ministra Spraw Wewnetrznych lub podleglych mu organéw oraz norm zaludnienia i wysokosci czynszu najmu tych
lokali (Dz. Urz. MSW z 1998 r., Nt 2, poz. 7) przydzielono Z. S. mieszkanie funkcyjne stanowigce ww. lokal mieszkalny

nr (...), polozony przy ul. (...) w W.. Powyzszy lokal mial powierzchnie mieszkalng (...) m® i skladat si¢ z dwo6ch pokoi.
(dowod: kserokopia decyzji nr (...) — k.81)

Zgodnie z powyzsza decyzjq o przydziale mieszkania funkcyjnego, w dniu 10 pazdziernika 2001 roku pomiedzy Gming
(...) Centrum — (...) — Zarzadem (...) w W. jako wynajmujacym, a Z. S. jako najemca, zostala zawarta umowa najmu
lokalu mieszkalnego nr (...), polozonego w budynku nr (...) przy ul. (...) w W. na czas nieokres$lony.

(dowod: poswiadczona za zgodnoéc z oryginalem kserokopia umowy najmu z dnia 10 pazdziernika 2001 r. — k. 3-5)

Pozwana B. S. jest corka Z. i L. S. (1). Od 1957 roku mieszkala wraz z rodzicami w przedmiotowym lokalu nr (...), przy
ul. (..) wW..

(dowod: kserokopia wyciagu aktu urodzenia — k.79, kserokopia odpis skrocony aktu urodzenia — k. 80)

B. S. od dnia 20 marca 1982 roku do dnia 23 maja 1996 roku pozostawala w zwigzku malzefiskim z J. S.. Po §lubie
wyprowadzila sie od rodzicéw i zamieszkala wraz z mezem w kawalerce na Z.. W trakcie trwania malzenistwa J. S.
otrzymal przydzial spoéldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego nr (...), polozonego przy ul. (...) w W. i woéwczas
malzonkowie przeprowadzili sie do tego lokalu. W trakcie postepowania rozwodowego, z uwagi na dzieci, B. S. dzielila
swoje zycie pomiedzy mieszkanie matki - Z. S., a lokal mieszkalny przy ul. (...) w W..



J. S. nie regulowat oplat za lokal przy ul. (...) w W., wiec powstalo znaczne zadluzenie. B. S. w caloSci splacila zalegloSci
finansowe i poczynila starania o uzyskanie prawa do tego lokalu, z uwagi na corke K. S., ktéra mieszkala w tym lokalu.
W dniu 18 czerwca 2007 roku zlozyla wniosek do sadu o podzial majatku dorobkowego jej i bylego meza J. S. poprzez
przyznanie prawa do tego lokalu na jej rzecz. Postanowieniem z dnia 12 wrze$nia 2008 roku wydanym w sprawie
o sygn. II Ns 409/07 Sad Rejonowy dla W. W.w W. ww. lokal mieszkalny przyznal na wylaczna wlasnosé B. S., z
obowigzkiem splaty J. S.. Obecnie w tym lokalu mieszka J. S..

(dowod: akta prawy o sygn. II Ns 409/07 postanowienie z dnia 12 wrze$nia 2008 roku — k.99, zeznania B. S. — k.
168; okoliczno$¢ bezsporna)

Z.S. byta schorowana osoba. Z uwagi na postepujaca niepelnosprawnoéc i ogdlny stan zdrowia w dniu 3 listopada 1993
roku uzyskala orzeczenie o zaliczeniu do I grupy inwalidzkiej. Od 2000 roku stan zdrowia Z. S. pogorszy! sie, miala
trudno$ci w poruszaniu sie, korzystala z wozka inwalidzkiego, przestala wychodzi¢ z domu. Wowczas B. S. podzielila
sie opieka nad matka wraz z bratem L. S. (2), ktéry mieszkat na ul. (...) w W.. L. S. (2) robil zakupy, za$§ pozwana
gotowalaq i sprzatala w mieszkaniu matki.

0Od 2001 roku w przedmiotowym lokalu wraz z Z. S. zamieszkal jej wnuk P. S., ktéry byl tam réwniez zameldowany.

W sierpniu 2008 roku Z. S. doznala udaru, byla sparalizowana i od tego czasu wymagala stalej calodobowej opieki.
Woéweczas B. S., aby zajac sie chorg matka, zabrala wszystkie swoje rzeczy i wyprowadzila sie z lokalu mieszkalnego nr
(...) przy ul. (...) w W., aby zamieszka¢ wraz z Z. S. w lokalu nr (...), przy ul. (...) w W.. Natomiast z uwagi na zaistniale
warunki mieszkaniowe P. S. wprowadzil sie z tego lokalu i zamieszkal wraz z M. S..

Przed $miercia Z. S. sgsiedzi widywali B. S. w budynku przy ul. (...) w W.. Pozwana mieszkala tam i zajmowala sie
ciezko chora matka. Miala tam swoje wszystkie rzeczy, ubrania. Caly czas w opiece nad Z. S. pomagal pozwanej jej brat.

Z.S. zmarta w dniu 30 listopada 2009 roku w W., do chwili §mierci wraz z nig mieszkala B. S..

(dowod: zawiadomienie nr 225/93 z dnia 3 listopada 1993 r. — k.31; dokumentacja medyczna Z. S. z dnia 28
sierpnia 2008 r. — k.34; zeznania §wiadkéw: M. M., D. S., M. B. — k.120-121; zeznania pozwanej B. S. — k.168-169;
zeznania Swiadka L. S. (2) — k.190; po§wiadczona za zgodno$¢ z oryginalem kserokopia aktu zgonu — k.6; okolicznoéc
bezsporna)

W zwiazku z decyzja (...) D. M., ze lokale mieszkalne w budynku przy ul. (...) w W. zostaly przeznaczane do wykupu,
Zastepca Komendanta Stolecznej Policji w dniu 6 listopada 2009 roku poinformowal Z. S., ze wyrazil zgode na
przekazanie do dyspozycji Urzedu Miasta Stolecznego W. lokalu mieszkalnego nr (...), przy ul. (...) w W. celem
umozliwienia wykupu tego mieszkania przez ww. wskazang.

Odpowiadajac na wniosek B. S.i P. S., w piSmie z dnia 10 czerwca 2010 roku Komenda Stoleczna Policji potwierdzita
przekazanie do zasobow Miasta S. W. przedmiotowego lokalu mieszkalnego z przeznaczeniem dla P. S., jednoczeénie
zrzekajac sie dalszej dyspozycji wskazanym mieszkaniem.

(dowdd: zaswiadczenie z dnia 5 marca 2002 r. — k. 83; pismo z dnia 6 listopada 2009 r. — k. 82; pismo z dnia 10
czerwcea 2010 1. — k. 51)

B. S. w dniu 17 grudnia 2009 roku zlozyta wniosek o potwierdzenie wstapienia w stosunek najmu przedmiotowego
lokalu po $mierci Z. S. zgodnie z art. 691 k.c. i dokonczenie procedury wykupu mieszkania.

W miedzyczasie taki sam wniosek zlozyl jej syn P. S. - pismem z dnia 2 wrzeénia 2010 roku Miasta S. W. - Urzad D.
M. otrzymal odpowiedZ odmowna. Wyjasniono, ze P. S. nie mieszkal stale do Smierci Z. S., w tym lokalu. Ponadto
podkreslono, ze wnuki najemcy nie zostaly zaliczone do grona uprawnionych do wstapienia w stosunek najmu z art.
601 k.c.. Wskazano réwniez, ze P. S. nie spelnil przestanek zawarcia umowy najmu zgodnie z zasadami okreslonymi



w § 31 prawa miejscowego, tj. uchwaly nr LVII/1751/2009 Rady m. st. W. z dnia 9 lipca 2009 roku w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu m. st. W..

(dowod: poswiadczone za zgodnoéé z oryginalem kserokopie pisma z dnia 2 wrze$nia 2010 r. — k.8, wniosku P. S. o
potwierdzenie wstapienia w stosunek najmu — k.58-59)

Zuwagi na brak odpowiedzi na wniosek zlozony w dniu 17 grudnia 2009 roku, B. S. w dniu 11 grudnia 2012 roku zlozyta
ponowny wniosek o potwierdzenia wstgpienia w stosunek najmu. Na skutek tego Miasto S. W. wszczelo postepowanie
sprawdzajace w tej sprawie, w ramach ktérego w styczniu 2013 roku zostaly przeprowadzone wizje lokalne zaréwno w
budynku, przy ul. (...) w W. oraz w budynku przy ul. (...) w W.. Ostatecznie pismem z dnia 11 stycznia 2013 roku Miasto
S. W. odmoéwilo uwzglednienia wniosku wskazujac, ze B. S. nie potwierdzita wspblnego zamieszkania wraz z najemca
w przedmiotowym lokalu do dnia jego $émierci, a wiec nie spelnila wszystkich przestanek z art. 691 k.c.. Podkreslono, iz
ustalono, ze stale zamieszkiwala w lokalu nr (...) w budynku polozonym przy ul. (...) w W., ktéry stanowi jej wlasnoéé
i w ktérym jest zameldowana od 1986 roku. Jednocze$nie wyznaczono pozwanej 30-dniowy termin na rozliczenie
sie i opréznienie przedmiotowego lokalu. Pozwana B. S. w piSmie z dnia 20 lutego 2013 roku ustosunkowala sie do
twierdzen Miasta S. W.. Jednak w pi§mie z dnia 18 marca 2013 roku Miasto S. W. podtrzymalo swoje stanowisko.

(dowdd: wniosek z dnia 17 grudnia 2009 r. — k.35-36; poSwiadczone za zgodnoé¢ z oryginalem kserokopie pisma z
dnia 11 stycznia 2013 r. — k. 9, pisma z dnia 18 marca 2013 r. — k.10, pisma z dnia 20 lutego 2013 r. — k.11; zeznania
swiadkow: A. T.i A. M. — k.107-108)

Caly czas po Smierci Z. S. w przedmiotowym lokalu mieszka B. S.. W dniu 1 lutego 2013 roku wprowadzila sie do niej
corka K. S., ktéra mieszka tam do chwili obecnej. P. S. wraz z zong M. S. po Smierci matki Z. S. przez pewien okres
czasu pomieszkiwali w tym lokalu, ale ostatecznie wyprowadzili sie w 2012 roku.

(dowdd: zeznania pozwanej B. S. — k.168-169, zeznania $wiadka L. S. (2) — k.190)

Miasto S. W. — Zarzad Gospodarowania (...) wzywalo P. S. i B. S. do dobrowolnego oproéznienia i przekazania
przedmiotowego lokalu w terminie 14 dni od otrzymania pisma pod rygorem skierowania sprawy na droge sadowa
oraz naliczenia za lokal odszkodowania.

(dowdd: poswiadczone za zgodno$é z oryginalem kserokopie pisma z dnia 2 pazdziernika 2012 r. — k.12, pisma z dnia
8 stycznia 2013 r. — k.15, pisma z dnia 22 lutego 2013 r. — k. 16)

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie wskazanych w jego opisie dowodow z dokumentéw i kserokopii
dokumentow, znajdujacych sie w aktach sprawy, w tym uwzgledniajac dolaczone do sprawy akt sprawy o sygn. IT Nc
409/07, a takze na podstawie zeznan $wiadkow: A. T. i A. M. (k.107-108), M. M., D. S. i M. B. (k.120-121), L. S. (2)
(k.190) oraz zeznan pozwanej B. S. w zakresi, w jakim Sad dal im wiare.

Dowodom z dokumentéw, w tym zlozonym w formie zwyklych kserokopii, Sad dal wiare w calo$ci. Strony
postepowania nie zadaly przedstawienia przez strone przeciwna oryginaléw zlozonych dokumentéw (art. 129 k.p.c.),
nie kwestionowaly réwniez okoliczno$ci, stwierdzonych tymi dokumentami. Sad takze, dzialajac w tym zakresie z
urzedu, nie dopatrzyl sie w tych dowodach niczego, co uzasadnialoby powziecie watpliwosci co do ich wiarygodnoéci
i mocy dowodowej. Sad uznal za niewiarygodne dokumenty w postaci protokotéw z przeprowadzonych czynno$ci w
dniu 3 stycznia 2012 roku (k.66-67), poniewaz nie znalazly one potwierdzenia w pozostalym materiale dowodowym
zgormadzonym w sprawie. Nalezy podkreslié, ze §wiadek G. S., ktérego stanowisko zostalo powolane ww. protokole,
podczas skladania zeznan w niniejszej sprawie o§wiadczyl, ze nie przeprowadzano z nim zadnego wywiadu odno$nie
zamieszkiwania pozwanej w lokalu nr (...) przy ul. (...) w W. oraz nie skladatl zadnych o§wiadczen, ani dokumentéw w
tym zakresie. Poza tym powyzsze dokumenty, jak rowniez protokoly z wizji lokalnej z dnia 2 i 3 stycznia 2013 roku,
przeprowadzonej w budynku przy ul. (...) w W. nie mialy istotnego znaczenia dla rozstrzygniecia niniejszej sprawy.
Sad uznal je za nieprzydatne, poniewaz wizje lokalne zostaly przeprowadzone po uplywie kilku lat od $mierci Z. S., a
kluczowe dla rozstrzygniecia niniejszego postepowania bylo, czy pozwana zamieszkiwala wspdlnie z matka przed jej



Smiercig i do chwili §mierci. ROwniez nie zawieraly one jasnych i precyzyjnych stanowisk osé6b wypowiadajacych sie
na temat zamieszkiwania pozwanej z przedmiotowym lokalu.

Zeznania $wiadka G. S. nie byly przydatne w niniejszym postepowaniu, bowiem nie wnosily zadnych istotnych
okoliczno$ci dla sprawy. Sad mial na uwadze, ze $§wiadek jest od 20 lat gospodarzem w budynku przy ul. (...) w W. i
wprawdzie stwierdzil, ze niekiedy widywat pozwana w tej okolicy, ale nie potrafit okresli¢, w jakim okresie czasu. W
pozostalym zakresie nie pamietal zadnych szczeg6ldow istotnych dla rozstrzygniecia niniejszej sprawy.

Sad uznal, ze zeznania $wiadkow A. T. i A. M. byly wiarygodne w cze$ci odnoScie przebiegu postepowania
prowadzonego przez Miasto S. W. na skutek wniosku B. S. o potwierdzenie wstapienia w stosunek najmu
przedmiotowego lokalu po $mierci Z. S. oraz faktu przeprowadzenia wizji lokalnych w 2013 roku, w ramach tego
postepowania administracyjnego. Sad mial na uwadze, ze Swiadkowie sa urzednikami samorzadowymi i bezpos$rednio
brali udziat w wizji lokalnej. W pozostalym zakresie zeznania tych swiadkéw byly nieprzydane dla rozstrzygniecia
niniejszego postepowania.

Odnoénie zeznan $wiadkéw M. M., D. S., M. B., nalezy wskaza¢, Ze s3 to osoby obce dla pozwanych, a wiec nie sa
zainteresowani wynikiem toczacego sie postepowania. Nadto M. M. jest wieloletnia sasiadka Z. S., w budynku przy
ul. (...) w W. mieszka od 36 lat. Mogla wiec zaobserwowac¢ kto faktycznie mieszkal w spornym lokalu przed $miercia
Z.S.. Natomiast D. S. jako narzeczona brata B. S. kilka razy byla w przedmiotowym lokalu, wiec bezposrednio mogla
oceni¢ kto w nim mieszkal i zajmowal sie Z. S., czy znajdowaly sie tam rzeczy pozwanej. Za§ M. B. jako kolezanka B.
S., niekiedy spotykala sie z nia w przedmiotowym lokalu. Wobec tego, ze ww. $§wiadkowie byli w bliskich relacjach
z pozwanag, w ocenie Sadu niewatpliwie orientowali sie w sytuacji zyciowej B. S.. Ponadto Sad uznal ich zeznania za
jasne, logiczne, spdjne i wzajemnie ze sobg skorelowane, co stanowilo podstawe dania im wiary.

Odnoszac sie do zeznan $wiadka H. T., Sad uznal je za nieprzydatne dla niniejszego postepowania. H. T. skladajac
zeznania powolywala sie jedynie na swoje przypuszczenia, nie potrafila jednoznacznie okreéli¢ kto i w jakim
okresie mieszkal w lokalu nr (...), w budynku przy ul. (...) w W.. Ponadto zeznala: ,(...) do 1990 roku mnie nie
interesowalo kto mieszkal z Pania Z.. Po tym roku tez sie nie interesowalam. Nie wiem czy kto§ tam mieszkal, w
tym mieszkaniu” (k.167v.). Powyzsze wskazuje na to, ze H. T. nie orientowala sie kto faktycznie mieszkal w spornym
lokalu, a wiec jej zeznania nie byly istotne dla rozstrzygniecia niniejszej sprawy. W ocenie Sadu jej zeznania nie byly
wystarczajace do tego, aby stwierdzi¢, czy B. S. mieszkala wspoélnie z matka, przed jej $miercig, czy tez nie.

Rowniez Sad dal wiare zeznaniom L. S. (2), ktore byly rzeczowe i zbiezne z zeznaniami innych $§wiadkow oraz tworzyly
logiczna calo$é z pozostalym materialem dowodowym zgormadzonym w sprawie.

Oceniajac zeznania pozwanej B. S. Sad mial na uwadze, iz jest ona osoba bezposrednio zainteresowang korzystnym
dla siebie wynikiem niniejszego postepowania. Jednak Sad uznal jej zeznania w calosSci za wiarygodne. Byly spdjne,
logiczne oraz korespondowaly z pozostalym materialem dowodowym zgormadzonym w sprawie.

Sad zwazyl, co nastepuje:

Powddztwo B. S., w sprawie o sygn. XVI 1648/16, o ustalenie wstgpienia w stosunek najmu przedmiotowego lokalu
w miejsce zmartej w dniu 30 listopada 2009 roku Z. S. zaslugiwalo na uwzglednienie, za§ pow6dztwo Miasta S. W. o
opo6znienie tego lokalu mieszkalnego podlegato oddaleniu w catosci.

W pierwszej kolejno$ci nalezy wskazaé, ze roszczenia powoda o orzeczenie eksmisji pozwanych z lokalu mieszkalnego
nr (...) przy ul. (...) w W. ma charakter wydobywczy (windykacyjny). Zgodnie ze stanowiacym jego prawng podstawe
art. 222 § 1 k.c. wlasciciel moze zadac¢ od osoby, ktora faktycznie wlada jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana,
chyba Ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza.

Warunkiem udzielenia ochrony prawnej przewidzianej w zacytowanym wyzej przepisie jest kumulatywne speknienie
trzech przestanek, tzn.:



1/ wydania rzeczy zagdaé musi jej wlasciciel,
2/ roszczenie o jej wydanie musi by¢ kierowane przeciwko osobie, ktora nig faktycznie wlada, a nadto
3/ osobie wladajacej nie moze przystugiwac skuteczne wzgledem wiasciciela uprawnienie do wladania rzecza.

Wobec powyzszego nalezy wskazac, ze w sprawie bezsporne bylo, Ze strona powodowa Miasto S. W. jest wlascicielem
przedmiotowego lokalu. Jednakze majac na uwadze zgromadzony w sprawie material dowodowy Sad ustalil, iz
pozwanej B. S. przystuguje tytul prawny do zamieszkiwania w ww. lokalu, za§ pozwani P. i M. S. faktycznie nie wladaja
tym lokalem, poniewaz w nim juz nie mieszkaja. Natomiast K. S. wywodzi swoje uprawnienie do korzystania z lokalu
od swojej matki, ktérej przystuguja uprawnienia z tytulu stosunku najmu.

Na wstepie nalezy zaznaczy¢, ze zasadniczg materialnoprawna podstawe roszczenia B. S. stanowil art. 189 k.p.c.,
zgodnie z ktérym powod moze zgdac ustalenia przez sad istnienia lub nieistnienia stosunku prawnego lub prawa, gdy
ma w tym interes prawny. Powo6dztwo podlega oddaleniu, jezeli powo6d nie ma interesu prawnego do jego wytoczenia,
ale takze wowczas, jezeli interes taki istnieje, ale twierdzenie powoda o istnieniu lub nieistnieniu stosunku prawnego
okaze sie bezzasadne.

Zgodnie ze stanowiskiem Sadu Najwyzszego, powod, ktéry wnosi o ustalenie, ze wstapil w stosunek najmu lokalu na
podstawie art. 691 k.c., powinien wykazac takze istnienie interesu prawnego w rozumieniu art. 189 k.p.c. (por. uchwala
Sadu Najwyzszego z dnia 19 listopada 1996 roku, III CZP 115/96, OSNC 1997/4/35).

Natomiast interes prawny wystepuje wtedy, gdy sam skutek, jaki wywola uprawomocnienie sie wyroku ustalajacego,
zapewni powodowi ochrone jego prawnie chronionych intereséw, czyli definitywnie zakonczy spor istniejacy lub
prewencyjnie zapobiegnie powstaniu takiego sporu w przyszlosci, a jednoczeénie interes ten nie podlega ochronie w
drodze innego $rodka (por. wyrok Sad Apelacyjnego w Bialymstoku z dnia 23 maja 2014 roku, I ACa 313/13, LEX

nr 1477017).

W realiach niniejszej sprawy Sad nie mial watpliwosci, iz B. S. miala interes prawny w wytoczeniu powo6dztwa,
gdyz wigzalo sie ono z precyzyjnym ustaleniem tytulu prawnego do korzystania z zajmowanego przez nia lokalu
mieszkalnego (...), potozonego przy ul. (...) w W.. W doktrynie i judykaturze przyjmuje sie, iz ocena interesu prawnego
wymaga zindywidualizowanych, elastycznych kryteriéw, uwzgledniajacych celowo$ciowe podstawy powddztwa z art.
189 k.p.c. Jak juz wyzej wskazano jedna z przestanek badanych przy rozwazaniu celowoéci wykorzystania powddztwa
o ustalenie jest znaczenie, jakie wyrok ustalajacy wywarlby na sytuacje prawng powoda oraz fakt, ze powddztwo o
ustalenie istnienia prawa jest jedynym mozliwym $rodkiem ochrony (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 15 maja
2013 roku, III CSK 254/12, LEX nr 1353202; wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 9 lutego 2012 roku, III CSK 181/11,
OSNC 2012/7-8/101, LEX nr 1212786).

Niewatpliwie w rozpoznanie Zadania B. S. pozwalalo na jednoznaczne rozstrzygniecie sporu dotyczacego stanu
prawnego lokalu nr (...) przy ul. (...) w W., co mialo prejudycjalny charakter wobec powodztwa wytoczonego przez
Miasto S. W. o eksmisje pozwanych z tego lokalu.

Orzeczenie Sadu ustalajace, iz dana osoba wstapila w stosunek najmu lokalu po zmartym najemcy ma charakter
deklaratoryjny. Sad przy wydawaniu orzeczenia stosuje regulacje prawne obowigzujace w dacie Smierci najemcy
danego lokalu. W zwiazku z tym dla wla$ciwej oceny sytuacji prawnej B. S., zastosowac nalezy przepis art. 691 k.c. w
brzmieniu obowiazujacym w chwili §mierci Z. S., tj. na dzien 30 listopada 2009 roku, zgodnie z ktérym w razie $§mierci
najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepuja: malzonek niebedacy wspolnajemca lokalu, dzieci
najemcy i jego wspolmalzonka, inne osoby, wobec ktoérych najemca byl obowigzany do §wiadczen alimentacyjnych,
oraz osoba, ktdra pozostawala faktycznie we wspdlnym pozyciu z najemca. Ww. osoby wstepuja w stosunek najmu
lokalu mieszkalnego, jezeli stale zamieszkiwaly z najemca w tym lokalu do chwili jego Smierci.



Wstapienie oséb wskazanych wart. 691 § 1 k.c. w stosunek najmu nastepuje z mocy prawa, bez koniecznoéci zawierania
nowej umowy najmu miedzy sukcesorem a wynajmujacym i niezaleznie od tego, czy Zrédlem najmu byla umowa
najmu, czy decyzja administracyjna o przydziale (por. uchwala Sadu Najwyzszego z dnia 23 pazdziernika 1978 r., III
CZP 52/78, OSN 1979, nr 5, poz. 89). W zwigzku z wstapieniem 0os6b wymienionych w art. 691 § 1 k.c. stosunek prawny
najmu nie wygasa, ale ,przeksztalca sie" podmiotowo po stronie najemcy. Nalezy zatem przyjac, ze miedzy osoba,
ktoéra wstapila w stosunek najmu, a wynajmujacym z mocy prawa istnieje stosunek prawny o takiej samej tresci jak
stosunek, ktory laczyl wynajmujacego z dotychczasowym najemca.

Warunkiem wstgpienia w stosunek najmu jest speklienie lacznie dwoch przestanek stosunku bliskosci, a wiec
przynalezenie do ktdrejkolwiek z kategorii os6b wymienionych w przepisie oraz wspdlne zamieszkiwanie z najemca
do chwili jego $émierci. Przestanka co do stalego mieszkania z najemca zawiera w sobie wymaganie, zeby osoba bliska
najemcy nie miala innego mieszkania, a lokal mieszkalny zajmowany przez te osobe z najemca stanowil centrum jej
spraw zyciowych (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 15 stycznia 1981 roku, ITII CRN 314/80, OSNC 1981/6/119).

Na gruncie powyzszych rozwazan Sad uznal, ze B. S. spelnila wszystkie przestanki wynikajgce z cytowanego wyzej art.
691 k.c., co skutkowalo wstapieniem przez nig w stosunek najmu lokalu mieszkalnego nr (...), przy ul. (...) w W. w
miejsce zmartej w dniu 30 listopada 2009 roku Z. S..

Przede wszystkim z akt sprawy wynika, ze B. S. byla corka Z. S., a wiec jako dziecko najemcy nalezy do os6b
uprawnionych do wstapienia w stosunek najmu na gruncie cytowanego przepisu. Okolicznos¢ ta wynika ze ztozonych
do akt sprawy dokumentow oraz zeznan $wiadkow. Ponadto wedlug zgromadzonego materialu dowodowego w
niniejszej sprawie wynika, ze B. S. od 2008 roku do chwili §mierci matki, na stale mieszkala z nig wspoélnie w lokalu
nr (...), przy ul. (...) wW..

Warto wskazaé, ze w $wietle orzecznictwa zamieszkiwanie w rozumieniu art. 691 k.c. to stale przebywanie w tym
lokalu wskazujace na to, ze ten lokal jest wylacznym centrum z zycia danej osoby, w szczego6lnosci, ze w tym lokalu
koncentruja sie na stale jej biezace sprawy, a wiec ze przebywa ona w nim jako domownik, tak jak dziecko rodzicow,
osoba niedoltezna u zajmujacego lokal ze wzgledu na to, Zze on na stale roztacza nad nig piecze itp. (por. wyrok Sadu
Najwyzszego z dnia 13 lutego 1976 roku, sygn. I CR 930/75, OSNC 1977/1/5).

Z ustalonego w niniejszej sprawie stanu faktycznego, w szczegolnosci zeznan Swiadkow, ktorym Sad dal wiare wynika,
ze B. S., z uwagi na konieczno$¢ zaopiekowania sie swoja chora matka Z. S., od 2008 roku zamieszkala na stale w
lokalu mieszkalnym nr (...), przy ul. (...) w W.. Wéwczas wyprowadzila sie z dotychczas zajmowanego lokalu nr (...),
przy ul. (...) w W. i zabrala stamtad wszystkie swoje rzeczy. Swiadkowie w osobach sasiadki oraz znajomych B. S. oraz
jej brat jednoznacznie wskazali, ze Z. S. po przebytym udarze byla sparalizowana, wymagala intensywnej calodobowej
opieki, wiec nie mogla mieszka¢ sama. W zwigzku z tym konieczne bylo, aby B. S. przeprowadzila sie do niej i wspolnie
7z nig zamieszkala.

Ponadto Sad majac na uwadze do$wiadczenie Zyciowego, stwierdzil, ze dla corki jedna z najwazniejszych rzeczy
jest stan zdrowia i opieka nad chora matka. Wobec tego nie ulega watpliwoéci, ze B. S. tylko poprzez zamieszkanie
wspolnie z ciezko chora matka mogla zapewnic jej nalezyta i godziwa opieke. Pozwana B. S. byla w tym czasie osoba
rozwiedziona, wobec czego wyprowadzka nie odbyla sie ze szkodg dla zalozonej przez nia rodziny.

Wobec powyzszego w ocenie Sadu nie ulegalo watpliwosci, ze od momentu 2008 roku do chwili §mierci Z. S., jej corka
B. S. byla stalym domownikiem w spornym lokalu, ktéry stanowil jej centrum spraw zyciowych. Natomiast Miasto
S. W. nie przedstawilo wystarczajacych dowod wskazujacych, na to, iz B. S. przed $miercia najemcy — Z. S., tj. 30
listopada 2009 roku, miala centrum swoich intereséw zyciowych w innym lokalu i nie zamieszkiwala w lokalu przy
ul. (...) wW..

Natomiast odnoszac sie do zarzutu Miasta S. W., ze Z. S. nie byla najemca ww. lokalu, Sad majac na uwadze material
dowodowy zgromadzony w sprawie, uznal, Ze zarzut ten nie zaslugiwal na uwzglednienie.



Przede wszystkim nalezy podkresli¢, ze z dokumentéw dolaczonych do akt sprawy ewidentnie wynika, iz zgodnie z
decyzja nr (...) o przydziale mieszkania funkcyjnego z dnia 14 lutego 1990 roku Z. S. przydzielono mieszkanie funkcyjne
stanowiace lokal mieszkalny nr (...), polozony w budynku przy ul. (...) w W., za§ w dniu 10 pazdziernika 2001 roku
zgodnie z powyzsza decyzja Gmina (...) Centrum — (...) — Zarzad (...) z siedziba w W. jako wynajmujacy, zawarla z Z. S.
jako najemca, umowe najmu ww. lokalu na czas nieokre$lony. W zwigzku z tym niewatpliwie Z. S. przystugiwat tytulu
prawny do przedmiotowego lokalu mieszkalnego. Ponadto nalezy podkresli¢, ze nawet samo m. st. W. w uzasadnieniu
pozwu o eksmisje wskazalo, ze najemca lokalu mieszkalnego byla Z. S. na podstawie umowy z dnia 10 paZzdziernika
2010 roku. Wobec tego powyzszy zarzut strony powodowej nalezalo uznaé za bezzasadny.

Ponadto Miasto S. W. wskazywala, ze B. S. nie mogla wstapi¢ w stosunek najmu przedmiotowego lokalu, poniewaz
zgodnie z art. 3 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. 2005 rok, Nr 31, poz. 266) w brzmieniu obowiazujacym na
dzien $mierci Z. S., do lokali bedacych w dyspozycji ministra wlasciwego do spraw wewnetrznych lub podleglych mu
organdw, do lokali bedacych w dyspozycji jednostek organizacyjnych Stuzby Wieziennej oraz do lokali pozostajacych i
przekazanych do dyspozycji Szefa Agencji Bezpieczenstwa Wewnetrznego lub Szefa Agencji Wywiadu, przepisy ustawy
stosuje sie, jezeli przepisy odrebne dotyczace tych lokali nie stanowig inaczej. W zwiazku z powyzszym podniesiono,
ze kwestie zasiedlania i oprozniania przedmiotowego lokalu, pozostajacego w zasobach Policji, wowczas regulowaly
przepisy szczegoblne.

Sad nie podzielil powyzszego stanowiska i argumentacji prawnej Miasta S. W..

Wprawdzie maz Z. S. otrzymal lokal mieszkalny w ramach przydzialu dokonanego w 1957 roku przez Komende
Wojewddzka Milicji Obywatelskiej w W., to wskazaé jednak nalezy, iz w dniu 10 pazdziernika 2001 roku Z. S. jako
najemca, zawarla z Gming (...) Centrum — (...) — Zarzadem (...) jako wynajmujacym, umowe najmu przedmiotowego
lokalu mieszkalnego nr (...), przy ul. (...) w W.. Wobec tego wynajmujacym w tym przypadku nie byla Komenda
Wojewddzka Milicji Obywatelskiej w W., tj. organ podlegly wlasciwemu ministerstwu do spraw wewnetrznych spraw,
lecz poprzednik prawny Miasta S. W.. Majac powyzsze na uwadze nalezy stwierdzi¢, iz zastosowanie majg tu ogolnie
obowigzujace przepisy prawa okre§lone w Kodeksie cywilnym.

Co wiecej, z dowoddw zgromadzonych w sprawie wynika, iz w dniu 6 listopada 2009 roku Komenda Stoleczna Policji
w W. — Wydzial (...) wydal pozwolenia na przekazanie do dyspozycji Urzedu Miast Stolecznego W. przedmiotowego
lokalu celem umozliwienia Z. S. wykupu tego mieszkania. W zwigzku z tym w chwili §mierci najemcy, tj. w dniu 30
listopada 2009 roku sporny lokal mieszkalny znajdowal sie juz w dyspozycji Miasta S. W..

Reasumujac, w ocenie Sadu z ustalonego w niniejszej sprawie stanu faktycznego, w sposéb bezsporny wynika, iz B.
S., corka dotychczasowego najemcy przedmiotowego lokalu, czyli zstepna Z. S., od 2008 roku do chwili $émierci Z. S.,
na stale z nig zamieszkala, chcac opiekowac sie ciezko chorg matka. Wobec tego pozwana B. S. spehlila przestanki
do ustalenia wstapienia w stosunek najmu lokalu nr (...), przy ul. (...) w W. okre§lone w art. 691 k.c. w brzmieniu
obowiazujacym w dacie $émierci Z. S., tj. 30 listopada 2009 roku.

Majac na uwadze powyzsze, roszczenie B. S. o ustalenie wstgpienia w stosunek najmu w miejsce zmarlej w dniu 30
listopada 2009 roku najemczyni Z. S. zaslugiwato na uwzglednienie, o czym Sad orzekl w pkt 1 sentencji wyroku.

Wobec ustalanie, iz B. S. wstagpila w stosunek najmu przedmiotowego lokalu, za niezasadne nalezy uznaé oparte na
art. 222 § 1 k.c. roszczenie Miasta S. W. skierowane wobec B. S. o oproznienie i opuszczenie przez nia lokalu nr (...),
przy ul. (...) w W.. Pozwanej przysluguje bowiem skuteczne wobec strony powodowej prawo do zajmowania lokalu, tj.
z mocy samego prawa wstapila w stosunek najmu po $mierci jej matki Z. S..

Konsekwentnie przyjac nalezy rowniez, ze prawo do wladania lokalem przystuguje takze pozwanej K. S., ktéra od 2013
roku do chwili obecnej mieszka w przedmiotowym lokalu wraz z matka B. S.. Jest to prawo o charakterze pochodnym,



wywodzone z przyshlugujacego pozwanej prawa najmu. Uprawnionymi do zamieszkania z najemca sa wspétmalzonek
i dzieci, jezeli pozostaja z nimi we wspdlnym gospodarstwie domowym.

Natomiast odno$nie pozwanych P. i M. S., Sad na podstawie dowodéw zgromadzony w sprawie stwierdzil, ze ww.
pozwani obecnie nie przebywaja juz w przedmiotowym lokalu. Ponadto Miasto S. W., nie przedstawilo zadnych
wiarygodnych dowodéw wskazujacy w sposob wystarczajacy, ze P. i M. S. faktycznie zajmujac lokal nr (...), przy ul.
(.OwWW..

Biorac powyzsze pod uwage, Sad w punkcie 2 oddalil powodztwo Miasta S. W. o oproznienie i opuszczenie przez
wszystkich pozwanych ww. lokalu mieszkalnego.

O kosztach procesu (pkt 3 sentencji wyroku) Sad orzekl na podstawie art. 98 k.p.c. w zw. z art. 113 ustawy z dnia
28 lipca 2005 roku o kosztach sagdowych w sprawach cywilnych (j.t. Dz. U. z 2016 roku, poz. 623) zgodnie z zasadg
odpowiedzialno$ci za jego wynik. Wobec tego nakazal pobrac¢ od strony powodowej Miasta S. W., ktéra przegrala obie
sprawy, na rzecz Skarbu Panstwa — Sadu Rejonowego dla W. M.w W. kwote 200 zlotych tytulem nieuiszczonej przez
B. S. oplaty od pozwu w sprawie o sygn. XVI C 1648/16 o ustalenie wstgpienia w stosunek najmu.

Z tych wszystkich wzgledow, na podstawie powolanych przepisow, Sad orzekt jak w sentencji wyroku.

ZARZADZENIE

(o).



