Sygn. akt XVI C 726/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 30 maja 2016 .

Sad Rejonowy dla W. M., Wydzial XVI Cywilny, w nastepujacym skladzie:
Przewodniczacy: SSR Ewa Suchecka - Bartnik

Protokolant: sekr. sgdowy Anna Zembrowska- Stanczak

po rozpoznaniu w dniu 24 maja 2016 r. w W., na rozprawie sprawy

z powodztwa E. M.

przeciwko G. M., miastu stolecznemu W.

o ustalenie nieistnienia stosunku najmu

1. Oddala pow6dztwo;

2. Nie obcigza powodki E. M. kosztami procesu na rzecz pozwanego m. st. W., za$ nieuiszczone koszty sadowe
przejmuje na rachunek Skarbu Pahstwa — Sagdu Rejonowego dla W. M.w W..

Sygn. akt XVI C 726/15

UZASADNIENIE

wyroku z dnia 30 maja 2016 roku

W pozwie wniesionym do Sagdu Okregowego w W. w dniu 15 wrzesnia 2014 roku powddka E. M. wniosla o rozwiazanie
przez rozwod malzenstwa powodki z pozwanym G. M. zawartego bez orzekania o winie, a takze o stwierdzenie
nieistnienia stosunku najmu lokalu opatrzonego nr (...) polozonego w budynku przy ul. (...) w W. pomiedzy G. M. a
wynajmujacym Miastem S. W.. Jednocze$nie powddka wniosla o zwolnienie jej od kosztéw sagdowych. W uzasadnieniu
powddka wskazala, iz miedzy nig a G. M. wygasly wiezi emocjonalna, ekonomiczna i fizyczna, a ponadto pozwany
od ponad czterech lat nie mieszka z powodka. W przedmiotowym lokalu powodka zamieszkuje wraz ze swoimi
maloletnimi dzieémi, koszty jego utrzymania ponosi sama (pozew — k. 3-4).

Zarzadzeniem z dnia 17 wrze$nia Sedzia Sadu Okregowego wylaczyl z pozwu powddki roszczenie o stwierdzenie
nieistnienia stosunku najmu lokalu do odrebnego postepowania, a nastepnie postanowieniem z dnia 30 wrze$nia
uznal sie niewlaéciwym i przekazal sprawe tutejszemu Sadowi jako wlasciwemu (zarzadzenie — k. 2, postanowienie
z dnia 30 wrzeénia 2014 r. — k. 6).

Postanowieniem z dnia 30 czerwca 2015 roku Sad Rejonowy dla W. M.w W. zwolnil powodke od kosztow sadowych
w zakresie oplaty od pozwu, oddalajac wniosek powodki o zwolnienie od kosztéw sadowych w pozostalym zakresie
(postanowienie — k. 90)

Tutejszy Sad postanowil w dniu 13 listopada 2015 roku wezwac¢ do udziatu w sprawie w charakterze pozwanego Miasto
S. W. z uwagi na fakt, iz to lokal o numerze (...) polozony przy ul. (...) w W. nalezy jego zasoboéw mieszkaniowych
(postanowienie — k. 107).



W odpowiedzi na pozew pozwany m. st. W. wnidst o oddalenie powddztwa w caloéci oraz zasadzenie na jej rzecz
kosztow procesu, w tym kosztéw zastepstwa procesowego, argumentujac, iz brak jest podstaw dla przypuszczenia,
ze pozwany G. M. swoim zachowaniem wykazal che¢ opuszczenia przedmiotowego lokalu oraz rezygnacje ze statusu
najemcy (odpowiedzZ na pozew — k. 113).

W trakcie rozprawy powodka oraz strona pozwana — Miasto S. W. popieraly swojego stanowiska, uprzednio wyrazone
odpowiednio w pozwie oraz w odpowiedzi na pozew. Pozwany G. M. na rozprawie w dniu 28 stycznia 2016 roku
wskazal, ze nie chce zamieszkiwa¢ w niniejszym lokalu, nie ro$ci sobie wzgledem niego zadnych praw oraznie chce by¢
jego najemcy, wyrazil gotowos¢ stawienia sie w siedzibie pozwanego m. st. W. celem uregulowania stanu prawnego
lokalu (protokél rozprawy z dnia 28 stycznia 2016 r. — k. 126).

Podjeta przez strony proba ugodowego zakonczenia sporu nie powiodla sie. W pi$émie procesowym z dnia 22 lutego
2016 roku powddka wskazala, iz nie doszla z pozwanym G. M. do porozumienia, poniewaz pozwany stwierdzil,
iz zgadzajac sie dobrowolnie na rezygnacje z najmu przez kolejne pie¢ lat nie bedzie mogt sie stara¢ o przydzial
lokalu kwaterunkowego czy socjalnego. Podala, iz G. M. lokal opusécil dobrowolnie prawie siedem lat temu, a kare
pozbawienia wolno$ci odbywal za niealimentacje dwa lata temu. To ze z mieszkania wyprowadzil sie dobrowolnie jest
jednoznaczne z tym, Ze nie chce by¢ najemca lokalu i zrezygnowal z tytulu najemcy.

W trakcie dalszego procesu stanowiska stron nie ulegly zmianie. Pozwany m. st. W. o§wiadczyl, iz nie wypowiadal
umowy najmu pozwanemu G. M..

Sad ustalil, co nastepuje:

W dniu 5 lutego 2000 roku E. M. i G. M. zawarli zwiazek malzenski. W (...) urodzit sie A. M., a w 2002 roku urodzila
W. M. — dzieci E. i G. M..

(dowdd: odpis skrocony aktu matzenstwa — k.17, odpis skrocony aktu urodzenia — k. 18, odpis skrécony aktu urodzenia
—k.19)

W dniu 21 lutego 2006 roku orzeczona zostata separacja zwigzku malzenskiego E. i G. M..
(dowdd: wyrok z dnia 21 lutego 2006 roku k. 8)

W dniu 21 czerwca 2007 roku pomiedzy Miastem S. W. a éwczeSnie malzonkami E. M. i G. M. zostala zawarta
umowa najmu lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w budynku przy ul. (...). Umowa ta zawarta zostala na czas
nieokreslony. W czasie trwania umowy najmu strony zobowiazaly sie do informowania siebie nawzajem na pi$mie o
kazdej zmianie adresu swojego zamieszkania lub siedziby. Strony ustalily tez, iz zmiana tej umowy moze nastapic¢ pod
rygorem niewazno$ci wylacznie na piSmie. W lokalu tym malzonkowie M. zamieszkiwali z dwo6jka maloletnich dzieci
razem przez okolo dwa lata, po czym G. M. wyprowadzil sie z lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w budynku przy
ul. (...) i od okolo 2009 -2010 roku w nim nie przebywa. Decyzja z dnia 25 listopada 2011 roku Prezydenta m. st. W.
zostal on wymeldowany z pobytu statego w tym lokalu

(dowod: umowa najmu lokalu mieszkalnego- k. 22-27 z zalacznikami k. 28, zeznania powo6dki od protokél rozprawy
z 24 maja 2016 roku 00:04:18 do 00:09:34- zapis obrazu i dzwieku plyta DVD k. 138 , decyzja z dnia 25 listopada
2011r1. — k. 21)

Zawiadomienia o wysokoéci oplat za lokal, aneksy do umowy najmu kierowane sa nadal przez wynajmujacego m. st.
W. na oboje najemcow G. i E. M..

(dowdd: zawiadomienia o wysoko$ci oplat i aneksy do umowy najmu k. 30, 31,54,55,56, zeznania powo6dki od protokél
rozprawy z 24 maja 2016 roku 00:04:18 do 00:09:34- zapis obrazu i dZzwieku plyta DVD k. 138)



E. M. od wyprowadzki G. M. z lokalu samodzielnie pokrywa wydatki zwigzane z utrzymaniem niniejszego lokalu.
Wynajmujacy nie wypowiedzial G. M. umowy najmu z uwagi na jego niezamieszkiwanie w nim. G. M. juz po
wyprowadzeniu sie z lokalu i wymeldowaniu z niego przebywal w areszcie w zwiazku z odbywaniem wyroku za
niealimentacje.

(dowod: zeznania powodki od protokoél rozprawy z 24 maja 2016 roku 00:04:18 do 00:09:34- zapis obrazu i dzwieku
plyta DVD k. 138, potwierdzenia przelewow k.66, 67 okoliczno$é bezsporna, ustalona na podstawie art. 230 k.p.c.)

Malzenstwo E. i G. M. zostalo rozwigzane wyrokiem Sadu Okregowego w W. z dnia 9 kwietnia 2015 roku w sprawie
sygn. akt III C 1072/14, wyrok ten uprawomocnit sie z dnia 1 maja 2015 roku.

(dowod: pozew k. 3, notatka urzedowa k. 96)

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalilt na podstawie dowodéw w postaci powyzej przywolanych dokumentow
zalaczonych do pozwu. Sad dal im wiare w calo$ci, gdyz nie dopatrzyt sie w tych dowodach niczego, co uzasadnialoby
powziecie watpliwosci co do ich wiarygodno$ci i mocy dowodowej. Takze strony nie kwestionowaly ich wiarygodno$ci
oraz autentycznosci.

Ponadto podstawe ustalen faktycznych w niniejszej sprawie stanowily zeznania powddki uznane przez Sad za w pehni
wiarygodne, a znajdujace potwierdzenie w zebranym w sprawie materiale dowodowym oraz jej niezaprzeczone przez
strone pozwana twierdzenia- zgodnie z art. 230 k.p.c.

Sad zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo nie zastlugiwalo na uwzglednienie.

Rozwazajac okoliczno$ci przedmiotowej sprawy w pierwszej kolejnoéci nalezy wskazaé, iz zgodnie z przepisem art.
189 k.p.c. powdd moze zadac ustalenia przez sad istnienia lub nieistnienia stosunku prawnego lub prawa, gdy ma w
tym interes prawny. Przy czym za interes prawny w rozumieniu przywolanego przepisu nalezy uwaza¢ obiektywna
potrzebe prawng uzyskania wyroku odpowiedniej tre$ci, wystepujacej wowczas, gdy powstala sytuacja rzeczywistego
naruszenia okreslonej strefy prawnej. Interes prawny wystepuje wtedy, gdy sam skutek, jaki wywola uprawomocnienie
sie wyroku ustalajacego, zapewni powodowi ochrone jego prawnie chronionych intereséw, czyli definitywnie zakonczy
spor istniejacy lub prewencyjnie zapobiegnie powstaniu takiego sporu w przyszlosci, a jednoczesnie interes ten nie
podlega ochronie w drodze innego $§rodka. Z kolei brak interesu prawnego jako przestanki powddztwa z art. 189 k.p.c.
zachodzi wowczas, gdy strona nie ma jakiejkolwiek potrzeby ustalania stosunku prawnego lub prawa, gdyz jego sfera
prawna nie zostala ani naruszona, ani zagrozona przez pozwanego (wyrok Sadu Apelacyjnego z dnia 7 lutego 2014 r.,
I Aca 408/13, LEX nr 1437870).

W niniejszej sprawie w ocenie Sadu interes prawny powodki w uzyskaniu wyroku ustalajgcym nieistnienie stosunku
najmu lokalu mieszkalnego pomiedzy G. M. a m.st. W. mial charakter oczywistego. Pozwana jako wspodlnajemca
lokalu dazyla bowiem do uregulowania stanu prawnego lokalu, zabezpieczenia swoich praw zwiazanych z lokalem,
uczynienia jej jedynym uprawnionym do niego najemca, wobec definitywnego rozstania i rozwodu stron, w zeznaniach
swoich wskazujac, iz nie wyobraza sobie by jej byly maz mogl w tym lokalu zamieszkaé.

Przechodzac do merytorycznej oceny powddztwa Sad uznal, iz brak jest materialnoprawnych podstaw- tak w
przepisach kodeksu cywilnego jak i ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.2014.150 — j.t.; zwana dalej ustawa o ochronie praw lokatoréw) jak
iinnych aktach prawnych, do uznania, iz ustal stosunek najmu lokalu mieszkalnego nr (...) przy ul. (...) w W. miedzy
G. M. im. st. W. nawigzany na podstawie umowy z dnia 21 czerwca 2007 roku.

Od momentu zawarcia umowy miedzy E. i G. M. jako najemcami z m.st. W. jako wynajmujacym o najem
przedmiotowego lokalu mieszkalnego tre$¢ nawigzanego stosunku prawnego nie ulegla przeksztalceniu. Pozwany —



wynajmujacy nadal zawiadomienia i wysokos$ci oplat za lokal, aneksy do umowy najmu kieruje na oboje najemcow,
nie zostalo zlozone przez m. st. W. o§wiadczenie o wypowiedzeniu umowy najmu pozwanemu G. M. — w tym z uwagi
na okres ponad 12-miesiecznego niezamieszkiwania w lokalu.

Sad nie podzielil argumentacji powddki, ze zachowanie pozwanego ktéry z lokalu sie wyprowadzit i nie partycypuje
w kosztach jego utrzymania pozwala na przyjecie, ze nie jest on dluzej najemna przedmiotowego lokalu. Podkreslié
nalezy bowiem, iz takie zachowanie pozwanego tj. opuszczenie lokalu mieszkalnego okolo 2009-2010 roku i
nieuczestniczenie w kosztach jego utrzymania nie moze stanowi¢ zlozonego wynajmujacemu nawet w sposéb
dorozumiany o$wiadczenia woli o wypowiedzeniu umowy najmu. (v. Uchwala Sadu Najwyzszego z dnia 27 lipca
1989 r. III CZP 70/89) Sa to przestanki do ewentualnego wypowiedzenia umowy najmu przez wynajmujacego, lecz
nie powoduja one automatycznego skutku w postaci rozwigzania takiej umowy i ustania stosunku najmu. Takiego
zachowania pozwanego M. nie mozna przyjac za zlozenie przez niego domniemanego o$wiadczenia woli o tresci
zmieniajacej stosunek najmu, ktorego jest strona. Zauwazyé nalezy takze, iz pomimo zlozonych na rozprawie w dniu
28 stycznia 2016 roku deklaracji zwigzanych z uregulowaniem sprawy najmu zgodnie z zagdaniem powddki, jak wynika
z jej pisma z dnia 22 lutego 2015 roku G. M. z wszystkiego sie wycofal.

Podkresli¢ nalezy zatem, iz pozwany G. M. nigdy woli rozwigzania umowy najmu nie zamanifestowal wobec
wynajmujacego, za$ jak wskazano wyzej pozwany m. st. W.- wynajmujacy nadal jako strone umowy najmu go traktuje
kierujgc rowniez do niego korespondencje dotyczaca lokalu- zawiadomienia o oplatach i aneksy do umowy na adres
lokalu, co $wiadczy, iz pozwany M. nigdy nie powiadomil wynajmujacego o wyprowadzce z lokalu i zmianie adresu do
korespondencji, do czego byt zgodnie z umowa zobowigzany.

Zauwazy¢ takze nalezy, iz w tre$ci umowy zawartej przez E. i G. M. a m.st. W. dla wszelkich zmian niniejszej umowy
zostala zastrzezona forma pisemna pod rygorem niewaznoSci. Jak wynika przy tym z art. 77 11 2 k.c. uzupelnienie lub
zmiana umowy wymaga zachowania takiej formy, jaka ustawa lub strony przewidzialy w celu jej zawarcia. (§ 1) Jezeli
umowa zostala zawarta w formie pisemnej, jej rozwiazanie za zgoda obu stron, jak rowniez odstapienie od niej albo
jej wypowiedzenie powinno by¢ stwierdzone pismem. (§2)

W toku procesu powddka nie wykazala, aby stosunek najmu przedmiotowego lokalu zostal w jakikolwiek sposéb
zmodyfikowany w drodze zmiany umowy z zachowaniem formy wskazanej w tej umowie lub by jej strony — pozwany
m. st. W. i pozwany G. M. dokonali jej rozwigzania zgodng wola stron stosunku najmu, czy tez by umowa ta zostala
przez wynajmujacego pozwanemu michalowskiemu wypowiedziana.

Zauwazenia takze wymaga, iz ewidencja ludnoSci stuzaca rejestrowaniu pobytu ma charakter wylacznie porzadkowy,
co oznacza, ze zameldowanie nie jest zwigzane z rozstrzyganiem uprawnien do lokalu, ani tym samym prawa do
przebywania w nim. Jedynie stwierdzenie faktu przebywania w lokalu winno byé¢ kryterium rozstrzygajacym o
zameldowaniu, a podstawe do wymeldowania stanowi ustalenie przez wlasciwy organ faktu opuszczenia lokalu. (v.
Wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 8 stycznia 2013 r. I OSK (...)) Zatem wymeldowanie
pozwanego G. M. z lokalu w 2011 roku nie mialo znaczenia dla ustalen zwigzanych z jego prawem do tego lokalu.

Niezaleznie od powyzszego nalezy wskazaé¢ na treéé art. 680" k.c. Przepis ten stanowi, iz malzonkowie sa najemcami
lokalu bez wzgledu na istniejace miedzy nimi stosunki majatkowe, jezeli nawigzanie stosunku najmu majacego
stuzy¢ zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych zalozonej przez nich rodziny nastapilo w czasie trwania malzenstwa.
Woéwcezas owo prawo najmu jest sktadnikiem majatku wspolnego malzonkéw. Przy rozpatrywaniu niniejszej sprawy
nie zachodza watpliwosci, iz powodka i pozwany zawarli umowe najmu w celu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
zalozonej przez siebie rodziny, zatem prawo najmu przedmiotowego lokalu wchodzi w sklad majatku wspolnego
malzonkéw, a rozwigzanie malzenstwa E. i G. M. na podstawie wyroku Sadu Okregowego z dnia 9 kwietnia 2015 r.
otworzylo im droge do uregulowania w stosowny sposob praw do lokalu.

Majac na uwadze powyzsze, Sad uznal powddztwo za niezasadne i orzekl jak w pkt 1. Wyroku.



W zakresie kosztow procesu — punkt 2 wyroku- Sad orzekt zgodnie z dyspozycja art. 102 k.p.c., zgodnie z ktora Sad
w wypadkach szczeg6lnie uzasadnionych zasadzi¢ od strony przegrywajacej tylko cze$¢ kosztéw albo nie obcigzac
jej kosztami w ogole. W ocenie Sadu, sytuacja majatkowa powddki usprawiedliwia takie rozstrzygniecie- ma ona na
utrzymaniu dwojke maloletnich dzieci, ktére z nia zamieszkuja. Dochdd pozwanej z pracy oscyluje obecnie w granicach
okolo 1700 zl (v. o§wiadczenie o stanie rodzinnym k. 75-77v.), za$ pozwany G. M. placi na dzieci alimenty w wysoko$ci
lacznej 500 zl miesiecznie. Obcigzenia miesieczne i wydatki powodki- co wynika ze zlozonego przez nig o§wiadczenia
o stanie rodzinnym, majatku i dochodach- pochlaniaja w zasadzie cato$¢ jej dochoddw. Zaznaczy¢ nalezy, iz powddka
zostala z uwagi na sytuacje majatkowa w niniejszej sprawie zwolniona od kosztow sadowych w zakresie oplaty od
pozwu. W efekcie zdaniem Sadu obcigzenie powddki kosztami procesu na rzecz pozwanego m. st. W. zgodnie z zasada
odpowiedzialnoéci za wynik procesu — a dokladnie kwota 600 zlotych kosztéw zastepstwa procesowego stanowiloby
powazny uszczerbek finansowy zaréwno dla niej, jak i dla wchodzacych w zakres prowadzonego przez powodke
gospodarstwa domowego maloletnich dzieci. Na zasadzie za$ 113 ust. 1-4 ustawy o kosztach sadowych w sprawach
cywilnych Sad przejal nieuiszczone koszty sadowe od ktdrych uiszczenia powddka byla zwolniona, to jest oplate od
pozwu na rachunek na rachunek Skarbu Panstwa.

(..)

ZARZADZENIE

(..)



