Sygn. akt XVI C 2977/14

UZASADNIENIE

wyroku z dnia 22 sierpnia 2016 roku

W pozwie z dnia 18 grudnia 2014 roku (data prezentaty Sadu) powdd - miasto stoleczne W. - wnidst o nakazanie
pozwanemu W. M., aby opuscil i opr6znil z rzeczy i os6b lokal mieszkalny nr (...) przy ul. (...) w W. oraz aby wydal go
do rak powoda, bez uprawnienia do lokalu socjalnego. Zadanie pozwu obejmowalo takze zasadzenie od pozwanego
na rzecz powoda kosztow procesu, w tym kosztoéw zastepstwa procesowego, wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu pozwu powo6d wskazal, ze jest wlaScicielem lokalu mieszkalnego nr (...) przy ul. (...) w W.. Zgodnie
z umowa najmu z dnia 2 sierpnia 1972 roku, najemca lokalu byla A. M., ktéra zmarta w dniu 24 lutego 2014 roku.
Jednoczes$nie powod wskazal, ze wnioskiem z dnia 31 marca 2014 roku pozwany wystapit o uregulowanie tytutu
prawnego do zajmowanego lokalu po Smierci najemcy — A. M.. Kolejno powo6d podniésl, ze pozwany niewatpliwie
nalezy do katalogu oséb wymienionych w art. 691 § 1 k.c., aczkolwiek pozwany nie zamieszkiwal na stale ze swoja
matka A. M. az do jej $mierci oraz nie byt zglaszany do oplat za przedmiotowy lokal. Podniesiono, ze pozwany ma
zabezpieczone potrzeby mieszkaniowe w innym lokalu tj. w lokalu nr (...) przy ul. (...) w W.. Wskazano ponadto, ze w
piSmie z dnia 24 czerwca 2014 roku pozwany przyznal, iz wprowadzil sie do matki z zamiarem jedynie sprawowania
nad nia opieki. W ocenie strony powodowej, pozwany nie spelil warunku okreslonego w art. 691 § 2 k.c., w
konsekwencji czego zostal wezwany do dobrowolnego opréznienia zajmowanego lokalu nr (...) przy ul. (...). Powod
wskazal, iz pozwany nie opr6znil i nie rozliczyl sie z lokalu nr (...) przy ul. (...), a niniejszy pozew zdaniem powoda stal
sie konieczny i uzasadniony (pozew - k. 1-3).

Dnia 2 marca 2015 roku (data nadania przesylki poleconej) pozwany zlozyt odpowiedz na pozew, w ktorej wnidst o
zawieszenie niniejszego postepowania z powodu toczacej sie sprawy o ustalenie istnienia stosunku najmu z powodztwa
W. M. przeciwko Miastu stolecznemu W.. W przypadku nieuwzglednienia powyzszego wniosku, wniost o oddalenie
powodztwa w caloéci. Ponadto wniost o zasadzenie od powoda na rzecz pozwanego kosztéw postepowania wedlug
norm przepisanych.

W uzasadnieniu odpowiedzi na pozew pozwany potwierdzil, iz najemca lokalu do czasu swojej §mierci w dniu 24 lutego
2014 roku byla A. M. (matka pozwanego). Jednocze$nie podniosl, ze wprowadzajac sie do lokalu zajmowanego przez
swoja matke przy ul. (...) w W., nie mial tytulu prawnego do zadnego lokalu. Zaprzeczyl, aby posiadal tytul prawny
do lokalu przy ul. (...) w W., bowiem umowa najmu owego lokalu zostala mu wypowiedziana. Okres wypowiedzenia
uplynat 30 kwietnia 2013 roku. Zaprzeczyt rowniez, aby lokal mieszkalny przy ul. (...) w W. byl przez niego zajmowany
po ww. dacie. Pozwany wskazal, iz nie posiadajac tytulu prawnego do jakiegokolwiek innego lokalu i stale zamieszkujac
z matka w przedmiotowym lokalu, przenidést swoje centrum zyciowe do tego lokalu. Natomiast w jego ocenie, w
dniu $mierci matki A. M., pozwany wstapil w stosunek najmu przedmiotowego lokalu z mocy prawa, spelniajac
ustawowe przestanki z art. 691 k.c. Podkreslil przy tym, ze zamieszkiwal ze swoja matka od maja 2013 roku, az do
24 lutego 2014 roku. Jednocze$nie wskazal, iz od §mierci matki regularnie uiszczatl oplaty lokalowe (w tym oplaty
czynszowe), nie powodujac powstawania zadluzenia. Pozwany ponadto wskazal, iz dobrowolnie dokonuje splaty
zadluzenia, powstalego za zycia jego matki. (k. 20-22 — odpowiedz na pozew, k. 39 — koperta z datownikiem pocztowej
placowki nadawczej)

W dalszym toku postepowania strony konsekwentnie podtrzymaly dotychczasowe stanowiska.
Sad Rejonowy ustalil nastepujacy stan faktyczny:

W dniu 2 sierpnia 1972 roku Zarzad (...), zawarl z A. M. umowe najmu lokalu mieszkalnego nr (...) przy ul. (...) w W.

o powierzchni uzytkowej 43,75 m>. (umowa k. 5-6v)



W. M., urodzony w dniu (...), jest synem A. M.. (okoliczno$é¢ bezsporna)

Najemcamilokalunr (...) przy ul. (...) w W. byli W. M. wraz z zona, ktora zmarta w 1999 roku. W. M. zamieszkiwal w ww.
lokalu do dnia 30 kwietnia 2013 roku. W mieszkaniu pozostal jego syn, ktéry mieszka w nim do chwili obecnej i ktory
wstgpil w stosunek najmu po zmarlej matce. Na dzien 6 maja 2013r. W. M. nie mial tytulu prawnego do zajmowania
ww. lokalu. (okoliczno$ci bezsporne, zeznania W. M. — k. 72, pismo z 6 maja 2013r. - k. 37)

Na poczatku maja 2013r. W. M. przeprowadzil sie do lokalu nr (...) przy ul. (...) w W. i mieszka w nim do chwili obecne;j.
Powodem przeprowadzki byta cheé udzielenia stalej pomocy matce oraz wola pozostawienia lokalu nr (...) przy ul. (...)
w W. swemu synowi. W przedmiotowym mieszkaniu w dniu w dniu 24 lutego 2014 tj. w dniu §mierci matki znajdowaly
sie jego wszystkie osobiste rzeczy. Oprocz przedmiotowego lokalu nie mial innego miejsca zamieszkania, z ktérym
laczylby sie charakter statego zamiaru pobytu. (pismo z 6 maja 2013r. - k. 37, zeznania $§wiadka R. P. H. — k. 71-72,
zeznania W. M. — k. 72).

Kilka lat przed Smiercia A. M. miala problemy ze zdrowiem — problemy z kregostupem, miala zdiagnozowany
nowotwor otrzewnej. Z poczatku W. M. opiekowatl sie A. M.. Z uwagi na stale pogarszajacy sie stan zdrowia matki,

.....

(zeznania W. M. — k. 72).

A. M. zmarla w dniu 24 lutego 2014 roku. W chwili jej Smierci w lokalu nr (...) przy ul. (...) w W. zamieszkiwal W.
M.. Wszelkie oplaty zwigzane z eksploatacjg mieszkania, po Smierci matki, W. M. ponosil z wlasnych srodkéw. (odpis
skrocony aktu zgonu A. M. - k. 7, dowody wplat — k. 25-33, zeznania $wiadka R. P. H. — k. 71-72).

Po $mierci A. M., W. M. chcial uregulowaé¢ kwestie stosunku najmu przedmiotowego lokalu. Pismem z dnia 4
czerwca 2014 roku miasto stoleczne W. wezwalo W. M. do dobrowolnego rozliczenia sie z zajmowanego bez tytulu
prawnego lokalu nr (...) przy ul. (...) w W. w terminie 30 dni od daty otrzymania pisma. Ponadto odméwiono W. M.
wstapienia w stosunek najmu przedmiotowego lokalu, po zmarlej A. M., powolujac sie na zgromadzone informacje i
dokumenty, wedlug ktorych W. M. nie zamieszkiwat stale wraz z matka do chwili jej §mierci, a jego centrum zyciowych
intereso6w znajdowalo sie w innym miejscu niz powyzsze. Nastepnie pismem z dnia 2 wrze$nia 2014 roku W. M. zostal
wezwany do oproznienia i rozliczenia sie z przedmiotowego lokalu w ciggu 14 dni od otrzymania pisma. Nadto W. M.
chcial uregulowaé kwestie zadluzenia z tytulu uzytkowania lokalu mieszkalnego. W tym celu zaczal sptacaé powstale
zadluzenie jeszcze za zycia jego matki. (wniosek o najem lokalu mieszkalnego — k . 8, pismo z dnia 4 czerwca 2014
roku — k. 10, pismo z dnia 25 lipca 2014 roku — k. 11, pismo z dnia 7 lipca 2014 roku — k. 12, pismo z dnia 2 wrze$nia
2014 — k. 13, pismo z dnia 17 marca 2014 roku — k. 38, porozumienie w sprawie restrukturyzacji dlugu — k. 63-66,
wniosek o umorzenie zadluzenia — k. 67-68, harmonogram splat zadluzenia — k. 69, zeznania §wiadka A. B. — k. 71)

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil w oparciu o dowody z dokumentéw zlozonych do akt przez strony, zeznania W. M.
oraz zeznania $wiadkéw A. B.iR. P. H.. W odniesieniu do dokumentéw, ktore zostaly przedlozone w formie zwyklych
kserokopii, strony nie zakwestionowaly rzetelnoSci ich sporzadzenia ani nie zadaly zlozenia przez strone przeciwna ich
oryginalow (zgodnie z art. 129 k.p.c.). Rowniez i Sad badajac te dokumenty z urzedu, nie dopatrzyt sie w nich niczego,
co uzasadnialoby powziecie jakichkolwiek watpliwosci co do ich wiarygodnosci i mocy dowodowej, dlatego stanowily
podstawe dla poczynionych w sprawie ustalenn. W ocenie Sadu dowody te, w zakresie, w jakim stanowily podstawe
poczynionych w niniejszej sprawie ustalen faktycznych, tworza razem zasadniczo spdjny i nie budzacy watpliwoéci w
Swietle wskazan wiedzy i do§wiadczenia zyciowego, a przez to zaslugujacy na wiare material dowodowy. Dodatkowo
czyniac ustalenia faktyczne Sad uwzglednil zgodne twierdzenia stron w trybie art. 229 k.p.c.

Zeznaniom $wiadka R. P. H. Sad dat wiare w calo$ci. Swiadek - jako wieloletni sasiad pozwanego potwierdzil, ze W.
M. zamieszkiwal w przedmiotowym lokalu zaréwno w czasie przed, jak i po $§mierci A. M., az do chwili obecnej. Jego
zeznania sg spojne i Sad nie widzi okoliczno$ci, ktére moglyby by wplywaé na brak wiarygodnosci ww. swiadka.



Sad dal rowniez wiare zeznaniom $wiadka A. B., przesluchanej na okoliczno$¢ zamieszkiwania W. M. w
przedmiotowym lokalu. Wskazaé jednakze nalezy, iz zeznania §wiadka A. B. nie potwierdzily, iz pozwany zamieszkiwal
w przedmiotowym lokalu, ani tez nie zaprzeczyly tej okolicznoSci.

Sad dal wiare réwniez zeznaniom pozwanego zlozonym w charakterze strony jako korespondujacym z pozostalym
materialem dowodowym.

Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo o eksmisje podlegalo oddaleniu.

Roszczenie powoda o orzeczenie eksmisji pozwanego z lokalu mieszkalnego przy ul. (...) w W. ma charakter
wydobywczy (windykacyjny). Zgodnie ze stanowiacym jego prawna podstawe art. 222 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia
1964 roku — Kodeks cywilny (tj. Dz. U. z 2014 roku, poz. 121, powolywana dalej w skrocie jako k.c.) wlasciciel moze
zadaé od osoby, ktora faktycznie wlada jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje
skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wtadania rzecza.

Warunkiem udzielenia ochrony prawnej przewidzianej w zacytowanym wyzej przepisie jest kumulatywne spelnienie
trzech przestanek, tzn. wydania rzeczy zadac¢ musi jej wlaSciciel, a roszczenie o jej wydanie musi by¢ kierowane
przeciwko osobie, ktora nig faktycznie wlada. Poza tym osobie wladajacej nie moze przystugiwac skuteczne wzgledem
wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza.

W niniejszej sprawie spelnienie dwoch pierwszych przestanek warunkujgcych uwzglednienie pow6dztwa pozostawalo
miedzy stronami bezsporne. Jednakze majac na uwadze zgromadzony w sprawie material dowodowy Sad ustalil, iz
pozwanemu przystuguje tytul prawny do zamieszkiwania w ww. lokalu.

Dla wlasciwej oceny sytuacji prawnej pozwanego, zastosowac nalezy przepis art. 691 k.c. w brzmieniu obowiazujacym
w chwili $émierci A. M., zgodnie z ktérym w razie $émierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu
wstepuja: malzonek niebedacy wspoinajemcg lokalu, dzieci najemcy i jego wspdétmalzonka, inne osoby, wobec ktérych
najemca byl obowiagzany do $§wiadczen alimentacyjnych, oraz osoba, ktéra pozostawala faktycznie we wspdlnym
pozyciu z najemca. Ww. osoby wstepujg w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, jezeli stale zamieszkiwaly z najemca
w tym lokalu do chwili jego $émierci.

Wstapienie 0s6b wskazanych w art. 691 § 1k.c. w stosunek najmu nastepuje z mocy prawa, bez konieczno$ci zawierania
nowej umowy najmu miedzy sukcesorem a wynajmujacym i niezaleznie od tego, czy Zrédlem najmu byla umowa
najmu, czy decyzja administracyjna o przydziale (tak SN w uchwale z dnia 23 pazdziernika 1978 r., III CZP 52/78,
OSN 1979, nr 5, poz. 89). W zwigzku z wstgpieniem os6b wymienionych w art. 691 § 1 k.c. stosunek prawny najmu nie
wygasa, ale ,przeksztalca sie" podmiotowo po stronie najemcy. Nalezy zatem przyjaé, ze miedzy osoba, ktéra wstapila
w stosunek najmu, a wynajmujacym z mocy prawa istnieje stosunek prawny o takiej samej tresci jak stosunek, ktory
laczyl wynajmujacego z dotychczasowym najemca. Przestanka co do stalego mieszkania z najemca zawiera w sobie
wymaganie, zeby osoba bliska najemcy nie miala innego mieszkania, a lokal mieszkalny zajmowany przez te osobe z
najemca stanowil centrum jej spraw zyciowych.

Na gruncie powyzszych rozwazan Sad uznal, ze pozwany W. M. spehil wszystkie przestanki wynikajace z cytowanego
wyzej art. 691 k.c.,, co skutkowalo wstgpieniem przez niego z mocy samego prawa w stosunek najmu lokalu
mieszkalnego nr (...) przy ul. (...) w W..

Po pierwsze, jako syn dotychczasowego najemcy, czyli zstepny A. M., nalezy on do kregu oso6b bliskich uprawnionych
do wstapienia w stosunek najmu na gruncie cytowanego przepisu. Okoliczno$¢ ta nie byla kwestionowana przez strone
powodowa. Po drugie, wedlug zgromadzonego materialu dowodowego w niniejszej sprawie wynika, ze W. M. od maja
2013 roku zamieszkiwat stale w lokalu nr (...) przy ul. (...) w W. az do chwili §mierci A. M..



Zamieszkiwanie nalezy rozumie¢ jako stale przebywanie w tym lokalu wskazujace na to, ze ten lokal jest wylacznym
centrum z zycia danej osoby, w szczego6lnosci, ze w tym lokalu koncentrujg sie na stale jej biezace sprawy, a wiec ze
przebywa ona w mm jako domownik, tak jak dziecko rodzicéw, osoba niedolezna u zajmujacego lokal ze wzgledu na
to, ze on na stale roztacza nad nig piecze itp. (patrz Wyrok SN z dnia 13 lutego 1976 r., sygn. I CR 930/75).

Z zeznan przestuchanego w postepowaniu Swiadka R. P. H. wynika, ze W. M. w jakis$ czas przed $miercig jego sasiadki
A. M., u ktérej od czasu do czasu jadal obiady, zamieszkal w przedmiotowym lokalu — o zamieszkaniu pozwanego A.
M. méwila §wiadkowi w trakcie wspo6lnych positkdw. W tym, kluczowym dla rozstrzygniecia sprawy zakresie zeznania
Swiadka koresponduja z treécia pisma z dnia 6 maja 2013 r. (k. 37), wktorym Zaklad (...) w D. W. informuje pozwanego
o wysokosci odszkodowania za zajmowanie lokalu nr (...) polozonego w W. przy ul. (...) bez tytulu prawnego, co
$wiadczy o tym, ze od maja 2013r. pozwany nie posiadal tytulu prawnego do tego lokalu. Zdaniem Sadu sam fakt
niezgloszenia pozwanego do oplat za lokal tj. w istocie za podgrzanie zimnej wody, wode i kanalizacje (zawiadomienie
- k. 14) sam w sobie nie jest dowodem przesadzajacym o braku zamieszkania pozwanego w przedmiotowym lokalu.
Nie ulega rowniez watpliwosci, ze zamieszkanie przez A. M. w hospicjum na kilka tygodni przed $miercig nie moze
skutkowac uznaniem, ze przeniosta ona swoje centrum zyciowe wlasnie do tego hospicjum. W zwigzku z powyzszym

Wobec ustalenia, iz W. M. wstapil w stosunek najmu, za niezasadne nalezy uznac oparte na art. 222 § 1 k.c. powodztwo
miasta stolecznego W. skierowane wobec W. M. o oproéznienie i opuszczenie przez niego lokalu nr (...) przy ul. (...) w
W.. Pozwanemu przystuguje bowiem skuteczne wobec powoda prawo do zajmowania lokalu, tj. z mocy samego prawa
wstapil w stosunek najmu po $mierci jego matki A. M..

Biorac powyzsze pod uwage, Sad oddalil powodztwo miasta stolecznego W. o oprdznienie i opuszczenie przez
pozwanego lokalu nr (...) przy ul. (...) w W., gdyz pozwanemu przystuguje skuteczne wobec powoda uprawnienie do
posiadania lokalu nr (...) przy ul. (...) w W..

Sad nie orzekal w wyroku o kosztach postepowania, z uwagi na to, ze strona powodowa przegrata sprawe, za$ pozwany
nie poniost zadnych kosztéw procesu.

Majac na uwadze wszystkie przytoczone wyzej okoliczno$ci faktyczne i tre$é przepisow prawa, Sad orzekl jak w
sentencji.

Zarzadzenie: (...)



