Sygn. akt I C 3666/19

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 29 sierpnia 2019 r. (data prezentaty Sadu k. 1) powdd - (...) spolka akcyjna z siedzibg w P.,
wniodst o nakazanie pozwanym D. D. (1) i D. D. (2) opr6znienia i opuszczenia lokalu mieszkalnego nr (...) przy ul.
(...) w W.. Powodowa spo6tka wniosta takze o orzeczenie o braku uprawnienia pozwanych do lokalu socjalnego, a
takze o zasadzenie na jej rzecz od pozwanych kosztéw postepowania, w tym kosztéw postepowania wedlug norm
przepisanych.

W uzasadnieniu powod wskazal, ze od 2013 r. jest wspdtuzytkownikiem wieczystym nieruchomosci potozonej w W.
przy ul. (...) i wspolwltascicielem budynku posadowionego na tym gruncie. Z kolei pozwani bez tytulu prawnego
zajmuja lokal mieszkalny nr (...), znajdujacy sie w tym budynku.

Powod podal, iz przedmiotowy lokal mieszkalny zostal przydzielony M. D., ojcu pozwanego D. D. (1), z tytulu
zatrudnienia w (...), spotki powigzanej z (...) S.A., ktéra byta poprzednim wlascicielem budynku i lokalu. M. D. zmarl
w 1997 roku, za$ pozwany bez tytulu prawnego, do chwili obecnej zajmuje w/w lokal, ktéry zostal przydzielony jego
ojcu w uwagi na miejsce zatrudnienia.

Powod wskazatl ponadto, iz pozwany nie mieszka w lokalu od ponad 12 miesiecy, za$ lokal ten jest pusty. Z zwigzku z
tym doreczyl pozwanemu stosowne wypowiedzenie stosunku prawnego na podstawie ktérego zajmowal on w/w lokal,
ze skutkiem na dzien 31 maja 2016 roku. Z tego powodu pozwani nie posiadaja obecnie statusu lokatorow. W dniu
1 marca 2018 r. pozwany wniost pozew o eksmisje przeciwko pozwanym, ktoéry jednak zostal oddalony. W dniu 11
czerwca 2019 r. Z uwagi na zmiane ustawy o ochronie lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu
cywilnego, powdd skierowal do pozwanego kolejne wypowiedzenie ze skutkiem na koniec lipca 2019 r. Pomimo tego,
pozwany w dalszym ciggu nie wydal lokalu powodowi. Pow6d wskazal, ze pozwany dysponuje tytulem prawnym do
innego lokalu niz objety eksmisja — jest wlascicielem lokalu mieszkalnego polozonego w W..

Jako podstawe prawng roszczenia powod wskazal art. 222 § 1 ke w zw. z art. 11 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 1. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego.

Powdd podniosl, ze sklada niniejsze powddztwo w oparciu o inng podstawe prawna i faktyczna, niz w sprawie toczacej
sie pomiedzy stronami w tut. Sadzie, II Wydziale Cywilnym, pod sygn. IT C 1251/18, wobec czego nie mozna zastosowac
przepisu art. 199 § 1 pkt 2 k.p.c. (pozew k. 1 - 5).

W odpowiedzi na pozew z dnia 11 wrze$nia 2020 r. (data zlozenia na rozprawie k. 54) pozwany D. D. (1) wnidst o
oddalenie powddztwa w calo$ci oraz o zasgdzenie na jego rzecz od powoda kosztéw postepowania, w tym kosztow
zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych. Pozwany podniost, ze w spornym lokalu mieszka od dziecinstwa
i zaprzeczyl twierdzeniom powoda, ze lokal stoi pusty.

Pozwany podat takze, iz przebywajgc w spornym lokalu mieszkalnym korzysta z mediéw i oplaca faktury wystawiane
przez dostawcow energii elektrycznej, gazu. Wskazal, ze istotnie posiada tytut prawny do innego lokalu, jednak jest
to lokal polozony w W., czyli w innej miejscowoéci niz pozwany zamieszkuje obecnie, a nadto nie nadaje sie do
zamieszkania z uwagi na konieczno$¢ kosztownego remontu i nie moze mie¢ statusu lokalu zamiennego. Podniosl,
iz posiada tytul prawny do lokalu bowiem po $§mierci swojego ojca wstapil w stosunek najmu. (odpowiedZ na pozew
D. D. (1) — k. 54-56).

W dalszym toku postepowania strony podtrzymaly swoje stanowiska w sprawie. (protokél rozprawy z 11 wrzeénia
2020 r. — k. 96-96v, protokdl rozprawy z 26 stycznia 2020 r. — k. 129-130, protokoét rozprawy z 18 lutego 2021 1. —

k. 143-144v)

Sad Rejonowy ustalil nastepujqcey stan faktyczny:



(...) spotka akeyjna z siedziba w W. (KRS (...)) jest nastepca prawnym (...) spolki z ograniczona odpowiedzialnoScia
z siedziba w P. w drodze sukcesji uniwersalnej (dane w rejestrze przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego).

(...) spolka akcyjna z siedzibg w W. jest wspotuzytkownikiem wieczystym nieruchomosci gruntowej polozonej w W.
przy ul. (...), w udziale wynoszacym (...), oraz wspolwlascicielem czterokondygnacyjnego budynku mieszkalnego
znajdujacego sie na tej nieruchomosci (odpis z ksiegi wieczystej (...) — k. 12-13, okoliczno$é bezsporna).

W w/w budynku polozonym przy ul. (...) w W. znajduje sie m.in. lokal mieszkalny nr (...). Pismem z dnia 7 czerwca 1973
r. Prezydium Dzielnicowej Rady Narodowej W.-M. przedzielilo przedmiotowy lokal mieszkalny M. D. wraz z rodzing
jako mieszkanie stuzbowe. Poczatkowo w lokalu mieszkalnym zamieszkiwal M. D. z zong i dzie¢mi. W dacie $mierci
M. D. zamieszkiwal z nim w tym lokalu syn D. D. (1). D. D. (2) jest zameldowana w tym lokalu mieszkalnym, ale nie
zamieszkuje w nim od wielu lat (zeznania $wiadka S. K. k. 143v, zeznania Swiadka M. R. k. 143v-144, przestuchanie
powoda k. 144, pismo Prezydium Dzielnicowej Rady Narodowej W.-M. z dnia 7 czerwca 1973 r. k. 25, za§wiadczenie
Prezydenta (...) W. z dnia 19 sierpnia 2019 r. k. 13, okolicznos$ci bezsporne).

W lokalu mieszkalnym nr (...) przy ul. (...) w W. zamieszkuje jedynie pozwany D. D. (1). Inne osoby nie zamieszkuja
w tym lokalu. Pozwany jest tam takze zameldowany. D. D. (1) jest widywany na terenie nieruchomosci oraz parkuje
tam swdj samocho6d oraz motocykl.

D. D. (1) regularnie placi czynsz z tytulu najmu lokalu mieszkalnego. Regularnie wystawiane sa mu takze faktury
z tytulu zuzycia energii elektrycznej oraz gazu dostarczanego do tego lokalu mieszkalnego. D. D. (1) oplaca faktury
(zeznania $wiadka S. K. k. 143v, zeznania §wiadka M. R. k. 143v-144, faktury VAT k. 62-74, faktura VAT nr (...) z dnia
1 marca 2018 r. z tytulu czynszu najmu k. 75).

W piémie z dnia 11 czerwca 2019r. (...) spolka akcyjna z siedziba w P. o§wiadczyla, iz wypowiada D. D. (1) najem lokalu
mieszkalnego nr (...) w budynku polozonym w W. przy ul. (...). Powyzsza spétka wezwala pozwanego do opréznienia
i wydania jej lokalu w terminie miesiecznym. Pismo nie zostalo przez pozwanego odebrane. (pismo z dnia 11 czerwca
2019r. k. 16, koperta k. 17, zwrotne potwierdzenie odbioru k. 18). Powyzsze zadanie nie zostalo spelnione (okoliczno$c
bezsporna).

Pozwany jest wlascicielem dwupokojowego lokalu mieszkalnego polozonego w W. powierzchni 43,2 m>, dla ktérego
Sad Rejonowy w Wolominie prowadzi ksiege wieczysta o numerze (...). Pozwany nabyt je w drodze spadkobrania w
2011r. mieszkanie nie jest wynajmowane, jest do remontu.

Pozwany jest zatrudniony w (...) Sp. z 0.0. od dnia 1 wrze$nia 2020r. na stanowisku dyrektora produkcji otrzymuje
wynagrodzenie w wysoko$ci 2600 zl brutto, wczesniej 7 333,33 zl brutto.

Dowdd: odpis skrocony ksiegi wieczystej (...);
Zaswiadczenie o zarobkach k. 95, porozumienie zmieniajace warunki umowy o prace k.142
Przestuchanie pozwanego k-. 144-144v

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie materialu dowodowego zgromadzonego w sprawie, w tym na
podstawie wskazanych powyzej dokumentdw, ktoérych tre$¢ nie byla kwestionowana przez zadna ze stron.

Stan faktyczny sprawy Sad ustalil takze na podstawie zeznan Swiadkéw M. R. oraz S. K., bowiem bylty one spdjne,
logiczne, korespondowaly ze sobg oraz z pozostalym materialem dowodowym zgromadzonym w sprawie. Sad oparl sie
rowniez na zeznaniach pozwanego — w szczegdlnosci w zakresie dotyczacym osodb zamieszkujacych w spornym lokalu
oraz dysponowania innym prawem do lokalu, i czeSciowo w zakresie dotyczacym sytuacji majatkowej pozwanego.



Sad oparl swoje ustalenia rowniez na podstawie twierdzen samych stron procesu o okoliczno$ciach niniejszej sprawy,
ktore zostaly potwierdzone przez strone przeciwna albo nie zostaly przez nia zaprzeczone, a w zwigzku z tym, jako
bezsporne, w ogdle nie wymagaly wykazywania ich prawdziwoSci za pomoca dowodoéw (art. 229 — 230 k.p.c.).

Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:
Powddztwo o eksmisje zastuguje na uwzglednienie.

Podstawa rozstrzygniecia w niniejszej sprawie jest przepis art. 222 § 1 k.c.. Zgodnie z trescig zacytowanego przepisu
wlasciciel moze zadac¢ od osoby, ktora wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej
przystuguje skuteczne wzgledem wtasciciela uprawnienie do wladania rzeczg. Wobec tego, ze przedmiotem zadania
w niniejszej sprawie jest lokal mieszkalny, rozpoznanie powddztwa musialo nastapi¢ z uwzglednieniem regulacji
szczegblnych zawartych w ustawie z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie kodeksu cywilnego. Ustawodawca w tej ustawie wprowadzil regulacje dotyczace eksmisji z lokali
mieszkalnych, w szczegélnoSci przewidziat przypadki i formy ochrony osob, wobec ktorych zachodza podstawy do
orzeczenia eksmisji z lokalu mieszkalnego.

Przechodzac do meritum sprawy nalezy wskaza¢, iz okoliczno$cia w niej bezsporna bylo posiadanie przez powoda
prawa wspotuzytkowania wieczystego nieruchomoéci gruntowej polozonej w W. przy ul. (...) oraz posiadanie przez
niego prawa wspolwlasnoéci budynku znajdujacego sie na tym gruncie. Jedng z kwestii spornych bylo za$ istnienie
stosunku prawnego pomiedzy powodem a pozwanym D. D. (1), na podstawie ktérego zajmowal on sporny lokal
mieszkalny.

Nie ulegalo watpliwoéci Sadu, iz pozwany zamieszkuje w w/w lokalu, a w definitywny sposéb potwierdzily to zeznania
Swiadkow, oraz liczne (...) dotyczace uiszczania oplat za lokal. Powdd nie wykazal w zaden spos6b, by pozwany
kiedykolwiek sie z niego wyprowadzil.

Jednocze$nie Sad ustalil, iz M. D. - ojciec pozwanego, otrzymal przydziat lokalu mieszkalnego nr (...) przy ul. (...)
w W., jako mieszkania sluzbowego, w dniu 7 czerwca 1973 roku, a wiec pod rzadami ustawy z dnia 30 stycznia
1959 roku - Prawo lokalowe. Zgodnie z art. 2 ust. 1 tej ustawy, stosunek najmu lokali i budynkéw zawigzywal sie na
podstawie umowy najmu albo na odstawie decyzji o przydziale lokali lub budynkéw. Stosunek najmu na podstawie
decyzji o przydziale nawigzywal sie wiec z dniem objecia lokalu lub budynku. Z kolei art. 63 ust. 1 w/w ustawy
stanowil, iz mieszkaniami stuzbowymi sg lokale mieszkalne przydzielane pracownikom uspolecznionych zakladéw
pracy i instytucji w zwigzku ze stosunkiem pracy. Warunki przydzialu i oprdzniania mieszkan stuzbowych oraz
wladciwo$¢ organdéw w tych sprawach i tryb postepowania zostaly okreslone w rozporzadzeniu Rady Ministrow z
dnia 25 marca 1959 roku (Dz. U. z 1959 r. nr 24 poz. 151 i 152). Zgodnie z § 2 ust. 1 tego rozporzadzenia, pracownik
otrzymywal mieszkanie sluzbowe na podstawie dokonanego przez zaklad pracy pisemnego przydzialu, w ktérym
okreslona byla ilo$¢ izb, powierzchnia lokalu, pomieszczenia przynalezne oraz osoby uprawnione do zamieszkania
wspolne z pracownikiem. Na podstawie tego przydzialu jednostka administrujgca budynkiem zawiera z pracownikiem
pisemng umowe, na podstawie ktorej okreslano szczegblowe warunki najmu przedzielonego mieszkania.

W éwietle powyzszych ustalen Sad doszed! do przekonania, iz pozwany zamieszkiwal w w/w lokalu mieszkalnym jako
najemca. Zgodnie z art. 691 § 1i 2 k.c. wrazie §mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepuja:
malzonek niebedacy wspdéinajemca lokalu, dzieci najemcy i jego wspoimalzonka, inne osoby, wobec ktérych najemca
byl obowiazany do $§wiadczen alimentacyjnych, oraz osoba, ktéra pozostawala faktycznie we wspolnym pozyciu z
najemca. W/w osoby wstepuja w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, jezeli stale zamieszkiwaly z najemca w tym
lokalu do chwili jego $mierci.

Zgromadzony w sprawie material dowodowy potwierdzal, iz pozwany mieszka w lokalu nieprzerwanie do wielu lat.
Mieszkal w nim takze razem ze swoim ojcem do jego Smierci. Z mocy w/w przepisu wstapil on wiec z mocy prawa w/
w stosunek najmu przedmiotowego lokalu. Niewatpliwe ten stosunek najmu dawat poznanemu skuteczne wzgledem



powoda uprawnienie do wladania w/w lokalem. Zgodnie z treScia art. 659 § 1 ke przez umowe najmu wynajmujacy
zobowigzuje sie oddaé najemcy rzecz do uzywania przez czas oznaczony lub nieoznaczony, a najemca zobowiazuje sie
placi¢ wynajmujacemu umowiony czynsz. § 2 tego przepisu stanowi za$, ze czynsz moze by¢ oznaczony w pieniadzach
lub w $wiadczeniach innego rodzaju.

Strona powodowa podnosila jednak, iz doszto do skutecznego wypowiedzenia stosunku najmu na podstawie 11 ust.
3 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2018 roku, poz. 1324 ze zm.). Wypowiedzenie mialo by¢ dokonane w piémie z dnia
11 czerwca 2019 roku (pismo k. 16).

Zgodnie z powolanym przepisem — w brzmieniu obowigzujacym w dacie zamkniecia rozprawy, wlasciciel lokalu, w
ktérym czynsz jest nizszy niz 3% wartoSci odtworzeniowej lokalu w skali roku, mégt wypowiedzieé¢ stosunek najmu z
zachowaniem miesiecznego terminu wypowiedzenia, na koniec miesigca kalendarzowego, osobie, ktorej przystluguje
tytul prawny do innego lokalu polozonego w tej samej lub pobliskiej miejscowosci, a lokator moze uzywacé tego lokalu,
jezeli lokal ten spelnia warunki przewidziane dla lokalu zamiennego.

Analiza materialu dowodowego zgromadzonego w aktach sprawy potwierdzila, iz pozwanemu przystuguje tytul
prawny do nieruchomos$ci w postaci lokalu mieszkalnego, na terenie W., co przyznal sam pozwany. Pomimo
kwestionowania tej okolicznoSci przez pozwanego, W. stanowi miejscowo$¢ pobliska dla W., poniewaz znajduje sie
w ramach aglomeracji (...). Definicja lokalu zamiennego zawarta jest w art. 2 ust. 1 pkt 6 powolanej wyzej ustawy:
lokal (...) wyposazony w co najmniej takie urzadzenia techniczne, w jakie byl wyposazony lokal uzywany dotychczas,
o powierzchni pokoi takiej jak w lokalu dotychczas uzywanym; warunek ten uznaje sie za spelniony, jezeli na czlonka

gospodarstwa domowego przypada 10 m” powierzchni lgcznej pokoi, a w wypadku gospodarstwa jednoosobowego

- 20 m” tej powierzchni. Biorac pod uwage fakt, ze lokal pozwanego ma ok. 43,20 mkw., dla osoby samotne;j,
jaka jest pozwany, przypada cala ta powierzchnia. W ocenie Sadu brak jest przeszkod, aby pozwany zamieszkal w
posiadanym przez siebie lokalu. W szczegblnoSci nie przemawia za tym konieczno$§é wyremontowania lokalu, jak
podnosil pozwany, poniewaz potrzeba dokonania remontu czy od$wiezenia lokalu aktualizuje sie rowniez w trakcie
zamieszkiwania, korzystania z lokalu juz dotychczas zajmowanego.

Reasumujgc — w toku procesu powdd wykazal, iz doszlo do skutecznego wypowiedzenia pozwanemu stosunku
najmu lokalu nr (...) przy ul. (...) w W.. Nadto, powod wykazal, ze pozwany dysponowal innym lokalem na terenie
miejscowosci pobliskiej w stosunku do W. w ktorym moglby zamieszkac - a takie byty m.in. przeslanki skutecznoéci
wypowiedzenia stosunku najmu w/w lokalu w niniejszej sprawie. Z tych wzgledéw Sad uznal, iz powodztwo nalezalo
uwzglednic¢, o czym orzekl w pkt. I sentencji wyroku.

Wobec powyzszego Sad orzek! jak w punkcie 1. wyroku.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego w wyroku nakazujacym opréznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania
lokalu socjalnego, badz o braku takiego uprawnienia wobec 0so6b, ktérych nakaz dotyczy. Obowiazek zapewnienia
lokalu socjalnego cigzy na gminie wlaéciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu podlegajacego oprdznieniu.
Zgodnie z art. 14 ust. 4 powolanej ustawy Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego
wobec: 1) kobiety w ciazy, 2) maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 listopada
1990 r. 0 pomocy spotecznej lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osoba opieke i wspoélnie z nig
zamieszkala, 3) obloznie chorych, 4) emerytow i rencistow spelniajacych kryteria do otrzymania §wiadczenia z pomocy
spolecznej, 5) osoby posiadajacej status bezrobotnego, 6) osoby spelniajacej przeslanki okreslone przez rade gminy w
drodze uchwaly - chyba Ze osoby te moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany.

Na podstawie materialu dowodowego Sad ustalil, ze pozwany nie spelil zadnego z kryteriow wymienionych w ww.
przepisie. Ponadto zdaniem Sadu nie zachodza w $§wietle zasad wspoélzycia spolecznego szczegblnie usprawiedliwione
przestanki do przyznania takowego lokalu pozwanemu. Stwierdzi¢ nalezy, iz jego aktualna sytuacja majatkowa



pozwala mu na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie. Wskazaé nalezy chociazby fakt, ze ma
on stabilng sytuacje finansowg, oraz realizuje swoje mozliwo$ci zarobkowe na stanowisku kierowniczym; ponadto,
jest on czlonkiem zarzadu spo6lki kapitalowej. Pozwany nie przedstawil zadnych dowodow, ktére wskazywalyby na
jego ciezka sytuacje materialna, ktéra moglaby uzasadniaé przyznanie prawa do lokalu socjalnego przez Sad. Pozwany
nie cierpi na powazne choroby, nie dysponuje orzeczeniem o niepelnosprawnosci, ma wyksztalcenie wyzsze, obecnie
pracuje i nie ma nikogo na utrzymaniu, nie jest osoba niepelnosprawng, zatem ma réwniez mozliwoé¢ samodzielnego
wynajecia lokalu do mieszkania.

W tym stanie rzeczy Sad, na podstawie przepisu art. 14 ww. ustawy orzekt o braku uprawnienia pozwanego w sprawie
o eksmisje do otrzymania lokalu socjalnego (punkt 2. wyroku).

Sad oddalil powodztwo w stosunku do pozwanej D. D. (2) (pkt 3. wyroku) z uwagi na okoliczno$¢, ze pozwana nie
zamieszkuje w przedmiotowym lokalu, brak bylo zatem podstaw do orzekania eksmisji wobec osoby ktora jest w lokalu
jedynie zameldowana.

W pkt. 4 sentencji wyroku Sad orzek! o kosztach procesu na podstawie art. 98 § 11 3 kpe. Powod wygral sprawe w
stosunku do pozwanego D. D. (1), i zgodnie z zasada odpowiedzialnoéci za wynik procesu na tym pozwanym ciazyl
obowiazek poniesienia kosztéw procesu, w tym obowigzek zwrotu réwnowarto$ci kosztow procesu poniesionych przez
powoda.

Powod ponidst koszty procesu w wysokoSci 4257 zlotych. Zlozyly sie na nie: oplata od pozwu w wysokoSci 200 zl, oplata
skarbowa od dokumentu pelnomocnictwa w wysokoéci 17 zlotych oraz wynagrodzenie jego pelnomocnika w osobie
adwokata w wysoko$ci 240 zlotych. Zostalo ono ustalone zgodnie z § 7 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci
z dnia 22 pazdziernika 2015 roku w sprawie oplat za czynnoSci adwokackie (Dz.U. poz. 1800 ze zm.).

Majac powyzsze na uwadze Sad orzekl jak w sentencji wyroku.



