Sygn. aktI C 2646/14

UZASADNIENIE

wyroku z dnia 27 pazdziernika 2016 roku

Pozwem z dnia 05 wrzeénia 2014 roku (data P.) powod Miasto S. W. Zaklad (...) w D. M. Miasta S. W, reprezentowane
przez profesjonalnego pelnomocnika w osobie radcy prawnego wnioslo o nakazanie W. K., A. Z., maloletniej K. Z. oraz
Z.K. (1) oproznienie i opuszczenie lokalu nr (...) przy ul. (...) w W. wraz ze wszystkimi rzeczami do nich nalezacymi oraz
wydanie tegoz lokalu Miastu, jak i o orzeczenie, ze pozwanym nie przystuguje prawo do lokalu socjalnego. Ponadto
Miasto wnioslo o zasadzenie od pozwanej W. K. na jego rzecz zwrotu kosztow procesu wedlug norm przepisanych, w
tym kosztow zastepstwa procesowego.

W uzasadnieniu pozwu wskazano, iz pozwani zamieszkiwali w przedmiotowym lokalu na podstawie umowy najmu
z dnia 06 maja 1996 roku, zmienionej aneksem z dnia 01 marca 2012 roku. Obecnie za$§ pozwani zajmuja 6w lokal
bez tytulu prawnego, albowiem pismami z dnia 01 sierpnia 2013 roku powdd wypowiedzial pozwanym umowe
najmu ze skutkiem na dzien 30 wrze$nia 2013 roku. Miasto podnosilo, iz pozwany Z. K. (1) przebywa od kilku lat
w zakladzie karnym. Miasto podalo, iz pozwany nie opuscil lokalu w zapisanym terminie i zajmuje obecnie tenze
bez tytulu prawnego. Miasto wskazalo réwniez, ze pozwani — przed otrzymaniem wypowiedzenia umowy najmu
— zobowigzywani byli pismami z dnia 10 maja 2013 roku i 13 czerwca 2013 roku do splaty naleznosci (24.439,73
zl), w terminie 30 dni pod rygorem wypowiedzenia. Pozwani zostali wezwani do opuszczenia i zdania lokalu, czego
dotychczas nie uczynit.

(pozew - k. 1-2).

Postanowieniem z dnia 03 lutego 2015 roku Referendarz Sadowy Sadu Rejonowego dla Warszawy — Mokotowa w W.
ustanowil dla pozwanego Z. K. (1) pelnomocnika z urzedu.

(postanowienie — k. 44)

W odpowiedzi pozwany Z. K. (1), reprezentowany przez profesjonalnego pelnomocnika procesowego w osobie
adwokata wniost o oddalenie powddztwa, za$ w razie wydania orzeczenia o opréznieniu lokalu wzgledem Z. K. (1)
wniodst o przyznanie mu lokalu socjalnego oraz wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu do czasu zlozenia przez
gmine oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego z tymze. Ponadto wnio6st o zasadzenie od Miasta na jego rzecz
zwrotu kosztow procesu wedlug norm przepisanych oraz przyznanie kosztow nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej
z urzedu z uwagi na to, Ze nie zostaly zaplacone ani w calo$ci, ani w czesci.

W uzasadnianiu podkreslano brak przestanek na orzeczenie wobec pozwanego Z. K. (1) oprdznienia lokalu, wskazujac
m. in. na dzialanie sprzeczne z zasadami wspolzycia spolecznego z uwagi na jego trudna sytuacje zyciowa. Pozwany
wskazal, iz od 1997 roku (z nielicznymi przerwami) jest osoba pozbawiona wolnosci, przebywajaca od wielu lat w
roznych zakladach karnych. Pozwany zatem od wielu lat nie jest w stanie ponosié kosztow utrzymania przedmiotowego
lokalu mieszkalnego. Pozwany wskazal ponadto, iz koniec odbywania przez niego kary pozbawienia wolnoSci
przewidziany jest na 2017 rok i tym samym obawia sie, iz nie bedzie mial dokad wrdcié i zostanie osoba bezdomna.
W ocenie pozwanego jego eksmisja bylaby sprzeczna z zasadami wspoélzycia spolecznego, a szczegdlnosci z zasada
humanitaryzmu oraz poszanowania godnosci czlowieka. Pozwany nie ma bowiem mozliwoSci na znalezienie nowego
miejsca zamieszkania, jest osoba starsza (60 lat) i schorowana, a ponadto nieporadna zyciowo i bez Srodkow do zycia.

(wnioski pozwanego z dn. 09.12.2014 r. — k. 39 i 41-41v.; pismo procesowe pozwanego z dn.03.04.2015 r. — k. 69-74;
wniosek pozwanego z dn. 23.06.2015 r. — k. 83-83v.)

Na terminie rozprawy z dnia 14 paZzdziernika 2016 roku pelnomocnik Z. K. (1) podtrzymywal dotychczasowe
stanowisko. Pozwana W. K. wnosila o oddalenie pow6dztwa wskazujac, iz po ewentualnej eksmisji nie mialaby gdzie



mieszkaé. Pozwana W. K. wnosila ewentualnie o orzeczenie eksmisji i ustalenie, iz przystuguje jej prawo do lokalu
socjalnego. Pozwana A. Z. dzialajaca rowniez jako przedstawiciel ustawowy K. Z. wnosila jak pozwana W. K..

(protokél z rozprawy — k. 266-267)
Sad Rejonowy ustalil, co nastepuje:

W dniu 06 maja 1996 roku Miasto S. W. D. M. — Zarzad (...) w W. zawarlo z Z. K. (1) umowe najmu lokalu mieszkalnego.
Przedmiotem najmu byt lok mieszkalny numer (...) polozony w budynku numer (...) przy ul. (...) w W., o powierzchni

uzytkowej 42,19 m>, w tym powierzchni mieszkalnej (...) m®. Lokal ten skladal sie z dwéch pokoi, kuchni, przedpokoju,
wec i lazienki (§ 2 umowy). Za zajmowany lokal Z. K. (1) zobowiazal sie do uiszczania oplat czynszowych oraz innych
oplat zwigzanych z korzystaniem z lokalu (§ 6 umowy). Z dniem 19 lipca 1996 roku wraz z Z. K. (1) w lokalu tym
zamieszkala jego corka A. Z. (poprzednio K.). Z dniem 02 pazdziernika 1998 roku w lokalu tym zamieszkala rowniez
zona Z. W. K.. Od dnia 16 lutego 2006 roku w przedmiotowym lokalu zamieszkiwata wnuczka Z. K. (2) Z.. Z dniem o1
marca 2012 roku w stosunek najmu — obok Z. K. (1) — wstapila jego zona W. K., do korzystania z owego lokalu poza
w/w najemcami uprawnione byly osoby wymienione w skierowaniu do zawarcia umowy najmu oraz dzieci, wobec
ktoérych najemca jest obciazony obowigzkiem alimentacyjnym (...).

(dowody: umowa najmu — k. 3-4v.; aneks do umowy najmu — k. 5-7v.; zeznania pozwanego Z. K. (1) w aktach I
Cps 68/15 — k. 231-232; zeznania pozwanej A. Z. — k. 266v.; zeznania pozwanej W. Z. — k. 266v.; a ponadto zgoda
na zamieszkanie A. K. — w aktach lokalowych; o$wiadczenie o wyrazeniu zgody na zameldowanie A. K. — w aktach
lokalowych; zgoda na zamieszkanie W. K. — w aktach lokalowych; o$§wiadczenia o iloéci zamieszkiwanych os6b w
lokalu z dn.20.09.1996 1., 14.10.1998 1. i 31.03.2006 1. — w aktach lokalowych;)

Z. K. (1) od dnia 19 kwietnia 2001 roku byl osoba stale pozbawiona wolnosci i przebywal m.in. w Zakladzie Karnym
w P., w Areszcie Sledezym W. M., w Zakladzie Karnym w M., w Zakladzie Karnym w B., w Zakladzie Karnym
w Z., a obecnie przebywa w Zakladzie Karnym w K.. W okresie odbywania kary pozbawienia wolnoéci Z. K. (1)
czasowo pracowal, za$ otrzymywane dochody przekazywal rodzinie, m. in. zonie i corce - w celu uiszczania zaleglosci
czynszowych lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w W. przy ul. (...). W. K. oraz A. Z. uiszczaly naleznoéci czynszowe
w sposoéb nieregularny oraz w niepelnych wysokoSciach.

(dowody: zeznania pozwanego Z. K. (1) w aktach I Cps 68/15 — k. 231-232; zeznania pozwanej A. Z. — k. 266v.; zeznania
pozwanej W. Z. — k. 266v.; zaswiadczenie z ZK w Z. — k. 42; zadwiadczenia z AS W. M. — k. 177-178).

7 uwagi na nieuiszczanie oplat zwigzanych z zajmowanym lokalem pismami z dnia 10 maja 2013 roku (znak: L.dz.
EW/NR(...), L.dz. EW/NRC(...), L.dz. EW/NRC(...)) Zaklad (...) wD. M. Miasta S. W.w W. wezwat Z. K. (1), W. K. oraz A.
Z. do zaplaty kwoty 24.439,73 z} z tytulu zadhuzenia w oplatach czynszu i §wiadczen komunalnych lokalu nr (...) przy
ul. (...) w W. — w terminie 30 dni od dnia otrzymania niniejszego pisma. W/w poinformowani, iz po bezskutecznym
uplywie w/w terminu zostanie wypowiedziana im umowa najmu oraz skierowana zostanie na droge sadowa sprawa
o orzeczenie eksmisji i zasadzenie naleznych kwot.

(dowody: pisma wraz z potwierdzeniami odbioru — k. 8-10v.)

Z uwagi na nieuregulowanie w caloéci posiadanego zadluzenia przez Z. K. (1), W. K. oraz A. Z., Zaklad (...) w D.
M. Miasta S. W. w W. — pismami z dnia 01 sierpnia 2013 roku (znak: L.dz. EW/KK/ (...), L.dz. EW/KXK/ (...), L.dz.
EW/KK/ (...)) — wypowiedzial w/w najem lokalu numer (...) przy ul. (...) w W., ze skutkiem rozwiazania na dziei 30
wrze$nia 2013 roku.

(dowody: wypowiedzenia najmu wraz z potwierdzeniami odbioru — k. 12-14v.)

W zwigzku z zajmowaniem przez Z. K. (1), W. K. oraz A. Z. — juz bez tytutu prawnego - lokalu nr (...) przy ul. (...) W.,
Zaklad (...) w D. M. Miasta S. W. w W. — pismami z dnia 23 pazdziernika 2013 roku (znak: L.dz. EW/KK/ (...), L.dz.



EW/KK/ (...), L.dz. EW/KK/ (...), L.dz. EW/KK/ (...)) — wezwal w/w do opuszczenia i opr6znienia zajmowanego lokalu
oraz zdania go protokolem zdawczo — odbiorczym wynajmujacemu w ciagu 14 dni od dnia otrzymania niniejszego
pisma. Jednocze$nie zostali oni wezwani do zaptaty zadluzenia w oplatach za lokal, ktére na dzien 30 wrzeénia 2013
roku wynosilto 29.857,17 zl.

(dowody: wezwania wraz z potwierdzeniami odbioru — k. 15-17v.)
W. K. oraz A. Z. wraz z maloletnig cérka K. Z. nie opuécily zajmowanego lokalu.
(dowody: okolicznos$¢ bezsporna)

Sad Okregowy w Warszawie wyrokiem z dnia 16 grudnia 2015 roku wydanym w sprawie III C 126/15 orzekl} rozwod
zwigzku malzenskiego zawartego w dniu 18 czerwca 1998 roku w W. pomiedzy Z. K. (1), a W. L. z winy obydwojga
malzonkéw. Sad oddalil powddztwo o eksmisje Z. K. z lokalu mieszkalnego nr (...) przy ul. (...) w W..

(dowody: odpis wyroku rozwodowego — k. 255-255v.)

Z. K. (1) ma 65 lat i odbywa kare pozbawienia wolnosci (w ZK w K.), ktorej okres zakonczenia przewidziany
jest na 28 grudnia 2017 roku. Z. K. (1) nie jest zatrudniony odplatnie w jednostce penitencjarnej i nie pobiera z
tego tytulu zadnego wynagrodzenia. Od dnia 16 maja 2003 roku stwierdzono wystepowanie u niego lekki stopien
niepelnosprawno$ci. Ponadto Z. K. (1) cierpi na nadci$nienie tetnicze, zwyrodnienia kregoshupa szyjnego, piersiowego
oraz ledzwiowo — krzyzowej, zaburzenia rytmu serca, miazdzyce, problemy z sercem, zaburzenia osobowo$ci, za¢me
obu oczu, niedostuch w lewym uchu. Nie posiada zadnego majatku. Nie posiada tytulu prawnego do innego lokalu
mieszkalnego niz lokal mieszkalny nr (...) przy ul. (...) w W., jak tez nie ma mozliwoSci zamieszkania w innym lokalu.

(dowody: zadwiadczenie z ZK w Z. — k. 42; zadwiadczenie z AS W. M. — k. 177; orzeczenie o stopniu niepelnosprawnosci
— k. 84-85 oraz 172; zastepcza ksiazka zdrowia osadzonego — k. 101-159; zeznania pozwanego Z. K. (1) w aktach I Cps
68/15 — k. 231-232)

W. K. ma 55 lat, pracuje na pél etatu i otrzymuje wynagrodzenie w wysokoéci 1.000,00 zl netto miesiecznie, ma
obiecang prace na caly etat. Nie orzeczono wobec niej stopnia niepelnosprawnosci. Leczy sie na nadciénienie tetnicze
oraz wrazliwo$é jelita. Na co dzieri pomaga corce A. Z. w opiece nad chorg wnuczka K. Z.. Nie posiada zadnego majatku.
Nie posiada tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego niz lokal mieszkalny nr (...) przy ul. (...) w W., jak tez nie
ma mozliwoS$ci zamieszkania w innym lokalu.

(dowody: zeznania pozwanej W. Z. — k. 266v.)

A. Z. ma 30 lat, pracuje dorywczo i otrzymuje wynagrodzenie w wysokosci ok. 1.400,00 zl miesiecznie, nie otrzymuje
alimentéw na corke K. Z. (10 lat). Otrzymuje $wiadczenia z pomocy spolecznej na dziecko w wysokoéci 1.100,00 zl.
A. Z. sprawuje opieke nad corka, ktora jest chora, tj. urodzila sie z wadg serca, dziura przewodu moczowego, refleksja
zoladka, dwoma $ledzionami, a ponadto jest leczona kardiologicznie i jest czesto hospitalizowana. W codziennych
czynnoéciach oraz w opiece nad corka pomaga jej matka W. K.. A. Z. zuwagi na posiadang wade nerki nie moze dzwigaé¢
ciezki rzeczy co ogranicza ja w wykonywaniu pracy zawodowej. Nie posiada zadnego majatku. Nie posiada tytulu
prawnego do innego lokalu mieszkalnego niz lokal mieszkalny nr (...) przy ul. (...) w W., jak tez nie ma mozliwosci
zamieszkania w innym lokalu.

(dowody: zeznania pozwanej A. Z. — k. 266v.)

Powyzszy stan faktyczny zostal ustalony na podstawie catoksztaltu materialu dowodowego zgromadzonego w aktach
sprawy. Sporne kwestie zostaly przez Sad ustalone na podstawie wiarygodnych dowodéw z dokumentéw, w tym
akt lokalowych lokalu nr (...) potozonego przy ul. (...) w W.. Wskazane dokumenty Sad uznat za pelnowartoSciowy
material dowodowy, poniewaz ich autentycznosé¢, jak i tresé nie budza watpliwoéci, a nade wszystko nie zostaly
zakwestionowane przez zadna ze stron postepowania.



Ponadto Sad dokonat ustaleniach stanu faktycznego na podstawie zgodnych zeznan pozwanych Z. K. (1), W. K. oraz
A. Z.. Kazda z 0s6b zeznajacych w przedmiotowej sprawie przedstawiala swojg sytuacje rodzinng oraz finansowa. Sad
dal zeznaniom tym wiare w calo$ci i uznal je za w pehli przydatne do celéw dowodowych w niniejszym postepowaniu.

Sad oddalil wnioski strony powodowej o dopuszczenie dowodu z opinii bieglego: ortopedy, kardiologa, psychiatry,
psychologa, hepatologa, okulisty i laryngologa, albowiem przeprowadzenie tegoz nie mialo istotnego znaczenia dla
rozstrzygniecia sprawy, a ponadto ze zgromadzonego materiatu dowodowego Sad mial mozliwo$¢ ustalenia, czy
pozwanemu Z. K. (1) przyshuguje lokal socjalny.

Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:
Powddztwo zashuguje na uwzglednienie w czeéci orzeczone;j.

W mysl art. 222 § 1 k.c. wlaéciciel moze zadaé od osoby, ktora faktycznie wlada jego rzecza azeby rzecz zostala
mu wydana, chyba, ze tej osobie przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza.
Warunkiem udzielenia ochrony prawnej przewidzianej w zacytowanym wyzej przepisie jest kumulatywne spelnienie
trzech przestanek. Wydania rzeczy zadaé¢ musi jej wlasciciel, a roszczenie o jej wydanie musi by¢ kierowane przeciwko
osobie, ktora nia faktycznie wlada. Poza tym osobie wladajacej nie moze przystugiwaé skuteczne wzgledem wiasciciela
uprawnienie do wladania rzecza. Tak wiec w sprawie o eksmisje przedmiotem badania Sadu jest to, czy pozwany
posiadal tytul prawny do zajmowanego lokalu, a wiec skuteczne wobec wlaSciciela uprawnienie do wladania lokalem,
oraz czy w razie orzeczenia eksmisji pozwanemu przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego.

Biorgc pod uwage zgromadzony w sprawie materiat dowodowy nalezy jednoznacznie stwierdzi¢, ze pow6d — Miasto
S. W. — bedacy niespornie wtascicielem lokalu nr (...) przy ul. (...) w W., co przesadza o jego legitymacji czynnej
do wystapienia z roszczeniem windykacyjnym, nie ma w chwili obecnej mozliwos$ci korzystania i rozporzadzania
przedmiotowym lokalem mieszkalnym. Na dziefn zamkniecia rozprawy lokal ten nadal pozostawal bowiem we
wladaniu pozwanych, ktérzy w zaden sposob nie kwestionowali, iz nie shuzy im obecnie zadne prawo do wladania
rzeczg, niweczace zadanie wlaSciciela. Pozwani wskazywali jedynie na swoja trudna sytuacje zyciowa oraz niemozno$¢
zamieszkania w innym lokalu.

Zgodnie z brzmieniem art. 675 § 1 k.c. po zakonczeniu najmu najemca obowiazany jest zwr6ci¢ rzecz w stanie
niepogorszonym. Obowiazek ten obciaza rowniez pozostale osoby zamieszkujace z najemca (art. 675 § 2 k.c.).

W zakresie warunkow i zasad rozwigzania umowy najmu zajmowanego lokalu mieszkalnego strona powodowa
wypehila postanowienia przepisu art. 11 ust. 1 i ust 2 pkt. 2 ustawy z dn. 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. 2005 r., Nt 31, poz. 266 ze zm.).
Zgodnie z powolanymi przepisami, jezeli lokator jest uprawniony do odplatnego uzywania lokalu, wypowiedzenie
przez wlasciciela stosunku prawnego moze nastapi¢ tylko z przyczyn okre§lonych w ust. 2-5 oraz w art. 21 ust. 4
i 5 wskazanej ustawy. Wypowiedzenie powinno by¢ pod rygorem niewazno$ci dokonane na pi$mie oraz okreslaé
przyczyne wypowiedzenia. Nie p6Zniej niz na miesigc naprzod, na koniec miesiaca kalendarzowego, wlasciciel moze
wypowiedzie¢ stosunek prawny, jezeli lokator jest w zwloce z zaplatg czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu,
co najmniej za trzy pelne okresy platnoéci pomimo uprzedzenia go na piSmie o zamiarze wypowiedzenia stosunku
prawnego i wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu do zaplaty zaleglych i biezacych naleznosci.

W niniejszej sprawie, pismami z dnia 01 sierpnia 2013 roku Miasto S. W. dokonalo pisemnego wypowiedzenia umowy
najmu lokalu mieszkalnego pozwanym, z zachowaniem miesiecznego terminu wypowiedzenia, tj. ze skutkiem na
dzien 30 wrze$nia 2013 roku. Pismo obejmujace o$wiadczenie Miasta o wypowiedzeniu umowy najmu wskazywalo,
iz przyczyna rozwigzania stosunku najmu sa zaleglo$ci w oplatach czynszowych i eksploatacyjnych. Wypowiedzenie
stosunku najmu zostato poprzedzone wcze$niejszym pismem o wezwaniu pozwanych do splaty zadluzenia w terminie
miesigca od otrzymania wezwania. Pozwani zostali uprzedzeni, Zze niezastosowanie sie do wezwania spowoduje
wypowiedzenie umowy najmu i skierowanie sprawy na droge postepowania sadowego.



W ocenie Sadu powyzsze pisma spehliajg warunki o jakich mowa w powolanych wyzej przepisach prawa, co
oznacza, ze doreczenie ich pozwanym, jako najemcom lokalu nr (...) przy ul. (...) w W. doprowadzilo do rozwigzania
umowy najmu. Pozwani ostatecznie nie negowali przy tym wysoko$ci zadluzenia, ani tez nie podnosili w niniejszym
postepowaniu jakoby wysoko$¢ miesiecznych oplat za lokal byta zawyzona. Pozwani nie kwestionowali rowniez
ostatecznie dokonanego wobec nich wypowiedzenia stosunku najmu, za$ Sad nie dopatrzy! sie zadnych wadliwosci w
procedurze wypowiedzenia tymze najmu zajmowanego przez nich lokalu mieszkalnego.

Majac powyzsze na uwadze Sad uznal, iz zostaly spelnione przestanki z art. 222 § 1 k.c., a powdd zasadnie domaga
sie wydania lokalu mieszkalnego zajmowanego przez pozwanych bez tytulu prawnego. Wobec tego powodztwo jako
zasadne podlegalo uwzglednieniu, a w pkt I orzeczenia Sad w oparciu o w/w przepisy prawne nakazal pozwanym
oproznienie i wydanie lokalu nr (...) przy ul. (...) w W. - powodowi.

W przypadku uwzglednienia powodztwa o nakazanie opréznienia lokalu do kompetencji Sadu nalezy réwniez
ustalenie czy, a jezeli tak, to w stosunku do ktérych z pozwanych, znajduje zastosowanie art. 14 ust. 4 ustawy z dnia
21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst
jednolity Dz.U.2014.150) precyzujacy przestanki do obligatoryjnego przyznania prawa do lokalu socjalnego. Zgodnie
z treScig art. 14 ust.4 Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec:

1) kobiety w ciazy,

2) maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 listopada 1990r. o pomocy spoleczne;j
(Dz.U. z 1998 1. Nr 64, poz. 414, z pdzn. zm.) lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osoba opieke
i wspdlnie z nig zamieszkala,

3) obloznie chorych,

4) emerytoéw i rencistow spelniajacych kryteria do otrzymania Swiadczenia z pomocy spolecznej,
5) osoby posiadajacej status bezrobotnego,

6) osoby spelniajacej przestanki okres§lone przez rade gminy w drodze uchwaty

- chyba ze osoby te moga zamieszkaé w innym lokalu niz dotychczas uzywany.

To czy w danej sprawie zachodzi koniecznoé¢ zastosowania unormowania mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego, zalezy wylacznie od zawartego w art. 14 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r., statusu pozwanego.
Sad Najwyzszy w uchwale z dnia 15.11.2001r. w sprawie o sygn. akt III CZP 66/01 (OSNC 2002/9/109) wyrazil
poglad, iz przepisy art. 14 i 15 u.o.p.l. maja zastosowanie w sprawach o oproéznienie lokalu przeciwko osobom, ktore
byly lokatorami w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 tej ustawy, zas z ochrony przewidzianej w art. 14 ww. ustawy nie
korzystajg osoby, ktore nigdy nie dysponowaly tytulem prawnym do zajmowanego lokalu, w tym osoby, ktore objely
go samowolnie. Tym samym konieczno$¢ stosowania tych zapiséw zdeterminowana jest ustaleniem czy pozwanemu
przystugiwal status lokatora w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 ww. ustawy.

Art. 2 ust 1 pkt. 1 cytowanej ustawy stanowi, ze ,Ilekro¢ w ustawie jest mowa o lokatorze - nalezy przez to rozumiec
najemce lokalu lub osobe uzywajaca lokal na podstawie innego tytulu prawnego niz prawo wlasnoéci”. Ustawodawca
zawart wiec bardzo szeroka i pojemna definicje, ktérej doprecyzowanie pozostawil praktyce i doktrynie. Istotnym
przy wlasciwej interpretacji tego przepisu jest zwrdcenie uwagi na fakt, ze zapis ustawowy dotyczy tylko i wylacznie
0s6b posiadajacych jakikolwiek tytul prawny do uzywania lokalu. Tym samym lokatorem jest zaréwno najemca,
podnajemca, jak i czlonek spoéldzielni uzywajacy lokalu na podstawie przystugujacego mu spétdzielczego prawa do
lokalu mieszkalnego, osoba majaca sluzebnoé¢ mieszkania, uzywajaca lokalu mieszkalnego na podstawie uzytkowania
lub nieodplatnego uzyczenia itp. Lokatorem jest takze osoba, ktorej przystuguje tytul prawny do uzywania lokalu



wspoélnie z innym lokatorem (tak tez M. N. w Monitorze Prawniczym 2001/19/961 Ochrona praw lokatoréow”).
Istotnym jest rowniez, by lokal byl uzytkowany w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych.

Nie ulega watpliwosci, iz pozwani sg lokatorami w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, przystugiwal im bowiem
tytul prawny do lokalu mieszkalnego - Z. K. (1) oraz W. K. byli najemcami spornego lokalu, za$ A. Z. oraz K. Z. wywodza
swoje prawa do lokalu od gléwnych najemcéow.

Z zebranego w sprawie materialu dowodowego, a w szczegdlnosci zeznan pozwanych Z. K. (1), W. K., A. Z. wynika, ze
wszyscy pozwani Z. K. (1), W. K., A. Z. oraz maloletnia K. Z. naleza do kategorii oséb wymienionych w art. 14 ust. 4
powolanej ustawy o ochronie praw lokatoroéw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

W pierwszej kolejnosci nalezy wskazaé, iz pozwana A. Z. wychowuje maloletnig cérka, zatem o przyznaniu uprawnienia
do otrzymania lokalu socjalnego dla A. Z. i maloletniej K. Z. orzeczono na podstawie art. 14 ust. 4 pkt 2 ww. ustawy.

W niniejszej sprawie istnieja okoliczno$ci przemawiajace za przyznaniem prawa do lokalu socjalnego réwniez
pozwanemu Z. K. (1), ktéry posiada status osoby niepelnosprawnej. Wynika to z orzeczenia o stopniu
niepelnosprawnos$ci datowanego na dzien 09 wrzeénia 2008 roku, gdzie wprost wskazano, iz ma on, lekki stopien
niepelnosprawnosci od dnia 16 maja 2003 roku. Podkresli¢ wypada, ze powyzsza okoliczno$¢ jest wystarczajaca do
uzyskania przez pozwanego lokalu socjalnego. Aby znalezé sie w sytuacji osoby uprawnionej do lokalu socjalnego
wystarczajacym bylo, aby Z. K. (1) zaliczal sie cho¢by do jednej z kategorii opisanej ww. art. 14 ust. 4 ustawy.
Ponadto pozwany jest osoba w podeszlym wieku, ma 65 lat i ma problemy zdrowotne. Za przyznaniem lokalu
socjalnego przemawia réwniez szczegoblna sytuacja materialna pozwanego Z. K. (1), ktéry obecnie, tj. w latach 2002
— 2017 przebywa w zakladach karnych i jest osoba pozbawiona wolnoSci. Pozwany nie pracuje i nie otrzymuje
zadnego wynagrodzenia. Nie posiada innych zrédel utrzymania. Brak dochodu pozwanego kwalifikowata go zatem do
otrzymania lokalu socjalnego w mysl przepiséw prawa miejscowego. Uchwata nr LVIII/1751/2009 Rady m. st. W. z
dnia 9 lipca 2009 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu m.st. W.
(Dz. Urz. Woj.M..z2009r.Nr 132, poz. 3937z p6zn. zm.) w § 4 pkt. 2 w zw. z § 1 pkt. 26 wskazuje, iz 1okale z tego zasobu
moga by¢ wynajmowane osobom, w ktorych gospodarstwie domowym $redni miesieczny dochdd na jednego czlonka
tego gospodarstwa domowego nie przekracza minimum dochodowego, za§ minimum to odpowiada w gospodarstwie
wieloosobowym 160% kwoty najnizszej emerytury, za$ w gospodarstwie jednoosobowym 220%. Najnizsza emerytura
wynosi aktualnie 882,56 zl (zgodnie z Komunikatem Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spotecznych z dnia 15 lutego 2016
r. w sprawie kwoty najnizszej emerytury i renty, dodatku pielegnacyjnego i dodatku dla sierot zupelnych oraz kwot
maksymalnych zmniejszen emerytury lub renty). Odpowiednik 160 % tej kwoty to 1.412,09 zl, za§ 220% to 1.941,63 zl.

Podobnie rzecz ma sie w stosunku do pozwanej W. K., w stosunku do ktorej przyznanie uprawnienia do otrzymania
lokalu socjalnego opieralo sie na zasadzie stusznosci i sprawiedliwos$ci spolecznej. Rozpatrujac sprawe ze wzgledu
na konstrukcje naduzycia prawa, o jakiej stanowi art. 5 k.c. nalezy zauwazy¢, ze jezeli uzna sie wykonywanie
przystugujacego prawa podmiotowego za niezgodne ze spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem tego prawa lub z
zasadami wspoélzycia spolecznego, to takie dzialanie lub zaniechanie uprawnionego nie jest uwazane za wykonywanie
prawa i nie korzysta z ochrony. Dla oceny zasadnoéci wywiedzionego érodka zaskarzenia nalezy odwola¢ sie do
ogoblnych regul zastosowania art. 5 k.c., wypracowanych przez orzecznictwo i doktryne. Dominuje w nich przekonanie,
ze zastosowanie art. 5 k.c. ma wyjatkowy charakter, co sprawia, ze podnoszac zarzut naduzycia prawa z powodu
zachowania sprzecznego z zasadami wspdlzycia spolecznego nalezy wskazaé, jaka spoérod przyjetych w spoleczenstwie
zasad moralnych zostala w danej sytuacji naruszona (por. wyroki Sadu Najwyzszego z dnia 22 listopada 1994 r., IT
CRN 127/94, Lex nr 82293, z dnia 7 maja 2003 r., IV CKN 120/01, niepubl., z dnia 23 maja 2002 r., IV CKN 1095/00,
niepubl. oraz z dnia 14 pazdziernika 1998 r., II CKN 928/97, OSN 1999, Nr 4, poz. 75). Klauzula generalna zasad
wspolzycia spolecznego dotyczy zaréwno zachowan faktycznych, jak i czynno$ci prawnych (takze proceduralnych),
dokonywanych na podstawie kompetencji wchodzacych w zakres danego prawa podmiotowego a zasadnicza podstawe
stwierdzenia wystapienia naduzycia prawa stanowi¢ powinna analiza zachowania uprawnionego. Jego negatywna
ocena moze wynika¢ m.in. z faktu, ze zajScie zostalo przez niego sprowokowane albo tez z faktu wykorzystania



polozenia drugiej strony. Istota prawa cywilnego jest strzezenie praw podmiotowych, a zatem wszelkie rozstrzygniecia
prowadzace do redukcji badZ unicestwienia tych praw wymagaja z jednej strony ostroznosci, a z drugiej wnikliwego
rozwazenia wszystkich aspektow rozpoznawanego przypadku. Zasady wspolzycia spolecznego w rozumieniu art. 5 k.c.
sa bowiem pojeciem pozostajacym w nierozlacznym zwiazku z catoksztaltem okolicznoéci danej sprawy (wyrok Sadu
Najwyzszego z dnia 9 grudnia (...). sygn. akt IV CSK 290/09).

W przedmiotowej sprawie zdaniem Sadu zastosowanie ma art. 5 k.c. w stosunku do pozwanej W. K.. Lokale socjalne
przyznawane sg osobom, ktore sg w trudnej sytuacji zyciowej — tak jak to jest w tym przypadku. Odmowa ustalenia
prawa do lokalu socjalnego, wywoluje ujemne nastepstwa dla tejze pozwanej, ktéra obecnie pracuje na pot etatu
otrzymujac wynagrodzenie w wysokoSci 1.000,00 zl, oczekujac na mozliwo$¢ pracy w pelnym wymiarze etatu.
Podkresli¢ nalezy, iz pozwana mieszka wraz z cérka i pomaga czynnie w opiece nad chorg wnuczka.

Ponadto pozwani nie maja zadnych oszczedno$ci, ani innego lokalu. Powyzsze pokazuje, ze wynajecie przez nich
lokalu na wolnym rynku w W., mogloby stanowi¢ zbyt duze obciazenie finansowe. Ich sytuacja rodzinna, materialna
i zdrowotna przemawia za konieczno$cia udzieleniu pomocy w postaci przyznania lokalu socjalnego.

Z uwagi na fakt orzeczenia o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego przez wszystkich pozwanych, Sad z mocy
art. 14 ust. 6 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 o ochronie praw lokatoréw mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie
kodeksu cywilnego byl zobligowany do tego, aby nakaza¢ wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu do czasu zlozenia
przez gmine oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

O wysokoS$ci wynagrodzenia pelnomocnika ustanowionego z urzedu dla pozwanego Z. K. (1) w osobie radcy prawnego
Sad orzekl na podstawie § 15 pkt 1 oraz § 9 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrze$nia 2002 roku
w sprawie oplat za czynno$ci radcow prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw nieoplaconej pomocy
prawnej udzielonej przez radce prawnego z urzedu, powiekszone o stawke VAT.

Rozstrzygniecie o kosztach procesu Sad oparl na tresci art. 102 k.p.c. Zgodnie z jego brzmieniem, w wypadkach
szczegoblnie uzasadnionych sad moze zasadzié od strony przegrywajacej tylko cze$é kosztow albo nie obcigzaé jej w
ogole kosztami. Do kregu okolicznosci branych pod uwage przez sad przy ocenie przeslanek z art. 102 k.p.c. naleza
zaréwno fakty zwiazane z samym przebiegiem procesu, jak i bedace ,na zewnatrz” procesu, zwlaszcza dotyczace stanu
majatkowego i sytuacji zyciowej strony. OkolicznoSci te powinny by¢ oceniane przede wszystkim z uwzglednieniem
zasad wspolzycia spolecznego. Taki ,,szczegolnie uzasadniony przypadek” zachodzi zdaniem Sadu w niniejszej sprawie.
Pozwani znajduja sie bowiem w trudnej sytuacji materialnej. Dlatego tez, Sad odstapil od obcigzania pozwanych
kosztami procesu.

Majac powyzsze na uwadze, orzeczono jak w sentencji wyroku.

Zarzagdzenie: odpis wyroku wraz z uzasadnieniem przesta¢ pelnomocnikowi pozwanego (bez pouczenia).



