Sygn. akt. I C 1044/13

UZASADNIENIE

wyroku z dnia 1 pazdziernika 2018 roku

Strona powodowa (...) W. — Zaklad (...) w D. M. pozwem z dnia 15 maja 2013 roku (data wplywu) wniosla o nakazanie
pozwanym M. G. iJ. G., aby opuscili i opréznili lokal mieszkalny nr (...) polozony w budynku mieszkalnym nr (...) przy
ulicy (...) w W. oraz wydali go stronie powodowej, a ponadto o orzeczenie o braku uprawnien pozwanych do lokalu
socjalnego oraz o zasadzenie od pozwanych solidarnie kosztoéw procesu.

W ocenie strony powodowej pozwani zajmuja przedmiotowy lokal bez tytulu prawnego. Lokal ten pozostawal
uprzednio w dyspozycji Stuzby Wieziennej i jego najemcami byli rodzice pozwanej — H. i B. J., ktérzy zmarli.
Pozwana nie uzyskala potwierdzenia swoich uprawnieni do tego lokalu. Niemniej strona powodowa — z ostroznosci
— wypowiedziala jej umowe najmu z uwagi na to, ze nikt w nim nie zamieszkiwal przez okres ponad 12 miesiecy.
Dodatkowo, w ocenie strony powodowej, pozwani maja mozliwo$¢ zamieszkiwania w innym lokalu.

W odpowiedzi na pozew oboje pozwani wniesli o oddalenia powddztwa oraz zasadzenie na swoja rzecz kosztow
procesu, wskazujgc ze nabyli prawo do przedmiotowego lokalu na zasadzie faktéw dorozumianych.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny.

Lokal nr (...) przy ulicy (...) w W., nalezacy do (...) W., pozostawal w dyspozycji Stuzby Wieziennej. Na mocy przydzialu
z 31 pazdziernika 19773 roku nr 79/73 zostal on przydzielony rodzicom pozwanej B. J.i H. J. jako osobom zatrudnionym
w Shuzbie Wieziennej. Do przydzialu doszlo na podstawie rozporzadzenia Ministra SprawiedliwoSci z dnia 23
grudnia 1964 roku w sprawie zasad i trybu przydzielania oraz oprézniania mieszkan sluzbowych przeznaczonych
dla funkjonariuszéw Stuzby Wieziennej (Dz.U. Nr 5 poz. 19 z 1965 roku). Powédka M. G. byta upowazniona do
zamieszkiwania z rodzicami.

(dowod: okolicznosci niesporne, a ponadto przydzial, k. 3)

Pozwana M.-J. G. zamieszkuje w przedmiotowym lokalu od chwili jego przydzialu rodzicom, a pozwany J. G.
od urodzenia (rok 1990). Zamieszkiwanie pozwanych trwa nieprzerwanie do chwili dzisiejszej z wylaczeniem
krotkotrwalych wyjazdow zarobkowych.

(dowdd: informacje i o§wiadczenia o osobach zamieszkujgcych lokal, k. 6, 7, 8-9, 10, 16, 17; zeznania Swiadka S. S., k.
168-169; akta lokalowe; zeznania $wiadka F. H., k. 176-177, zeznania pozwanej i pozwanego, k. 205-207).

Dnia 24 maja 1990 roku zmarla H. J., a 6 lutego 1995 roku B. J..
(dowod: okolicznosci niesporne, a ponadto odpis skrocony aktu zgonu, k. 5)

W dniu 19 grudnia 2007 roku strona powodowa (jako wynajmujacy) wypowiedziala — z ostrozno$ci — umowe najmu
pozwanej, wskazujac jako podstawe niezamieszkiwanie przez nig w lokalu przez ponad 12 miesiecy (art. 11 ust. 3 pkt 1
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
Cywilnego — dalej (...)).

(dowod: wypowiedzenie, k. 11)

Od 2008 roku Miasto pobiera od pozwanej w miejsce czynszu odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez tytulu
prawnego. Rachunki sa wystawiane na nazwisko pozwane;j.

(dowdd: akta lokalowe)



Wobec powyzszego, pozowana pozwem z dnia 29 maja 2009 roku (data wysylki) wniosta pozew o ustalenie stosunku
najmu pomiedzy nig a strona powodowa w zakresie przedmiotowego lokalu. Prawomocnym wyrokiem z 9 lutego
2012 roku tutejszy Sad (II C 863/10) oddalil powodztwo M. G. o ustalenie. Sad wskazal, ze wymieniona nie wstapita
w stosunek najmu po rodzicach, albowiem nie spelniala na dzien $mierci swojej matki przestanek wyrazonych w
zarzadzeniu nr 53/76/CZZK Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 13 pazdziernika 1976 roku w sprawie zasad i norm
przydzielania mieszkan funkcjonariuszom Shuzby Wieziennej (...) oraz na dzien $mierci swojego ojca przestanek
wyrazonych w zarzadzeniu Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 20 maja 1992 roku sprawie zasad i norm przydziatu
funkcjonariuszom Stuzby Wieziennej lokali mieszkalnych (...).

(dowdd: wyrok z dn. 09.02.2012 r. i uzasadnienie w sprawie II C 863/10 — k. 252, 256-262 akt II C 863/10)
Dnia 7 stycznia 2013 roku strona powodowa wezwala pozwana do opuszczenia przedmiotowego lokalu.
(dowdd: wezwanie, k. 18)

Pozwany J. G. pozwem z dnia 20 wrze$nia 2013 roku, réwniez wniosl pozew o ustalenie stosunku najmu pomiedzy
nig a strona powodowa w zakresie przedmiotowego lokalu. Jego roszczenie zostalo prawomocnie oddalone wyrokiem
tutejszego Sadu z dnia 5 lutego 2014 roku (I C 2516/13), utrzymanym wyrokiem Sadu Okregowego w Warszawie z dnia
29 wrzeénia 2015 roku (V Ca 3725/14). Do oddalenie powddztwa doszlo z uwagi na brak interesu prawnego pozwanego
J. G. w sprawie o ustalenie istnienia prawa do przedmiotowego lokalu.

(dowod: wyrok z dn. 20.09.2013 r. i uzasadnienie w sprawie I C 2516/13 — k. 51, 53-65 akt I C 2516/13; wyrok z dn.
20.09.2015 i uzasadnienie w sprawie V Ca 3725/14 — k. 137, 144-149 akt I C 2516/13).

Obecnie przedmiotowy lokal pozostaje w wylacznej dyspozycji (...) W..

(dowdd: okoliczno$ci niesporne, a ponadto porozumienie, k. 180-184)

Uchwala z dnia 1lutego 2017 roku pozwanemu odmoéwiono przyznania przedmiotowego lokalu, jako lokalu socjalnego.
(dowdd: uchwala, k. 96-100)

Pozwana M. G. ma 56 lat. Pracuje jako zootechnik, miedzy innymi w gospodarstwie rolnym w L. pod S., gdzie prowadzi
szkolke jezdziecka (...). Obecnie jest rozwiedziona, nie posiada nikogo na swoim utrzymaniu.

Pozwana jest wspolwlascicielem przedmiotowego gospodarstwa rolnego stanowilo ono wezesniej majatek wspdlny jej
ijej bylego meza, nie przeprowadzono jednak podzialu majatku dorobkowego) o powierzchni 8 ha. Znajduje sie tam
budynek mieszkalny (okolo 180 mkw powierzchni, 6 pokoi, kuchnia i lazienka). W przedmiotowym lokalu zamieszkuje
obecnie jej byly maz — W. G. oraz jego partnerka.

Pozwana byla takze wspolwlascicielem (wraz z bylym mezem) lokalu mieszkalnego przy ul. (...) w W. o powierzchni
51 mkw, ktore zostalo sprzedane za kwote 310.000 zl. Za te kwote maja zostaé splacone dlugi bylego meza pozwane;j
wobec Urzedu Skarbowego w wysokoéci okoto 500.000 zl, ktére w wiekszosci powstaly po rozwodzie pozwanej i jej
meza. Zadluzenie to powstalo na skutek dzialalnoSci gospodarczej prowadzonej przez jej bylego meza. Pozwana ma z
kolei swoje zaleglo$ci wobec Urzedu Skarbowego w wysoko$ci okolo 30.000 zi

(dowod: odpis elektroniczny KW (...); wydruk strony internetowej, k. 107, zeznania $wiadka W. G., k. 213-214;
zeznania pozwanej, k. 205-206)

Pozwany J. G. ma 28 lat. Nie posiada wyuczonego zawodu. Obecnie pracuje w Biedronce w W. na U. za
wynagrodzeniem okolo 2000 zl netto. Oplaca rachunki za przedmiotowy lokal przy ul. (...). W. G. — ojciec pozwanego
— ma sporadyczny kontakt z synem. Wskazuje jednak, ze moglby on zamieszka¢ u niego w L.. Gospodarstwo rolne nie
posiada jednak dostepu do komunikacji publicznej (najblizszy przystanek — 3 km).



(dowdd: zeznania $wiadka W. G., k. 213-214; zeznania pozwanego, k. 206-207)

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie wyzej wskazanych dowodéw, to jest dokumentow przedlozonych
przez strony, w tym akt lokalowych oraz wyrokéow sadéw powszechnych, zeznan $wiadka W. G. oraz zeznan
pozwanych. Ponadto poza sporem pozostawaly okolicznosSci dotyczace uprawnien Miasta do przedmiotowego lokalu
oraz $Smierci poprzednich najemcéw (art. 229 i 230 k.p.c.).

Sad odstapil od przedstawienia w pisemnym uzasadnieniu oceny dowodoéw, albowiem zadnemu z nich nie odmoéwit
wiarygodno$ci i mocy dowodowej (art. 328 § 2 k.p.c.).

Podaé nalezy jedynie, ze przedstawione przez strone powodowa informacje i o§wiadczenia o osobach zamieszkujacych
lokal (k. 6,7, 8-9, 10, 16, 17) nie moga by¢ podstawa do stwierdzenia, ze w przedmiotowym lokalu nikt nie zamieszkiwat
przez okres ponad 12 miesiecy. Zadne z o$wiadczen nie jest kategoryczne. W szczegélnoéci notatka z dnia 9 czerwcea
2005 roku nie wskazuje w jakim okresie administrator — M. B. — odwiedzala lokal zajmowany przez pozwanych. Z kolei
o$wiadczenie z 8 grudnia 2007 roku zawiera informacje od F. H., ktora widywala pozwanych. Natomiast informacja
przedstawiona przez strone powodowa na karcie 8. akt nie zawiera daty.

Swiadkowie S. S. i F. H. nie stwierdzili, aby pozwani nie mieszkali przez dluzszy czas w mieszkaniu, a przynajmniej
nic im o tym nie wiadomo. Roéwniez sami pozwani nie potwierdzili tego faktu, wskazujac, ze zdarzaly im sie jedynie
krotkotrwale wyjazdy zarobkowe poza W..

W ocenie Sadu, wszystkie te dowody nie sa wystarczajace do uznania, ze pozwani nie zamieszkiwali w przedmiotowym
lokalu przez okres ponad 12 miesiecy. Nalezy przy tym wskazaé, ze przedmiotowe ustalenie ma znaczenie miedzy
innymi w kontekscie oceny, czy przystuguje im status lokatora w my$l art. ust. 1 pkt 1 UOPL.

Sad zwazyl, co nastepuje.

Roszczenie strony powodowej, ktéra byta wynajmujgca przedmiotowy lokal, opiera sie na przepisie art. 222 § 1 k.c.,
zgodnie z ktérym wlaSciciel moze zadaé od osoby, ktéra wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana,
chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wtadania rzecza.

Poza sporem w sprawie pozostawalo, ze strona powodowa jest wlascicielem przedmiotowego lokalu mieszkalnego, a
pozwani w nim zamieszkuja (nim wladaja), co zreszta sami przyznali w swoich zeznaniach.

Jednocze$nie pozwani moga broni¢ sie wobec strony powodowej zarzutem, ze przystluguje skuteczne wzgledem
wlaéciciela uprawnienie do wladania rzeczg i to na nich (poprzez kwantyfikator ,,chyba ze”) spoczywa ciezar dowodu,
udowodnienia tej okolicznosci (art. 6 k.c.).

W przedmiotowej sprawie pozwanym jednak nie przystuguje prawo do wladania przedmiotowa nieruchomoscig.
Odnoé$nie pozwanej M. G. zostalo to przesadzone wyrokiem tutejszego Sadu z 9 lutego 2012 roku (II C 863/10). Wyrok
ten jako prawomocny ma powage rzeczy osgdzonej co do tego, co w zwigzku z podstawg sporu stanowilo przedmiot
rozstrzygniecia miedzy tymi samymi stronami (art. 366 k.p.c.). Tym samym nie podlega ponownej ocenie w niniejszej
sprawie okolicznos¢ istnienia uprawnienia pozwanej do przedmiotowego lokalu. Uprawnienie takie nie istnieje.

Wskazaé nalezy, ze pozwana odpowiedzi na pozew podniosta zarzut nabycia prawa do przedmiotowego lokalu w
sposéb dorozumiany. Nie sposob sie z tym zgodzi¢. Z uwagi na powage rzeczy osadzonej wyrokiem o ustalenie do
takiego zdarzenia musialoby doj$¢ w okresie od jego wydania, tj. od 9 lutego 2012 roku. Skoro Miasto w niespelna
rok od uzyskania orzeczenia o oddaleniu powodztwa M. G. o ustalenie istnienia stosunku najmu wezwalo ja do ja
opuszczenia przedmiotowego lokalu, a kilka miesiecy pdzniej wszczelo sprawe o eksmisje, to przeczy to tezie jakoby
Miasto w sposéb dorozumiany zawarto umowe najmu w okresie od wydania wyroku w sprawie o ustalenie istnienia
stosunku najmu.



Powyzsze argumenty odnosza sie do pozwanego J. G., ktory réwniez w odpowiedzi na pozew podnioést zarzut
nabycia prawa do przedmiotowego lokalu w spos6b dorozumiany. Rachunki wystawiane przez strone pozwana —
obcigzajace M. G. oraz stwierdzajace jako podstawe oplaty korzystanie z lokalu bez tytulu prawnego nie moga w
zaden spos6b wskazywac na to, ze strona pozwana godzila sie na zamieszkiwanie przez pozwanego w przedmiotowym
lokalu. Pozwany nie wykazatl aby bylo inaczej, a to na nim spoczywat ciezar dowodu. Podkreélenia wymaga, fakt ze
strona powodowa od 2007 roku konsekwentnie (aczkolwiek niespiesznie) dazyla do uregulowania stanu prawnego
przedmiotowego lokalu. Poczatkowo wszystkie kroki kierowane byly jedynie wobec pozwanej M. G.. Nalezy miec
jednak na wzgledzie, ze byla to jedyna osoba wymieniona w dokumencie przydziatu lokalu, wobec ktérej stwierdzono
uprawnienie do zamieszkiwania wraz z B. i H. J.. Postawa strony powodowej — w zakresie wystawiania rachunku za
korzystanie z lokalu bez tytulu prawnego, jak réwniez w trakcie sprawy o ustalenie prawa najmu pomiedzy pozwanym
J. G., a strong powodowa — wskazuje, ze nie mozna uznac, ze miedzy stronami doszlo do zawarcia umowy najmu w
spos6b dorozumiany.

Stad tez pozwani, jako osoby nieposiadajace uprawnienia do przedmiotowego lokalu, zostali zmuszeni do opuszczenia,
oprdznienia i wydania go stronie powodowej (punkt I wyroku).

Orzekajac w zakresie prawa do lokalu socjalnego Sad opart sie na przepisach ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Pozwanym w my$l art. 2 ust. 1 pkt 1 UOPL przystugiwal status lokatora, albowiem do $mierci B. J. w 1995 roku mogli
skutecznie wywodzié¢ prawo do zamieszkiwania w przedmiotowym lokalu od jego prawa zgodnie z przydzialem. Po
jego $mierci pozwani — zamieszkiwali lokal nieprzerwanie — stad tez wciaz przystuguje im ten status.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 tejze ustawy w wyroku nakazujacym opréznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do
otrzymania lokalu socjalnego, badz o braku takiego uprawnienia wobec osdb, ktérych nakaz dotyczy, biorac pod
uwage, stosownie do przepisu art. 14 ust. 3, dotychczasowy sposéb korzystania przez te osoby z lokalu oraz ich
szczegblng sytuacje materialng i rodzinna. Przepis art. 14 ust. 4 cytowanej ustawy stanowi, ze Sad nie moze orzec
o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec kobiety w ciazy, maloletniego, niepelnosprawnego lub
ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osoba opieke i wspodlnie z niag zamieszkala, obloznie chorych,
emerytow i rencistow speliajacych kryteria do otrzymania Swiadczenia z pomocy spolecznej, bezrobotnych, osoby
spelniajacej przestanki okre§lone przez rade gminy w drodze uchwaly, chyba Ze osoby te moga zamieszkaé¢ w innym
lokalu, niz dotychczas zajmowany.

W przedmiotowej sprawie pozwani nie znajduja sie w sytuacji, ktéra nakazywalaby obligatoryjne przyznanie im
lokalu socjalnego. Jednocze$nie — w ocenie Sadu — nie zachodza przestanki do tego, aby przyzna¢ im uprawnienie do
takiego lokalu w mys$l art. 14 ust. 3 przedmiotowej ustawy. Nalezy mie¢ na wzgledzie, Ze pozwani prowadzg razem
gospodarstwo domowe i oboje sa osobami pracujacym.

Pozwana ma znaczny majatek — jest wspolwlascicielem gospodarstwa rolnego w L. oraz przypada na jej rzecz kwota
155.000 zl z tytulu sprzedazy mieszkania przy ulicy (...) w W.. Prowadzi dzialano$¢ gospodarcza w formie szkotki
jezdzieckiej. To ze zgodzila sie ona na to, aby cala ta kwota zostala przeznczona na splate dlugow W. G. — i to
powstalych w wiekszoéci (jak zeznal sam swiadek) po ich rozwodzie, jest jej dobrowolng decyzja. W ocenie Sadu jej
sytuacjarodzinna i materialna, a zwlaszcza prawo wspdtwlasnoséci domu mieszkalnego polozonego na przedmiotowym
gospodarstwie, gdzie pracuje w stadninie — wyklucza mozliwo$é¢ przyznania jej lokalu socjalnego.

Z kolei pozwany J. G. jest osoba mlodg (28 lat), co prawda bez wyksztalcenia zawodowego, ale pracujaca jako kasjer w
sieci Biedronka za wynagrodzenime 2.000 zl miesiecznie. Ponadto jest osoba zdrowa, Ma on mozliwo$¢ zamieszkania
w gospodarstwie w L., co jednak znacznie utrudniloby mu dojazd do pracy. W ocenie Sadu sytuacja rodzinna i
majatkowa pozwanego, ktory zarobkuje na siebie sam i nie ma innych os6b na utrzymaniu, nie uzasadnia przyznania
mu lokalu socjalnego.



Nalezy mie¢ na wzgledzie, ze lokale socjalne sa przeznaczone dla osdb, ktore znajduja sie w szczego6lnie ciezkiej
sytuacji. takich ktore nie sa w stanie zaspokoi¢ swych potrzeb nie tylko przez kupno lokalu, ale nawet przez
wynajem, choc¢by czeéci lokalu lub wesp6l z innymi osobami. Biorgc pod uwage sytuacje pozwanego — w ocenie
Sadu — ma on mozliwo$¢ wynajecia chocby czesci lokalu. Ponadto samo osigganie wynagrodzenia zblizonego do
minimalnego nie uzasadnia przyznania lokalu socjalnego. Nalezy wskaza¢, ze w pazdzierniku 2016 roku — zgodnie z
danymi GUS zwartymi w ,,Struktura wynagrodzen wedlug zawodow w pazdzierniku 2016 r.” — wynagrodzenie rownie
minimalnemu otrzymywalo 9% zatrudnionych. Tym samym nie moze by¢ to wystarczajaca przestanka do przyznania
lokalu socjalnego

Ponadto pozwany ma mozliwo$¢ zamieszkania w domu swoich rodzicow (na co zgodzit sie jego ojciec). Nalezy przy
tym wskazadé, ze istnieje obecnie duze zapotrzebowanie na prace wykonywana przez pozwanego (kasjer-sprzedawca),
wiec mozliwa jest zmiana przez niego miejsca zatrudnienia na dogodniejsze. jezeli zdecydowalby sie zamieszkac w L..

Wobec powyzszego sad orzekl jak w punkcie IT wyroku.

O kosztach procesu Sad orzekl na podstawie art. 98 k.p.c. Pozwani sa strona przegrywajaca proces, a wiec sg
obowiazani do zwrotu kosztéw procesu na rzecz strony powodowej . Koszty te po stronie powodowej wyniosly lgcznie
320 zl (200 zl tytulem oplaty od pozwu — art. 27 ust 11 ustawy o kosztach sagdowych w sprawach cywilnych oraz 120 z}
tytulem wynagrodzenia pelnomocnika — § 9 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 wrzes$nia 2002
roku w sprawie oplat za czynno$ci radcow prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow pomocy prawnej
udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu (w brzmieniu z 2013 roku — punkt III wyroku).

asesor sgdowy Jan Masnica
Zarzagdzenie (16.10.2018)
Sekretariat, prosze odpis wyroku wraz z odpisem uzasadnienia doreczy¢ pelnomocnikowi pozwanych.

asesor sgdowy Jan Masnica



