Sygn. akt XXVI GCo 151/20
Dnia 13 sierpnia 2020 r.
POSTANOWIENIE
Sad Okregowy w Warszawie XXVI Wydziat Gospodarczy
w skladzie:
Przewodniczacy — sedzia Grzegorz Babinski
po rozpoznaniu 13 sierpnia 2020 r. w Warszawie
na posiedzeniu niejawnym
sprawy z wniosku S. F.
z udzialem (...) spolki z ograniczonq odpowiedzialnosciq z siedzibg w W.

w przedmiocie wniosku uprawnionego o udzielenie zabezpieczenia roszczenia niepienieznego przed wszczeciem
postepowania

postanawia:

I. udzieli¢ zabezpieczenia roszczenia niepienieznego uprawnionego wzgledem obowigzanej, opartego na podstawie

art. 357( Yke., tj. roszczenia o zmiane tresci stosunku prawnego laczgcego strony na podstawie umowy najmu lokalu
nr (...) w Centrum Handlowym (...) z dnia 22 stycznia 2020 r. miedzy (...) sp6tka z ograniczona odpowiedzialnoécia
a S. F. poprzez:

- okreélenie, iz od dnia 2 maja 2020 r. do dnia uprawomocnienia sie wyroku S. F. bedzie zobowigzany uiszczac
na rzecz (...) spolki z ograniczong odpowiedzialnoScig z siedzibg w W. czynsz najmu okre§lony w pkt 7 Ogoélnych
Warunkéw Umowy wylacznie wedtug zasady okreslonej w pkt 8 Szczegdétowych Warunkow Umowy, tj. w wysokoSci
10 % miesiecznego obrotu najemcy okreslonego w pkt 7 Ogélnych Warunkéw;

II. w pozostalym zakresie wniosek o udzielenie zabezpieczenia oddali¢;

III. na podstawie art. 733 k.p.c. wyznaczy¢ uprawnionemu dwutygodniowy termin na wniesienie pisma
wszczynajacego postepowanie w sprawie, o ktérej mowa w punkcie I, pod rygorem upadku zabezpieczenia;

IV. na podstawie art. 745 § 1 k.p.c. pozostawic rozstrzygniecie w przedmiocie kosztow postepowania zabezpieczajacego
w orzeczeniu konczacym postepowanie w sprawie.

sedzia Grzegorz Babinski

Sygn. akt XXVI GCo 151/20

UZASADNIENIE

do postanowienia z 13 sierpnia 2020 r.

Uprawniony S. F., prowadzacy dzialalno$¢ gospodarcza pod firma (...), wnibst wzgledem (...) sp6iki z ograniczong
odpowiedzialnoScia z siedziba w W. o udzielenie przed wszczeciem postepowania zabezpieczenia roszczenia
niepienieznego, w trybie art. 357 Y kec., 0 zmiane treéci stosunku prawnego laczacego strony na podstawie umowy
najmu dotyczacej lokalu nr (...) polozonego w Centrum Handlowym (...) w W. ( dalej jako Lokal) z dnia 22 stycznia



2020 r. ( dalej jako Umowa (...) ), zawartej miedzy (...) sp. z o0.0. z siedziba w W. a S. F. poprzez okreSlenie, ze od
dnia 2 maja 2020 r. czynsz przystugujacy obowiazanej od uprawnionego, na podstawie Umowy (...), stanowi 10%
miesiecznych obrotdw uprawnionego zgodnie z zasadami ustalonymi w punkcie 7 Ogélnych Warunkéw Umowy 2 albo
rozwigzanie Umowy (...) zdniem uprawomocnienia sie wyroku przy jednoczesnej zmianie czynszu jak powyzej od dnia
2 maja 2020 r. do dnia uprawomocnienia sie wyroku, w zwiazku z wystapieniem nadzwyczajnej zmiany stosunkow,
ktéra powoduje, ze spelnienie przez uprawnionego $wiadczenia z Umowy (...) jest polaczone z nadmiernymi
trudnoéciami oraz grozi uprawnionemu razaca strata ( niewyplacalnoécia), czego strony nie przewidzialy i nie mogly
przewidzieé przy zawarciu Umowy (...), poprzez:

obnizenie wysoko$ci miesiecznych zobowigzan uprawnionego na rzecz obowiazanej wynikajacych z Umowy nr (...)
w ten sposob, ze od dnia 2 maja 2020 r. do dnia uprawomocnienia sie wyroku w sprawie wysoko$¢ platnosci,
ktore uprawniony bedzie zobowiazany uiszcza¢ tytulem Umowy (...) stanowi¢ bedzie 10% miesiecznych obrotow
uzyskiwanych w Lokalu ustalonych zgodnie z zasadami okre$§lonymi w punkcie 7 Ogbélnych Warunkéw Umowy,
ewentualnie przez:

obnizenie wysokoS$ci §wiadczenia pienieznego uprawnionego wynikajacego z Umowy (...) w ten sposodb, ze od dnia
2 maja 2020 r. do dnia uprawomocnienia sie wyroku w sprawie wysoko$ci Swiadczen, ktore uprawniony bedzie
zobowiazany uiszczaé tytulem czynszu, o ktérym mowa w pkt 7 Szczegdlnych Warunkéw Umowy oraz Miesiecznej
Oplaty na Oplate Eksploatacyjna, o ktérej mowa w pkt 9 Szczegdlnych Warunkéw Umowy, stanowi¢ bedzie kwote nie
wiekszg niz 10 000,00 zl.

Uprawdopodabniajac istnienie roszczenia uprawniony wskazal, ze 22 stycznia 2020 r. zawarl z obowigzana umowe

najmu dla pomieszczenia nr (...) o powierzchni 168,80 m{ 2w Centrum Handlowym(...)w W. ( dalej jako Umowa

(...) ). Co wiecej uprawniony wskazal, ze zgodnie z pkt 3 Szczeg6lnych Warunkéw Umowy ( dalej jako SWUN ) jedyna
dozwolong dzialalno$cia handlowa jaka moze prowadzi¢ w wynajmowanym Lokalu jest sprzedaz detaliczna toreb
bagazowych, walizek i akcesoriow marek: T., R., S. oraz marek z grupy (...), P., M., E.”. Nadto uprawniony stwierdzit,
ze zgodnie z Umowa (...), czynsz najmu za wynajmowany Lokal wynosil rownowarto$é w PLN kwoty 86,7 EUR za jeden
metr kwadratowy powierzchni Lokalu miesiecznie albo stawke czynszu obliczonego w oparciu o obroty uprawnionego
uzyskiwane w sklepie, ktéra wynosila 10% miesiecznych obrotéw okre$lonych w punkcie 7 Ogbélnych Warunkéw
Umowy ( dalej jako OWU), w zaleznoSci od tego, ktora z tych wartosci byla wieksza. Ponadto uprawniony wskazal,
Ze jest tez obowiazany do uiszczania Miesiecznej Oplaty na Oplate Eksploatacyjna, ktora stanowi rownowarto$¢ w
PLN kwoty 16,8 EUR za jeden metr kwadratowy powierzchni Lokalu. Co wiecej uprawniony potwierdzil, ze zawierajac
Umowe (...) musial udzieli¢ obowiazanej nastepujacych zabezpieczen, tj. poddac sie egzekucji w trybie art. 777 § 1
pkt 5) k.p.c. oraz ustanowié¢ gwarancje bankowa ( o$§wiadczenie k. 565 - 569; gwarancja k. 562 - 563). A ponadto,
ze obowigzana ma prawo, na podstawie pkt 12.1.1. OWU, wypowiedzie¢ Umowe (...) ze skutkiem natychmiastowym,
jezeli uprawniony zalega z zaplata calosci lub czeSci Czynszu lub Oplat Eksploatacyjnych przez okres 2 miesiecy (...),
a w przypadku rozwiazania Umowy (...) przez obowigzang z jakiejkolwiek przyczyny, uprawniony jest na podstawie
12.6 OWU zobowiazany do zaplaty kary umowne;j.

Kwestie uprawdopodobnienia istnienia interesu prawnego w udzieleniu zabezpieczania uprawniony uzasadnil w
szczegblnosSci tym, ze udzielenie zabezpieczenia jest konieczne, aby uchroni¢ uprawnionego przed doprowadzeniem
go do upadloéci wskutek naliczania czynszu calkowicie oderwanego od aktualnych reali6w rynkowych, ktorych nie
uwzglednia obecne brzmienie Umowy (...). Co wiecej, zdaniem uprawnionego, interes prawny zabezpieczenia wynika
rowniez z faktu, ze na poczet zabezpieczenia roszczen z Umowy (...) obowiazana posiada gwarancje bankowa na kwote
niemal 65 tys. EUR oraz o§wiadczenie o poddaniu sie egzekucji do kwoty 549 518,86 zt (wniosek k. 3 — 27).

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Wniosek uprawnionego o udzielenie zabezpieczenia roszczenia niepienieznego byl zasadny w czeéci, dlatego w tym
zakresie podlegal uwzglednieniu.



Stosownie do art. 730 § 1 i art. 730" k.p.c. strona moze zadaé¢ udzielenia zabezpieczenia w kazdej sprawie
cywilnej, podlegajacej rozpoznaniu przez sad, jezeli uprawdopodobni roszczenie oraz interes prawny w udzieleniu
zabezpieczenia.

Zgodnie z art. 730 § 2 k.p.c., sad moze udzieli¢ zabezpieczenia przed wszczeciem postepowania lub w jego toku.
Ustawa nie wskazuje jednak sposobu zabezpieczenia. Przedmiotem sprawy nie jest roszczenie pieniezne, zatem do
jego zabezpieczenia ma zastosowanie art. 755 k.p.c., ktéry nakazuje sadowi udzieli¢ zabezpieczenia w taki sposob, jaki
stosownie do okolicznos$ci uzna za odpowiedni, nie wylaczajac sposobow przewidzianych do zabezpieczenia roszczen
pienieznych. Przy wyborze sposobu zabezpieczenia sad powinien kierowaé sie ogbdlna dyrektywa postepowania
zabezpieczajacego wyrazong w art. 730" § 3 k.p.c.: powinien uwzglednié interesy stron w takiej mierze, aby
uprawnionemu zapewni¢ nalezyta ochrone prawna, a obowigzanego nie obcigza¢ ponad potrzebe. Decydujac o
sposobie zabezpieczenia, sad jest zwiazany zadaniem wniosku (art. 738 k.p.c.). Oznacza to, ze de facto swoboda
wyboru przez sad sposobu zabezpieczenia roszczenia niepienieznego jest ograniczona do rodzajéow zabezpieczenia
zaproponowanych przez uprawionego.

Z tresci wyzej cytowanych przepisow wynika, ze warunkiem udzielenia zabezpieczenia roszczenia jest konieczno$é
jednoczesnego spelnienia okreslonych w nim przestanek, to jest uprawdopodobnienie roszczenia oraz wykazanie
interesu prawnego. Uprawdopodobnienie jest slabsza formg od udowodnienia, bo sad nie wymaga na tym etapie
postepowania, niepodwazalnych dowodoéw istnienia roszczenia. Jednak uprawdopodobnienie oznacza uzasadnienie
zgloszonych twierdzen o istnieniu roszczenia, dajace przekonanie o jego prawdopodobienstwie. Roszczenie jest
za$ uprawdopodobnione, jezeli prima facie istnieje znaczna szansa jego istnienia. Wymog uprawdopodobnienia
roszczenia wiaze sie z konieczno$cia uprawdopodobnienia faktow, z ktérych jest ono wywodzone. Nalezy przy
tym zaznaczy¢, iz uprawdopodobnienie nie przesadza udowodnienia mogacego byé¢ podstawa do pozytywnego
rozstrzygniecia co do meritum sprawy. Istota postepowania zabezpieczajacego jest bowiem to, ze sad dokonuje
jedynie pobieznej (wstepnej) analizy dostarczonego przez wnioskodawce materialu dowodowego (postanowienie Sadu
Apelacyjnego we Wroclawiu z dnia 7 maja 2012 r., sygn. akt I ACz 782/12, Legalis nr 2147608).

W niniejszym postepowaniu uprawniony S. F., prowadzacy dzialalno$é¢ gospodarcza pod firma (...), wni6sl wzgledem

obowiazanej (...) spolki z ograniczona odpowiedzialnoécia z siedzibg w W., na podstawie art. 357( Yk.c.,0 zmiane tresci
stosunku prawnego laczacego strony na podstawie umowy dotyczacej lokalu nr (...) w Centrum Handlowym (...)w W..

Zgodnie z art. 357" k.c., jezeli z powodu nadzwyczajnej zmiany stosunkéw spelnienie $wiadczenia byloby polaczone z
nadmiernymi trudno$ciami albo grozitoby jednej ze stron razgcg strata, czego strony nie przewidywaly przy zawarciu
umowy, sad moze po rozwazeniu intereséw stron, zgodnie z zasadami wspoélzycia spolecznego, oznaczyé sposob
wykonania zobowigzania, wysoko$¢ $wiadczenia lub nawet orzec o rozwiazaniu umowy. Rozwiazujac umowe sad moze
w miare potrzeby orzec o rozliczeniach stron, kierujgc sie zasadami okreslonymi w zdaniu poprzedzajacym.

Przeslankami zastosowania art. 357" k.c. sa: nadzwyczajna zmiana stosunkéw, nadmierna trudnoéé w spekieniu
Swiadczenia lub grozba razacej straty dla jednej ze stron, zwiazek przyczynowy pomiedzy zmiang stosunkow a
utrudnieniami w wykonaniu zobowigzania czy grozba straty oraz nieprzewidzenie przez strony przy zawieraniu
umowy wplywu zmiany stosunkéw na wykonanie zobowigzania (P. Machnikowski, Kodeks Cywilny. Komentarz, red.

E. Gniewek, wyd. 9, 2019 r., komentarz do art. 357" k.c., Legalis).

Zdaniem Sadu Okregowego wskazac nalezy, ze uprawniony uprawdopodobnil istnienie miedzy stronami stosunku
zobowigzaniowego poprzez przedlozenie odpisu Umowy Najmu lokalu nr (...) w Centrum Handlowym (...), jak
i dotyczacych ww. Umowy (...) — odpisbw OWU i SWUN ( Umowa (...) wraz z zalagcznikami k. 209 — 362).
Wobec powyzszego uprawniony uprawdopodobnil rowniez, ze obowiazana, zgodnie z pkt 12.1.1 OWU, ma prawo
wypowiedzie¢ Umowe (...) ze skutkiem natychmiastowym jezeli uprawniony zalega z zaplata caloscilub czeéci Czynszu
lub Optlat na Oplate Eksploatacyjna przez okres 2 ( dwoch) miesiecy, pod warunkiem wystania do uprawnionego
pisemnego wezwania wyznaczajacego jemu trzydziesto ( 30) dniowy termin do uregulowania zaleglego Czynszu Lub



Oplat ma Oplate Eksploatacyjna ( Umowa (...) k. 225). Co wiecej uprawniony uprawdopodobnil tez, ze zgodnie z
pkt 12.6 OWU, w przypadku rozwigzania Umowy (...) z jakiejkolwiek przyczyny, jest on zobowiazany do zaplaty
obowigzanej kary umownej ( Umowa (...) k. 256). Uprawdopodobniona zostala rowniez okoliczno$¢, ze obowigzana,
na podstawie pkt 17.3 OWU, w przypadku nie dokonania przez uprawnionego jakichkolwiek platnoéci, naleznych na
podstawie Umowy (...) lub na podstawie innych uzgodnien z obowigzang, bedzie mogla bezwarunkowo skorzystaé
z Gwarancji lub dodatkowo z udzielonego przez uprawnionego zabezpieczenia w postaci poddania sie egzekucji
w trybie art. 777 § 1 pkt 5) k.p.c. ( Umowa (...) k. 258 i 267). Nadto S. F. uprawdopodobnil wystapienie w

rozumieniu art. 357( Vk.c. nadzwyczajnej zmiany stosunkoéw w postaci wprowadzenia stanu zagrozenia epidemicznego
na terenie Rzeczypospolitej Polskiej, a ponadto uprawdopodobnil wprowadzenie zakazu prowadzenia dzialalnosci
gospodarczej przez § 5 ust. 2 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 13 marca 2020 r. w sprawie ogloszenia na
obszarze Rzeczypospolitej Polskiej stanu zagrozenia epidemicznego ( Dz. U. z 2020 r. poz. 433), a takze faktyczne
zaprzestanie prowadzenia dzialalnoSci gospodarczej w postaci prowadzenia sklepu z artykulami podréznymi, tj.
walizki, torby podr6zne, w okresie od 13 marca 2020 r. do 4 maja 2020 r. wlacznie, na ktére uprawniony nie
mial wplywu, gdyz zgodnie z § 6 ust. 2 ww. rozporzadzenia, ograniczenia, o ktorym mowa w § 5 ust. 2, polegaja
na calkowitym zakazie prowadzenia wymienionych w tym przepisie rodzajow dzialalno$ci. Wskazana sytuacja
epidemiologiczna doprowadzita do stanu, w ktérym uprawniony poczatkowo byl zobowiazany do zaprzestania
prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej, a po zniesieniu obostrzen, wobec tre$ci pkt 3 SWUN, zobowigzany byl
do $wiadczenia jedynej dozwolonej dzialalnoéci handlowej, tj. dzialalnoSci w zakresie sprzedazy detalicznej toreb
bagazowych, walizek i akcesoriébw marek: T., R., S. oraz marek z grupy (...), P., M., E., przy zachowaniu
odpowiednich §rodkéw bezpieczenstwa sanitarnego, wobec ktorego przychdd osiagany przez uprawnionego, przy
uwzglednieniu specyfiki branzy turystycznej, w szczeg6lnosci sprzedazy wyrobdw podréznych, pozostaje znaczaco
nizszy niz osiggany dotychczas. Wprawdzie uprawniony nie uprawdopodobnil, ze nie dysponuje $rodkami na
pokrycie czynszu, czy np. ze odmoéwiono mu udzielenia kredytu, jednakze w ocenie tutejszego Sadu mimo to
istnialy przestanki uprawdopodobniajace wystapienie drugiej przestanki uzasadniajacej roszczenie, tj. wystapienie
nadmiernych trudnosci w spelieniu $wiadczenia lub grozby razacej straty dla uprawnionego, gdyz co do zasady
koszty dzialalno$ci pokrywa sie z uzyskiwanych przychoddéw, ktérych obecnie uprawniony nie osigga w wysokoSci
przychodéw osigganych przed wprowadzeniem ograniczen zwiazanych z wystapieniem pandemii ( zestawienia
obrotéw uprawionego k. 439 — 528 oraz 550 - 553; faktury k. 530 — 548; historia rachunku bankowego k. 555 -
556). Co wiecej uprawniony uprawdopodobnil, ze pomiedzy zmiang stosunkéw a utrudnieniami zachodzil zwigzek
przyczynowy, zas wystapienia epidemii strony nie mogly przewidzie¢ zawierajac przedmiotowa Umowe (...).

W ocenie tutejszego Sadu zakazanie uprawnionemu prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej, uprawdopodobnilo
roszczenie o sadowa zmiane treéci stosunku prawnego laczacego strony na podstawie umowy dotyczacej lokalu nr (...)
w Centrum Handlowym(...). Czasowe zamkniecie sklepu z artykulami turystycznymi znaczaco odbilo sie na sytuacji
finansowej uprawnionego, a okoliczno$ci podniesione przez wnioskodawce, tj. zmniejszenie liczby podrézujacych
zwiazane z ograniczeniami wprowadzonymi przez inne panstwa, jak i Polske spowodowaly spadek klientow sklepu z
artykulami turystycznymi, co wplyneto na zmniejszony przych6d uprawnionego, stanowiacy wedlug Sadu przestanke
do udzielenia zabezpieczenia przystugujacego jemu roszczenia.

Przechodzac do analizy kwestii interesu prawnego, zwrdcié nalezy uwage, ze z art. 730" § 2 k.p.c. wynika, iz interes
prawny w zabezpieczeniu roszczen niepienieznych istnieje wtedy, gdy brak zabezpieczenia uniemozIliwi lub powaznie
utrudni osiggniecie celu postepowania w sprawie. Cel postepowania, o ktorym mowa w konicowej czeSci tego przepisu,
nie jest pojeciem jednolicie rozumianym w doktrynie, niemniej jednak zasadnie wskazuje sie, ze nie ogranicza
sie on do merytorycznego orzeczenia, lecz obejmuje swoim zakresem réwniez zapewnienie porzadku prawnego w
ten sposob, aby nie doszlo do naruszenia praw uprawionego w okresie trwania postepowania. Poniewaz celem
(funkcja) zabezpieczenia jest udzielenie tymczasowej ochrony prawnej podmiotowi potrzebujacemu, interes prawny,
jako przeslanka zabezpieczenia, istnieje, zatem w przypadku, gdy zachodzi potrzeba zapewnienia uprawionemu
nalezytej ochrony prawnej, zanim uzyska on ochrone definitywna, czyli zanim zostanie osiggniety cel postepowania
w sprawie w zwiazku, z ktéorym nastepuje udzielenie zabezpieczenia. Nalezyta ochrona prawna polega na usunieciu
naruszenia albo zagrozenia naruszenia praw uprawionego. Chodzi zatem o udzielenie ochrony prawnej nie przez



zapewnienie wykonania orzeczenia w sprawie, ale o usuniecie lub zapobiezenie wyrzadzenia szkody uprawionemu w
toku postepowania dlatego, ze sprawa nie zostala jeszcze prawomocnie zakonczona.

Zdaniem Sadu uprawniony wykazal istnienie interesu prawnego w udzieleniu zabezpieczenia, albowiem jak
shusznie wskazal w swoim wniosku o zabezpieczenie, jedynie udzielenie zabezpieczenia, przy obecnie panujacych
warunkach gospodarczych, uniemozliwi obowigzanej wypowiedzenie Umowy (...) oraz skorzystanie z ustanowionych
zabezpieczen w postaci gwarancji bankowej czy o§wiadczenia o poddaniu sie egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt
5) k.p.c., ale rowniez uchroni uprawnionego przed karag umowna naliczong zgodnie z pkt 12.6 OWU.

Abstrahujac od powyzszego wskazaé nalezy, ze stosownie do przepisu art. 357" k.p.c., sad moze po rozwazeniu
interesow stron, zgodnie z zasadami wspoélzycia spolecznego, oznaczyé spos6b wykonania zobowiazania, wysoko$c
$wiadczenia lub nawet orzec o rozwigzaniu umowy.

Natomiast istota postepowania o udzielenie zabezpieczenia powoduje, Ze niniejsze postepowanie toczy sie wylacznie
na podstawie twierdzen i dowoddéw przedstawionych co do zasady przez wnioskodawce.

Ponadto nalezy podkresli¢, ze funkcja klauzuli rebus sic stantibus jest zlagodzenie skutkéw obowiazywania tej zasady
poprzez umozliwienie dostosowania istniejacego pomiedzy stronami stosunku prawnego do zmian, jakie zaszly po
nawigzaniu zobowigzania.

Zdaniem Sadu, zgodnie z zasadg stuszno$ci, koszty nadzwyczajnej zmiany okolicznoéci winny obcigza¢ obie strony
stosunku prawnego, w stopniu uwzgledniajacym ich mozliwosci zarobkowe, pozycje negocjacyjna, takze inne
szczegoblne okolicznoéci. W tym jednak miejscu wskazac¢ nalezy, w pkt 7.1 zd. 2 OWU, strony postepowania ustalily,
ze czynsz, platny w PLN, stanowi¢ bedzie ekwiwalent wyzszej z nastepujacych kwot, tj.: stalego miesiecznego czynszu
wyliczonego, jako réwnowarto$¢ stawki wyrazonej w EURO wskazanej w punkcie 7 Szczegdtowych Warunkow
pomnozonej przez powierzchnie Lokalu ( pkt. 7.1.1.) lub wskazanego w punkcie 8 Szczegétowych Warunkéw procentu
obrotu uprawnionego bez podatku VAT w okresie rozliczeniowym wskazanych w punkcie 8 Szczegélowych Warunkéw
uzyskanego ze sprzedazy prowadzonej w Lokalu przez uprawnionego lub osoby trzecie. Wobec powyzszego, zdaniem
sadu, przy zalozeniu, Ze strony postepowania przed zawarciem Umowy (...) przeprowadzily analize dotyczaca wplywu
dochod6éw na czynsz najmu, zasadnym jest okres$lenie czynszu najmu wskazanego w pkt 7 OWU wylacznie wedlug
zasady okre$lonej w pkt 8 SWUN, tj., do wysoko$ci 10% miesiecznego obrotu uprawnionego okreslonego w pkt
7 Og6lnych Warunkéw. Podejmujac powyzsza decyzje tutejszy Sad w szczegbdlnosSci wzial pod uwage przymusowa
pozycje, w jakiej znalazl sie uprawniony z uwagi na okoliczno$é wprowadzenia ograniczen w prowadzeniu dziatalnoéci
gospodarczej, zarébwno przez ww. rozporzadzenie jak i klauzule zawarta w pkt 3 SWUN dotyczaca sprzedazy
okres$lonych produktow oraz fakt, ze w Umowie (...) strony przewidzialy mozliwo$¢ okreslenia czynszu w sposob wyzej
wskazany, a nadto, ze prowadzily one rozmowy negocjacyjne na temat zmniejszenia wysokoS$ci czynszu, ktore nie
wprowadzily zadnych zmian. Co wiecej w wyniku nadzwyczajnej zmiany okoliczno$ci i wprowadzonych obostrzen
w przemieszczaniu sie o charakterze globalnym, znaczaco spadt popyt na uslugi turystyczne, a co za tym idzie na
oferowane przez uprawnionego towary, tj. walizki i torby podrézne, a wobec tego przych6d uprawnionego ulegl
znacznemu zmniejszeniu, powodujac po jego stronie nadmierng ucigzliwosé, polegajaca na trudno$ciach zwigzanych
z uiszczaniem czynszu. Wszakze wskaza¢ nalezy, ze na podstawie art. 15ze ustawy o szczegélnych rozwigzaniach
zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdzialaniem i zwalczaniem COVID - 19, innych chor6éb zakaznych oraz
wywolanymi nimi sytuacjami kryzysowymi ( Dz. U. z 2020 r. poz. 568 zm.), uprawniony byl zwolniony z ponoszenia
czynszu za okres poprzedzajacy dzien, od ktérego tutejszy Sad okreslit wysoko$¢ czynszu, to stwierdzié¢ nalezy, iz
nadmierne trudnoéci w prowadzeniu dzialalnoSci gospodarczej zwigzanej z sprzedaza asortymentu turystycznego w
dalszym stopniu sa wywolywane ograniczeniami w przemieszczaniu sie. Ustalenie w taki sposdb czynszu, nie ingeruje
w istotny spos6b w umowe stron, zwlaszcza, iz strony przewidzialy taki mechanizm ustalania czynszu. Dopuszczajac
taka alternatywe ustalenia czynszu strony musialy wiec szacowaé czynsz kwotowy w podobnych granicach w stosunku
do dochodu najemcy. Tak wiec strony w sensie ekonomicznym musialy uwzglednia¢ dochody powoda przy ustalaniu
wysokosci czynszu i to w okreslonej proporcji, ktora zostala tez wzieta pod uwage przy sposobie zabezpieczenia.



W pozostalym zakresie, tj. w zakresie Miesiecznych Oplat na Oplate Eksploatacyjng, wniosek o udzielenie
zabezpieczenia podlegal oddaleniu, bowiem nie ma powodu, aby zwolni¢ uprawnionego z ich ponoszenia, skoro sg
one zwigzane S$cisle z korzystaniem z Lokalu. Wprawdzie, na podstawie pkt 9 SWUN, ich wysoko$¢ okreSlona jest,
jako réwnowartosci w PLN kwoty 16,8 EUR, za jeden metr kwadratowy powierzchni Lokalu, to zgodnie z pkt 8.3. i
8.4. OWU, za kazdy rok sa rozliczane na podstawie wykazu wydatkow ztozonego przez obowigzana, a zatem powinny

dotyczyé faktycznych kosztéw. O ile mozna w ramach art. 357" k.c. ingerowaé w przychody, to jednak nie ma podstaw
aby przerzucac koszt z jednej strony na druga.

Ponadto, tutejszy Sad Okregowy oddalil wniosek uprawnionego o oznaczenie terminu upadku zabezpieczenia w
sposéb okreslony we wniosku (dtuzej niz uprawomocnienie sie orzeczenia), bowiem nie przesadzajac na tym etapie,
co do zasadno$ci roszczenia, zmiana terminu i oznaczenie go w ten sposob, ze udzielone zabezpieczenie upadnie z
uplywem dwoch miesiecy i dwoch tygodni od uprawomocnienia sie orzeczenia konczacego postepowanie w sprawie,
moze spowodowac obcigzenie obowigzanej ponad miare i nadmierna ingerencje w jej sfere prawna.

Majac powyzsze na uwadze, na podstawie art. 730 i 730" oraz 755 § 1 k.p.c., Sad orzekl jak w pkt I i II sentencji
postanowienia.

W pkt III sentencji postanowienia tutejszy Sad, na podstawie art. 733 k.p.c., wyznaczyl uprawnionemu
dwutygodniowy termin na wniesienie pisma wszczynajacego postepowanie w sprawie, o ktorym mowa w punkcie I i
IT sentencji postanowienia pod rygorem upadku zabezpieczenia. Zas§ w pkt IV sentencji postanowienia, na podstawie
art. 745 § 1 k.p.c., pozostawil rozstrzygniecie w przedmiocie kosztéw postepowania zabezpieczajacego w orzeczeniu
koniczacym postepowanie w sprawie.

sedzia Grzegorz Babifiski
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