Sygn. akt V Ca 3405/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 8 lipca 2016 r.

Sad Okregowy w Warszawie V Wydzial Cywilny Odwolawczy w skladzie:

Przewodniczacy: SSO Bogustawa Jarmolowicz-Lochanska (spr.)

Sedziowie: SO Magdalena Majewska

SR del. Monika Wasilewska

Protokolant: sekr. sagdowy Marta Czeberkus

po rozpoznaniu w dniu 8 lipca 2016 r. w Warszawie
na rozprawie

sprawy z powodztwa J. W.

przeciwko (...). W.

z udzialem interwenienta ubocznego (...)

o ustalenie

na skutek apelacji pozwanego
od wyroku Sadu Rejonowego dla Warszawy Mokotowa w Warszawie

z dnia 30 czerwca 2015 r., sygn. akt IT C 3155/13

1. z urzedu prostuje oczywista niedokladno$¢ pisarska zawarta w komparycji wyroku Sadu Rejonowego dla Warszawy
Mokotowa w Warszawie z dnia 30 czerwca 2015 roku sygn. akt IT C 3155/13 w tern sposob, ze po wyrazach (...) dodaje
zapis ,,z udzialem interwenienta ubocznego W.

wW.”,

2. oddala apelacje,

3. zasadza od (...) W. na rzecz J. W. i na rzecz interwenienta ubocznego A. kwoty po 90 (dziewiecdziesiat) zlotych
tytulem zwrotu kosztow zastepstwa prawnego w instancji odwolawczej.

Sygn. akt. V Ca 3405/15

UZASADNIENIE

J. W. wystapil przeciwko (...) W. z pozwem o uznanie za bezskuteczne wypowiedzenia -Decyzji Nr (...)r. z dnia 23.10.
2006r. o prawie zamieszkiwania w lokalu mieszkalnym” wydanej przez Dyrektora Oddzialu (...) w W. Wojskowej
Agencji Mieszkaniowej- odno$nie lokalu polozonego w W. przy ulicy (...), dokonanego pismem Miasta S. W. D. M.



Zaklad (...) z dnia 3 pazdziernika 2013 roku. Nadto zadal zasadzenia od pozwanego na swoja rzecz kosztow procesu,
w tym kosztow zastepstwa procesowego wraz z oplata skarbowa za pelnomocnictwo procesowe. Nastepnie

pismem procesowym z dnia 27 kwietnia 2015 roku (data prezentaty) sprecyzowal swoje powddztwo w ten sposob, ze
wnosil o ustalenie, ze wypowiedzenie najmu lokalu mieszkalnego potozonego w W. przy ulicy (...) z dnia 3 pazdziernika
2013 roku , dokonanego przez pozwanego Miasto S. W. D. M. Zaklad (...) bylo bezskuteczne, bowiem powodowi
przystuguje prawo do zamieszkiwania w tym lokalu na podstawie Decyzjinr (...) z dnia 23 pazdziernika 2006r. wydanej
przez Dyrektora Oddzialu (...) w W.W,j.

W uzasadnieniu powod wskazal, iz zajmuje lokal mieszkalny , nalezacy do zasobéw Miasta S. W. D. M. na podstawie
nie umowy najmu, lecz Decyzji Nr (...)r. zdnia 23.10. 2006r. o prawie zamieszkiwania w lokalu mieszkalnym” wydanej
przez Dyrektora Oddzialu (...) w W. W_j, ktéry to lokal w tym czasie znajdowal sie w dyspozycji W.. Wskazal, iz
pismem z dnia 03.10.2013r. ,wypowiedzenie najmu lokalu mieszkalnego” (...) W. D. M. Zaklad (...) wypowiedzialo
jemu najem zajmowanego lokalu mieszkalnego, mimo ze powod nie posiada umowy najmu, lecz Decyzje o prawie
zamieszkiwania w lokalu mieszkalnym, uzasadniajac, iz powd6d jest wlascicielem innego lokalu mieszkalnego w W..
Podniésl, iz wypowiedzenie to jest calkowicie niestuszne i narusza obowiazujace przepisy prawa, a przed wszystkim
ustawe o zakwaterowaniu Sil Zbrojnych Rzeczpospolitej Polskiej. Podnidsl, iz jest bylym zolmierzem zawodowym
posiadajacym status emeryta wojskowego uprawnionego do emerytury wojskowe;j.

Pozwane Miasto S. W. w odpowiedzi na pozew wnioslo o oddalenie powddztwa i zasadzenie na swoja rzecz
kosztow procesu. Podnioslo ,iz pismem Oddziatu (...) z dnia 14 grudnia 2006r. dysponent zrzekl sie uprawnien
do przedmiotowego lokalu, co w konsekwencji wylaczylo zastosowanie art.1a ustawy o ochronie praw lokatoréw
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie k.c., zgodnie z ktorym , przepisow ustawy nie stosuje sie do lokali bedacych
w dyspozycji W.”. Nadto zajelo stanowisko, ze fakt pozostawania lokalu w dyspozycji podlega ocenie na dzien zlozenia
o$wiadczenia o wypowiedzeniu, nie za$ jak wskazuje powdd na date przyznania tytulu prawnego do lokalu. Podniosto,
iz w zwigzku z powyzszym, od daty zrzeczenia sie dysponenta praw do lokalu, do stosunku prawnego jaki laczyt strony
miala zastosowanie ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie k.c. , w tym art.11
ust.3 pkt2. regulujacy dopuszczalno$¢ wypowiedzenia w przypadku posiadania przez lokatora tytutu prawnego do
innego lokalu.

W. - Oddzial (...) w W. zglosila przystapienie do sprawy w charakterze interwenienta ubocznego po stronie
powoda J. W. oraz wniosla o uznanie za bezskuteczne wypowiedzenia decyzji nr (...) z dnia 23.10.2006r. o
prawie do zamieszkiwania w lokalu mieszkalnym nr (...) przy ulicy (...) w W. wydanej przez Dyrektora Oddzialu
(...) Wj w W. dokonanego przez pozwanego za pismem z dnia 03.10.2013r. Przylaczyla sie do zadania pozwu
podnoszac wskazujac, iz decyzja z dnia 23.10.2006r. Dyrektor Oddzialu (...) w W. przyznal powodowi prawo
do zamieszkiwania przedmiotowego lokalu mieszkalnego, bedacego w dyspozycji W., ale stanowigcego wlasnosc¢
pozwanego. Uprawnienie do zarzadzania lokalami przekazanymi czasowo przez gmine Agencji wynikalo za$ z
brzmienia art.1 ustawy o zakwaterowaniu Sil Zbrojnych RP w brzmieniu obowiazujacym na dzien wydania decyzji
nr (...),ktory stanowil ,ze zakwaterowanie Sit Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskiej zwanych dalej ,,Sitami Zbrojnymi
polega na stalym tymczasowym lub przejSciowym rozmieszczeniu zolierzy i innych osob okres§lonych w ustawie w
budynkach ilokalach oraz na gruntach bedacych wlasno$cia W. uzyskanych czasowo na te cele od wlaéciwych organéw
administracji rzadowej ,jednostek samorzadu terytorialnego os6b prawnych lub fizycznych . Podniosl, iz powdd nalezy
do kategorii ,,innych osob okreslonych wustawie”. Zgodnie z pismem z dnia 14 grudnia 2006r. zatytulowanym ,,Zgoda
na wykup” Agencja wyrazila zgode na wykup przez powoda zajmowanego lokalu. Zgoda ta byla jednoznaczna ze
zrzeczeniem sie praw Agencji do dalszej dyspozycji lokalem i byla rozumiana w ten sposob , ze Agencja nie bedzie
roScila sobie praw do lokalu jesli zostanie ono przeznaczone na wykup lokalu przez powoda nie wnikajac w prawna
dopuszczalnoé¢ sprzedazy. Interwenient podniost rowniez , iz ww. decyzja jako dokument urzedowy, wydany przez
organ wladzy publicznej, pozostaje w obrocie prawnym i wywoluje skutki w sferze prawa do lokalu dla powoda .
Brak jest podstaw i przeslanek do jej zmiany lub uchylenia. Podniosl, iz decyzja ta nigdy nie przeksztalcila sie w
umowe najmu. Wyrazenie zrzeczenia sie praw bylo nierozerwanie zwigzane z wykupem lokalu przez powoda. Zdaniem
Agencji w dacie odmowy sprzedazy tego lokalu, pozwany winien poinformowaé Agencje, iz przekazuje jej ponownie



lokal zasiedlony na podstawie decyzji o prawie zamieszkiwania przez inng osobe uprawniona w rozumieniu przepisow
o zakwaterowaniu Sit Zbrojnych RP. Decyzja nr (...) jest realizacja uprawien do kwatery dla powoda jako emeryta
wojskowego. Jest zgodna z przepisami prawa i nadal aktualna. Powdd nie utracil tego prawa. Zdaniem interwenienta
wypowiedzenie najmu jest bezskuteczne jako, ze powod legitymuje sie tytulem prawnym do jego zajmowania w postaci
decyzji administracyjnej, ktéra pozostaje w mocy. Podniésl, iz jesli gmina chciala wypowiedzieé¢ najem, to winna byta
okresli¢ kiedy najem powstal, na jakiej podstawie oraz w jakim zakresie go wypowiada, nie byla natomiast uprawniona
do informowania o braku tytuhu.

Wyrokiem z dnia 30 czerwca 2015r. Sagd Rejonowy ustalil ,ze wypowiedzenie najmu lokalu mieszkalnego
(...) polozonego w W. przy ul. (...) z dnia 3 pazdziernika 2013 r bylo bezskuteczne i zasadzil od
pozwanego na rzecz powoda kwote 431 z1 tytulem zwrotu kosztow procesu i na rzecz interwenienta ubocznego
kwote 180zl tytulem zwrotu kosztéow zastepstwa procesowego.

Podstawe rozstrzygniecia Sqdu Rejonowego stanowily nastepujace ustalenia faktyczne i ocena
prawna:

Powdd jest bylym zohierzem zawodowym posiadajacym status emeryta wojskowego uprawnionego do emerytury
wojskowej. Decyzja nr (...) MON z dnia 05.09.2003r. zostal bowiem zwolniony z zawodowej stuzby wojskowej, w
dniu 30.09.2003r., za$ decyzja z dnia 20.11.2003r. 0 przyznaniu emerytury wojskowej (nr sprawy EWU 42232/1),
przyznano mu emeryture wojskowa. Za§ na mocy Decyzji przydzialu osobnej kwatery stalej Nr 226/94 z dnia
03.10.1994 r. wydanej przez Garnizonowa Administracje (...) w (...) otrzymat kwatere polozong w W. przy ulicy (...)
m23, ktéra znajdowala sie w zasobach (...) W zwiazku z koniecznoScia przekazania nieruchomosci przy ulicy (...) m23
w W. do dyspozycji MON, W. dokonata zamiany tego lokalu na zajmowany obecnie przez powoda lokal przy ulicy (...),
co nastgpilo ,Decyzja nr (...)r. z dnia 23.10.2006r. 0 prawie zamieszkiwania w lokalu mieszkalnym” wydang przez
Dyrektora Oddziatu (...) w W. W.j.

Do chwili obecnej powdd zamieszkuje w lokalu mieszkalnym nr (...), przy ulicy (...). (...) w W., jako uprawniony do
korzystania z ww. lokalu.

Zgodnie z pismem z dnia 14 grudnia 2006r. zatytulowanym ,Zgoda na wykup” W. wyrazila zgode na wykup przez
powoda zajmowanego lokalu. Wskazala, iz zgoda na wykup jest jednoznaczna ze zrzeczeniem sie praw Agencji do
dalszej dyspozycji lokalem rozumiejac to w kategorii ,ze Agencja nie bedzie roscila sobie praw do lokalu je$li zostanie
ono przeznaczone na wykup lokalu przez powoda nie wnikajac w prawna dopuszczalno$¢ sprzedazy.

Pismem z dnia 2 pazdziernika 2013 roku pozwany Miasto S. W. wypowiedzial powodowi najem lokalu nr (...) przy
ulicy (...) w W..

Stan faktyczny w sprawie Sad Rejonowy ustalil na podstawie przywolanych w uzasadnieniu dokumentéw i kserokopie
dokumentéw, w tym znajdujacych sie w aktach lokalu nr (...)przy ul. (...) w W., a takze na podstawie dowodu
z zeznan powoda w charakterze strony powoda dajac im wiare albowiem dokumenty nie budzily watpliwosci w
zakresie ich treéci i pochodzenia od poszczegblnych oséb oraz zostaly sporzadzone w sposob rzetelny. Ich tre$é nie
byla rowniez kwestionowana przez strony. Sad za$ nie znalazl réwniez podstaw, by odmoéwic¢ wiarygodnos$ci i mocy
dowodowej dowodowi w z zeznanh powoda w charakterze strony , albowiem wynikajace z nich wnioski skladaja sie na
spojny i niesprzeczny obraz stanu faktycznego rozpoznawanej sprawy korelujgc z pozostalym materialem dowodowym
zebranym na potrzeby niniejszego postepowania, w tym w szczeg6lnosci z dokumentami znajdujacymi sie w aktach
lokalowych. Sad dal réwniez wiare dowodowi z przestuchania w charakterze Swiadka A. B. gdyz jej zeznania koreluja z
calym zebranym materialem dowodowym a takze pokrywaja sie w pelni z zeznaniami powoda, ktéry byl przestuchany
w charakterze strony. Zdaniem Sadu pierwszej instancji zeznania ww. §wiadka nie budzily zadnych watpliwosci i
potwierdzily okoliczno$¢ zakwaterowania powoda na mocy decyzji nr (...)r, jak réwniez okoliczno$¢, iz zrzeczenie sie
lokalu pozostajacego w dyspozycji W. bylo warunkowe i zwigzane tylko z wykupem lokalu przez powoda , oraz ze lokal
caly czas pozostaje w dyspozycji W. .



W tak ustalonym stanie faktycznym Sad Rejonowy uwzglednil powddztwo w wersji sprecyzowanej na podstawie art.
189k.p.c. . Wskazal, iz zgodnie z tym przepisem moze zadaé ustalenia istnienia lub nieistnienia stosunku prawnego,
gdy ma w tym interes prawny. Pojecie interesu prawnego zostalo ono wypracowane wieloletnig i utrwalona juz
praktyka orzecznicza. Sad Najwyzszy przyjal ze , interes prawny nalezy rozumieé jako potrzebe prawng wynikajaca
z okreslonej sytuacji prawnej w przypadku, gdy powstala sytuacja grozaca naruszeniem prawa przystugujacego
uprawnionemu, badz tez powstala watpliwosé co do jego istnienia i nie nalezy go ponadto utozsamiaé z interesem
jedynie ekonomicznym (zob. przykladowo wyrok SN z dnia 4 paZzdziernika 2001 r., I CKN 425/00, Legalis nr 277148;
wyrok SN z dnia 27 czerwca 2001 r. II CKN 898/00, LEX nr 52613).

Nadto zdaniem Sadu pierwszej instancji interes prawny w rozumieniu art. 189 k.p.c. nie moze by¢ rozumiany
subiektywnie, tj. jedynie wedlug subiektywnych odczu¢ powoda, ale obiektywnie - na podstawie rozumnej oceny
sytuacji, w ktorej powdd wystepuje z tego rodzaju powodztwem. Interes prawny musi by¢ przy tym zgodny z prawem
oraz zasadami wspoélzycia spolecznego, jak réwniez z celem, ktéremu shuzy art. 189 k.p.c. (wyrok SN z dnia 28
listopada 2002 r., II CKN 1047/00, LEX nr 75344). W orzecznictwie przyjmuje sie rOwniez, ze przestanka interesu
prawnego po stronie powodowej jest spelniona dopiero wowczas, gdy nie wystepuje rownoczeénie mozliwosé innej
formy ochrony prawnej, w tym potwierdzenia istnienia stosunku prawnego w innym procesie cywilnym (wyrok SN z
dnia 8 stycznia 2002 r., I CKN 723/99, LEX nr 53132). Konkludujac, interes prawny nie wystepuje, jezeli pow6d moze
zalozony rezultat uzyskac bez potrzeby wszczynania odrebnego postepowania, ograniczajac sie do uzycia dostepnych
- z zalozenia prostszych §rodkéw prawnych.

Przenoszac powyzsze rozwazania na grunt badanej sprawy Sad Rejonowy przyjal, iz pow6d ma interes prawny w
ustaleniu, istnienia stosunku najmu lokalu mieszkalnego nr (...) poloZzonego ulicy (...) w W..

Powdd jest emerytowanym zolierzem, a na mocy Decyzji nr (...)r. z dnia 23 paZdziernika 2006r. o prawie
zamieszkiwania w lokalu mieszkalnym Dyrektora Oddziatu (...) w W.W.j w W. zostalo przydzielone mu przedmiotowe
mieszkanie. Powod zostal zwolniony z zawodowej stuzby wojskowej w dniu 30.09.2003 roku, w czasie obowiazywania
ustawy z dnia 22 czerwca 1995 r. o zakwaterowaniu Sit Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskiej( Dz.U. 1995 Nr 86 poz.
433), wraz ze zmiang wynikajgca ustawy zmieniajacej, ktéra weszla w zycie dnia 11. 03.2003 roku.

Zgodnie z art. 23. 1. ww. ustawy -odprawa mieszkaniowa, o ktérej mowa art.47, przystuguje zolierzowi:
1) shuzby stalej:

a) zwalnianemu z zawodowej stuzby wojskowej, zamieszkalemu w kwaterze, o ile nabyl on prawo do emerytury
wojskowej lub wojskowej renty inwalidzkiej lub zostal zwolniony z zawodowej stuzby wojskowej przed uplywem
okresu wymaganego do nabycia uprawnienn do emerytury wojskowej, w przypadku wypowiedzenia mu stosunku
stuzbowego zawodowej stuzby wojskowej przez wlasciwy organ wojskowy,

b) ktéry do dnia zwolnienia z zawodowej stuzby wojskowej nie otrzymal decyzji o przydziale lokalu mieszkalnego, z
wylaczeniem przypadkow, o ktorych mowa w art. 21 ust. 6, o ile nabyl prawo do emerytury wojskowej lub wojskowej
renty inwalidzkiej lub zostal zwolniony z zawodowej sluzby wojskowej przed uplywem okresu wymaganego do
nabycia uprawnien do emerytury wojskowej, w przypadku wypowiedzenia mu stosunku stuzbowego zawodowej stuzby
wojskowej przez wlasciwy organ wojskowy.

Za$ w my$l art. 24. 1. ew. ustawy Zolnierzowi zawodowemu, na jego wniosek poswiadczony przez dowddce jednostki
wojskowej, w ktorej zolhierz pelni stuzbe wojskowsg, dyrektor oddzialu regionalnego wlasciwy dla garnizonu, w
ktorym zolnierz pelni stluzbe wojskowa, wydaje decyzje o przydziale kwatery albo innego lokalu mieszkalnego. Z
przystugujacego mu prawa powdd skorzystal i na mocy decyzji nr (...) Kierownika Garnizonowej Administracji (...)
W.-W. w roku 1994 otrzymal kwatere przy ulicy (...), ktéra zostala zamieniona przez Zarzad (...) na zajmowany
obecnie przez powoda lokal nr (...) przy ul. (...) w W. na mocy Decyzji nr (...)r. z dnia 23 paZdziernika 2006r. o prawie
zamieszkiwanie w lokalu mieszkalnym.



Sad Rejonowy nie podzielil stanowiska pozwanego, iz od daty zrzeczenia sie przez dysponenta prawa do lokalu,
do stosunku prawnego jaki laczyl strony miala zastosowanie ustawa o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie k.c. w tym art. 11 ust.3 pkt.2. gdyz w jego pozwanemu zadne przepisy prawa nie pozwalaly
na samoczynne zamienienie prawa do zakwaterowania przedmiotowego lokalu przez powoda w najem zawarty
na podstawie czynno$ci konkludentnych, a wskazane przepisy przez pozwanego nie maja zastosowania do strony
powodowe;.

Sad Rejonowy podzielil stanowisko interwenienta ubocznego, ze jezeli pozwany nie zgodzil sie ze sprzedaza
przedmiotowego lokalu winien byl, poinformowac Agencje, iz przekazuje jej ponownie lokal zasiedlony na podstawie
decyzji o prawie zamieszkiwania.

Nadto Saqd pierwszej instancji wskazal, ze istota sporu sprowadzala do ustalenia czy zgoda Agencji na
wykup przedmiotowego lokalu mieszkalnego przez powoda byla zgoda warunkowa. W. — Oddzial (...) w W. pismem
dnia 14 grudnia 2006 roku wyrazita zgode na wykup ww. lokalu mieszkalnego przez powoda. Wykup byl jednoznaczny
z zrzeczeniem sie praw przez Wojskowa Agencje Mieszkaniowa, ktora nie roScila by sobie praw do lokalu, jesli zostanie
ono przeznaczone na wykup lokalu przez powoda. W ocenie Sadu wyrazona zgoda byt zgoda warunkows.

Sad Rejonowy podniodsl, iz z akt sprawy wynika, ze pozwany wystapit do W. o cofniecie ww. decyzji o przydziale lokalu
mieszkalnego. Jednakze ta opierajac sie na przepisie art. 156 k.p.a. stwierdzila brak podstaw do dzialania w zadanym
przez pozwanego stanowisku.

Sad pierwszej instancji uznal, iz decyzja nr (...)r. z dnia 23 pazdziernika 2006r. o prawie zamieszkiwanie w lokalu
mieszkalnym jest decyzja administracyjng, nigdy nie zostala przeksztalcona w umowe najmu, nie utracila nigdy mocy,
jest zgodna z przepisami prawa i nadal aktualna, co oznacza, ze powdd nigdy nie utracil prawa do lokalu przyznanego
w/w decyzja. Zatem pozwany nie mogl dokona¢ wypowiedzenia umowy najmu ww. lokalu mieszkalnego, pomimo, iz
jest jego wlascicielem, z uwagi na to, iz w $wietle prawa powdd nigdy nie byl najemca ww. lokalu mieszkalnego, zostal
mu przydzielony jako kwatera -wojskowemu zgodnie z przepisami prawa.

Majac na wzgledzie powyzsze wywody Sad Rejonowy ustalil, ze wypowiedzenie najmu lokalu mieszkalnego
potozonego w W. przy ulicy (...) z dnia 3 pazdziernika 2013 roku bylo bezskuteczne, o czym orzekl w punkcie 1 w
wyroku. O kosztach procesu orzekl na podstawie art. 98 k.p.c. zgodnie z zasadg odpowiedzialnoSci za jego wynik.
Na sume kosztéw zasadzonych od pozwanego na rzecz powoda zlozyly sie: oplata sagdowa od pozwu — 234 zl, koszt
zastepstwa procesowego udzielonego powodowi — 180 zl, ustalony w oparciu o § 2 ust. 3 Rozporzadzenie Ministra
Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrze$nia 2002 roku o oplatach za czynno$ci radcow pranych oraz ponoszeniu przez Skarb
Panstwa kosztow pomocy prawnej udzielonej przez radcéw prawnych ustanowionego z urzedu (Dz.U. 2013 poz. 491).
Za$ o kosztach naleznych interwenientowi na podstawie art. 107 zdanie trzecie k.p.c. w zw. z art. 98 § 1i art. 109. k.p.c.

Apelacje od wyroku wniost pozwany zaskarzajac go w calosSci i zarzucajac mu: 1.naruszenie przepiséw postepowania
ktére mialo wplyw na wynik sprawy, a mianowicie art. 233 § 1 kpc. poprzez niewszechstronne rozwazenie materiatlu
dowodowego w sprawie i bledne ustalenie stanu faktycznego poprzez przyjecie, ze wyrazenie zgody na wykup lokalu
zajmowanego przez powoda przez W. jest jednoznaczne ze zrzeczeniem sie praw W. do dalszej dyspozycji lokalem,
jesli lokal zostanie przeznaczony na jego wykup przez powoda, podczas gdy ww. zgoda nie zostala dokonana pod
warunkiem;

1. w konsekwencji tak blednie ustalonego stanu faktycznego zarzucam naruszenie prawa materialnego:

a) art. 65 § 1ke. poprzezjego bledna wykladnie naruszajaca dyrektywy okreslone w ww. przepisie i dokonanie ustalenia
znaczenia tresci czynnoéci prawnej, tj. wyrazenia zgody wykup zajmowanego przez powoda lokalu, sprzecznej z jego

treécia poprzez uznanie, ze ww. zgoda zostala wyrazona pod warunkiem,;



b) art. 60 kc. poprzez jego niezastosowanie w sytuacji, gdy strona powodowa oraz strona pozwana swoim
zachowaniem ujawnily wole zawarcia umowy najmu spornego lokalu w sposob dostateczny do uznania, ze ww. umowa

zostala miedzy nimi zawarta;

c) art. 11 ust. 3 pkt 2 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego z dnia 21 czerwca 2001 r. (Dz. U. Nr 71 poz. 773) poprzez jego niezastosowanie w zwigzku z przyjeciem, ze

stosunek prawny laczacy obie strony postepowania nie stanowil umowy najmu, podczas gdy obie strony postepowania
traktowaly siebie wzajemnie jako najemce i wynajmujacego.

Wskazujac na powyzsze skarzacy wnosit o:

1) zmiane zaskarzonego wyroku przez oddalenie powodztwa w catoéci i zasadzenie od powoda na rzecz pozwanego
(...) W. kosztow postepowania przed Sadem I instancji wedlug norm przepisanych,

2) zasadzenie od powoda na rzecz pozwanego m. st. W. kosztow postepowania apelacyjnego wedlug norm
przepisanych.

W odpowiedzi na apelacje powdd i interwenient wniesli o jej oddalenie i zasadzenie na swoja rzecz kosztow
postepowania odwolawczego.

Sad Okregowy zwazyl co nastepuje:

W pierwszej kolejnosci nalezalo w trybie art. 350k.p.c. z urzedu sprostowac z oczywista niedokladno$¢ pisarska
zawarta w wyroku Sadu Rejonowego przez dopisanie interwenienta ubocznego po stronie powoda , ktory przystapit
do udzialu w sprawie.

Jesli chodzi o apelacje pozwanego, to w ocenie Sadu Okregowego pozwanego nie zastuguje ona na uwzglednienie.
Sad Okregowy bowiem podziela i przyjmuje za wlasne zaréwno ustalenia faktyczne dokonane przez Sad pierwszej
instancji jako prawidlowo wywiedzione ze zgromadzonego w sprawie materiatu dowodowego oraz przeprowadzong
na ich podstawie ocene prawng i na podstawie art. 382k.p.c. przyjmuje za wlasne.

Sad Okregowy w zaskarzonym wyroku nie dopatrzyl takze sie rozwazanych z urzedu
i skutkujacych eliminacja orzeczenia naruszen prawa proceduralnego stwierdzajac,
ze podwazany przez pozwanego wyrok odpowiada prawu.

W stanie faktycznym sprawy nalezy zgodzi¢ sie z Sadem pierwszej instancji , ze powod wykazat interes prawny
w zadaniu ustalenia bezskuteczno$éci wypowiedzenia stosunku najmu. Podkresli¢ w tym miejscu nalezy, ze interes
prawny powinien by¢ rozumiany elastycznie z uwzglednieniem celowoSciowej wykladni pojecia interesu prawnego,
natomiast istnienie interesu prawnego po stronie powoda badz jego brak powinien by¢ oceniany w oparciu o
okolicznos$ci konkretnej sprawy i konkretny stosunek prawny, ktérego bezskutecznosci powod sie domagal. Brak
interesu prawnego jako przestanki powodztwa z art. 189 k.p.c. zachodzi wowczas, gdy powdd nie ma zadnej potrzeby
ustalania prawa lub stosunku prawnego, gdyz jego sfera prawna nie zostala zagrozona.

W ocenie Sadu Okregowego okolicznosci przedmiotowej sprawy, zachowanie pozwanego, ktory kwestionuje prawo
powoda do zajmowania spornego na podstawie Decyzji Nr (...)/2006z dnia 23.10.2006r. 0 prawie zamieszkiwania
w lokalu mieszkalnym i twierdzi , ze do zamieszkiwania powoda w lokalu maja i powinne mie¢ zastosowanie
przepisy ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego, stwarzaja
zagrozenie dla prawa powoda do lokalu mieszkalnego. Zgodnie z teza wyroku Sadu Najwyzszego z 4 pazdziernika
2001r. w sprawie I CKN 425/00 interes prawny moze by¢ rozumiany jako potrzeba prawna wynikajaca z okreslonej
sytuacji prawnej w przypadku, gdy powstala sytuacja grozaca naruszeniem prawa przystugujacego uprawnionemu,
badz tez powstala watpliwo$¢ co do jego istnienia i nie nalezy go utozsamiac z interesem jedynie ekonomicznym.



Nietrafiony jest takze zarzut naruszenia zasady swobodnej oceny dowodow, albowiem dokonana przez Sad Rejonowy
ocena dowodéw nie nosi znamion dowolnosci, jest zgodna z zasadami do$wiadczenia zyciowego i miesci sie w
granicach swobody deklarowanej w art. 233 § 1 k.p.c. Wskaza¢ nalezy, ze samo przedstawienie przez strone
odmiennych wnioskow niz wynikaja z oceny dokonanej przez Sad pierwszej instancji, nie $wiadczy jeszcze

o przekroczeniu swobodnej oceny dowodéw. Skarzacy nie wykazal skutecznie, ze Sad Rejonowy uchybil zasadom
logicznego rozumowania lub do$wiadczenia zyciowego, dokonujac swobodnej oceny dowodéw i dokonujgc na ich
podstawie ustalen. Wbrew zarzutom apelacji Sad Rejonowy wszechstronnie rozwazyl zaoferowany przez strony
material dowodowy i prawidlowo przyjal, ze wyrazenie przez interwenienta ubocznego zgody na wykup lokalu
zajmowanego przez powoda bylo dokonane przez interwenienta pod warunkiem jego sprzedazy powodowi. Za takim
stanowiskiem przemawia przede wszystkim fakt, iz zrzeczenie sie lokalu nie bylo adresowane do wlasciciela lokalu
czyli (...) W., a do powoda jako podmiotu uprawnionego do kwatery na podstawie decyzji administracyjnej. Pozwany
mial §wiadomo$¢ tego stanu rzeczy albowiem zwrdcil sie do interwenienta o dokonane formalnego zwrotu lokalu przez
wydanie decyzji o cofnieciu przydzialu, na co uzyskal odpowiedz odmowna. Przedmiotowy lokal przy tym przez caly
czas znajdowal sie na stanie ewidencyjnym W.. W dokumentacji W. znajdowaly sie akta tegoz lokalu. Takie zachowanie
interwenienta przemawia za tym, ze zamiarem W. nie bylo bezwarunkowe przekazanie przedmiotowego lokalu z
zasobow W. do zasobow wlasciciela. Interwenient uboczny zgodzil sie jedynie na sprzedaz tego lokalu powodowi i
tylko przy wykonaniu tej transakcji zrzekal sie prawa do lokalu. Zgodzi¢ sie nalezy z interwenientem , ze w sytuacji
odmowy sprzedazy lokalu powodowi , lokal ten pozostawal w dyspozycji interwenienta na dotychczasowych zasadach.

Sad Rejonowy prawidlowo tez wskazal , ze powdd nabyl prawo do przedmiotowego lokalu na podstawie przepisow
ustawy z 22.6.1995 r. o zakwaterowaniu Sil Zbrojnych RP (Dz.U. Nr 86, poz. 433, zm.: Dz.U. z 1996 r. Nr 106, poz.
496; 71997 1. Nr 6, poz. 31, Nr 80, poz. 506, Nr 106, poz. 678). Zgodnie z art. Art. 22. ust.1 tej ustawy Prawo do kwatery
przystuguje zohierzowi zawodowemu od dnia powolania go do czynnej shuzby wojskowej pelnionej jako shuzba stala.
Prawo to przystuguje rowniez zolnierzowi zawodowemu przeniesionemu w stan nieczynny. Za$ godnie z art. 23.ust. 1.
Zolnierz zawodowy zwolniony z czynnej stuzby wojskowej, pelnionej jako shuzba stala, zachowuje, z zastrzezeniem ust.
2, prawo do kwatery, jezeli nabyl uprawnienia do: 1) emerytury wojskowej, 2) wojskowej renty inwalidzkiej. Prawo
do kwatery w my$l art. 24 1. Prawo do kwatery realizuje sie na wniosek zolierza zawodowego, o ktérym mowa w art.
22 ust. 11 3, jak rowniez osoby, o ktérej mowa w art. 23 ust. 11 2, zwanych dalej "osobami uprawnionymi", przez:1)
przydzial kwatery albo 2) wyplacenie ekwiwalentu pienieznego w zamian za rezygnacje z kwatery.

Zgodzié sie nalezy z interwenientem, iz nabycie wlasnoéci lokalu zajmowanego w charakterze stalej kwatery, nie
niweczy skutkow weze$niejszego przydzialu w zakresie prawa do kwatery a wiec i prawa do ekwiwalentu, choc¢by
zostalo poprzedzone rezygnacja organu wojskowego z dysponowania lokalem. Rezygnacja ta bowiem miala na celu
umozliwienie zolnierzowi nabycie prawa silniejszego i korzystniejszego ze wzgledu na dziedziczno$c¢ i zbywalnoéé. W
wyniku nabycia wlasno$ci zolnierz zajmujacy lokal nie stal sie ponownie uprawnionym do kwatery w rozumieniu art.
22 ust. 1w zwigzku z art. 24 (...).

W tej sytuacji nie mozna Sagdowi Rejonowemu przypisa¢ btednej wykladni normy art. 65 k.c.

Takze zarzut naruszenia art. 60k.c. i art. 11 ust.3ustawy o ochronie praw lokator6w nie zasluguje na uwzglednienie .
Zgodzié sie nalezy z Sadem pierwszej instancji , ze w stanie faktycznym sprawy nie doszlo do zawarcia pomiedzy
powodem , a pozwanym umowy najmu przedmiotowego lokalu. Ze zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego
fakt ten w zaden sposo6b nie wynika . Pow6d bowiem dysponowal prawem do zamieszkiwania w przedmiotowym
lokalu na podstawie Decyzji nr (...). To ona byla wydana w celu realizacji uprawien powoda do kwatery jako emeryta
wojskowego. Jest ona zgodna z przepisami prawa i nigdy nie zostala wyeliminowana z obrotu prawnego. Ona tez
stanowita zrédlo obciazen powoda optatami zwigzanymi z korzystaniem z lokalu. Jest ona nadal aktualna albowiem
powdd nie utracil prawa do kwatery .Zamiaru zawarcia umowy najmu nie mozna wywie$¢ takze z korespondencji
pomiedzy powodem , a pozwanym . Pow6d bowiem zwracatl sie do pozwanego o wykup przedmiotowego lokalu,
co oznacza, ze jego zamiarem bylo objete nabycie prawa silniejszego niz najem tj. prawa wlasnoSci. Z powyzszych
wzgleddw zgodzi¢ sie nalezy zar6wno z powodem jak i interwenientem, a takze z Sgdem Rejonowym , ze nie doszlo do



zawarcia przez powoda umowy najmu przedmiotowego lokalu, a zatem wypowiedzenie najmu lokalu mieszkalnego”
dokonane pismem z dnia 03.10.2013r.slusznie zostalo uznane za bezskuteczne. Powod bowiem legitymuje sie
tytulem prawnym do jego zajmowania w postaci decyzji administracyjnej, ktéra pozostaje w mocy. Sad Rejonowy
zasadnie zatem nie podzielil stanowiska pozwanego, iz od daty zrzeczenia sie przez dysponenta prawa do lokalu,
do stosunku prawnego jaki laczyl strony miala zastosowanie ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie k.c. w tym art. 11 ust.3 pkt.2. gdyz w jego pozwanemu zadne przepisy prawa nie pozwalaly
na samoczynne zamienienie prawa do zakwaterowania przedmiotowego lokalu przez powoda w najem zawarty
na podstawie czynnos$ci konkludentnych, a wskazane przepisy przez pozwanego nie maja zastosowania do strony
powodowe;.

Bioragc pod uwage powyzsze, Sad Okregowy uznajac trafno$¢ i prawidlowosé zaskarzonego rozstrzygniecia na
podstawie art. 385 k.p.c. apelacje oddalil jako bezzasadna.

O kosztach postepowania odwolawczego orzeczono zgodnie z zasada odpowiedzialnoéci za jego wynik wyrazonej w
art. 98 k.p.c.. obciazajac nimi pozwanego jako strone przegrywajaca sprawe.



