Sygn. akt V Ca 1963/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 14 kwietnia 2015 r.

Sad Okregowy w Warszawie V Wydzial Cywilny-Odwolawczy w skladzie:

Przewodniczacy: SSO Anna Straczynska (spr.)

Sedziowie: SO Maja Smoderek

SR del. Wiestawa Smich

Protokolant: sekr. sadowy Marcin Ponikowski

po rozpoznaniu w dniu 14 kwietnia 2015 r. w Warszawie
na rozprawie

sprawy z powodztwa m. W.

przeciwko 1. B.

o zaplate

na skutek apelacji pozwanej

od wyroku Sadu Rejonowego (...) w Warszawie

z dnia 24 marca 2014 r., sygn. akt I C 1834/13

I. zmienia punkt 2 zaskarzonego wyroku w ten sposob, ze ustala, iz pozwanej I. B. przysluguje prawo do lokalu
socjalnego i wstrzymuje wykonanie eksmisji do czasu zlozenia pozwanej przez m. W. oferty zawarcia umowy najmu
lokalu socjalnego,

II. nie obcigza powoda kosztami postepowania odwolawczego.

Sygn. akt V Ca 1963/14

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 02 lipca 2013 r. m. W. wnioslo o nakazanie I. B. opréznienia z rzeczy i wydania lokalu mieszkalnego
nr (...), polozonego w W. przy ul. (...), orzeczenie, ze pozwanej nie przystluguje prawo do lokalu socjalnego, a takze o
zasadzenie kosztow procesu. W uzasadnieniu strona powodowa wskazala, ze stron nigdy nie laczyla zadna umowa, a
pozwana zajmuje lokal po §mierci szwagra S. Z. - dotychczasowego najemcy lokalu, ktéremu prawo przystugiwalo na
podstawie umowy najmu z dnia 15 kwietnia 1961 r. W dniu 26 wrzeénia 2012 r. Zarzad Dzielnicy (...) uchwala Nr (...)
odmowil zakwalifikowania pozwanej do zawarcia umowy najmu ze wzgledu na niespelnianie wymaganych warunkow.



Na rozprawie w dniu 25 listopada 2013 r. pozwana wniosta o oddalenie pow6dztwa, wskazala, ze mieszka w lokalu od
40 lat, oplaca regularnie czynsz, jest chora, pomaga swoim dzieciom.

Wyrokiem z dnia 24 marca 2014 r. Sad Rejonowy (...) w W. nakazal I. B. opuszczenie i oproéznienie lokalu mieszkalnego
nr (...) przy ul. (...) w W. i wydanie tego lokalu m. W.. Sad ustalil takze, ze 1. B. nie przystuguje prawo do przyznania
lokalu socjalnego oraz zasadzit od pozwanej na rzecz strony powodowej kwote 320 zt tytulem zwrotu kosztow
postepowania.

Powyzsze rozstrzygniecie Sadu Rejonowego zapadlo w oparciu o nastepujace ustalenia faktyczne:

W dniu 15 kwietnia 1961 r. pomiedzy strong powodowa a S. Z. zawarta zostala umowa najmu lokalu mieszkalnego

nr (...), polozonego w budynku przy ul. (...) w W. o lgcznej powierzchni uzytkowej 64, 20 m®. Przedmiotowa umowa
zawarta zostala na czas nieokres§lony. W dniu 20 listopada 2005 r. zmarl najemca lokalu S. Z..

Pozwana I. B. zamieszkiwala w lokalu wraz ze swoja matka, siostra oraz mezem siostry S. Z. przez okolo 40 lat.
Wspomniany stan trwal takze po $§mierci w/w 0s6b. Miasto nie potwierdzilo uprawnien pozwanej do wynajmowania
lokalu. W dniu 26 wrze$nia 2012 r. Zarzad Dzielnicy (...) m.. W. uchwala nr (...) odmoéwil zakwalifikowania pozwane;j
do wynajecia lokalu na czas nieokres§lony. W uzasadnieniu wskazal, ze zgodnie z przepisem § 4 pkt 1 uchwaly
lokale z mieszkaniowego zasobu wynajmowane sa osobom, ktére sa bezdomne lub pozostaja w trudnych warunkach
mieszkaniowych. Pozwana nie spelnia wymogow z przepisu § 4 pkt 11 uchwaly, bowiem zamieszkuje lokal bez zgody
wlasciciela oraz przekroczone zostalo w jej przypadku kryterium metrazowe.

Strona powodowa pismami z dnia 02 paZdziernika 2013 r., 20 listopada 2012 r., oraz z dnia 24 stycznia 2013 roku
wzywala pozwana do opuszczenia lokalu w terminie 30 dni od dnia otrzymania wezwania. Pomimo powyzszego
pozwana nadal zajmuje wskazany wyzej lokal.

Obecnie pozwana zamieszkuje sama, utrzymuje sie z emerytury w wysokoSci ok. 2000 zl miesiecznie. Ma troje dzieci,
z ktorych dwie corki mieszkajg w W..

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil w oparciu o zgromadzone w aktach sprawy dokumenty, a takze w oparciu o
zeznania pozwane;.

Przy tak ustalonym stanie faktycznym Sad pierwszej instancji uwzglednil powddztwo.

Sad stwierdzil, ze pozwana zajmowala lokal bez zgody jego wlasciciela. Strona umowy najmu byt S. Z., ktéry zmarl w
dniu 29 listopada 2005 r. Wobec powyzszego zwazy¢ nalezalo, ze od tego czasu pozwana nie posiadala tytulu prawnego
do zajmowania lokalu, wobec czego winna byla go opuscic i zwrocic wlascicielowi, czego nie uczynila.

Majac powyzsze na uwadze Sad w oparciu o art. 222 § 1 k.c. orzekl jak w punkcie 1 wyroku.

Sad Rejonowy stwierdzil takze, Ze pozwana nie jest lokatorem w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Nie posiadata
bowiem ona zadnego tytulu prawnego do korzystania z lokalu.

Stosownie do przepiséw art. 14 powolanej ustawy, w wyroku nakazujagcym opréznienie lokalu sad orzeka o
uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec osob, ktorych nakaz dotyczy.
Obowiagzek zapewnienia lokalu socjalnego ciazy na gminie wlasciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu
podlegajacego opréznieniu (art. 14 ust. 1 ustawy).

Sad pierwszej instancji zwazyl, ze obecnie obowigzujaca uchwala nr (...) Rady M. W. z dnia 09 lipca 2009 r. w
sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu m. W., wprowadzila kryterium
pozostawania w niedostatku (§ 12). Pozwana jest osobg dorosla, posiada staly doch6d w postaci emerytury w wysokosci
ok. 2.000 zl netto. Ponadto pozwana jest wspotwlascicielem z bylym mezem 5 dzialek gruntowych o powierzchni 3,83



ha oraz 5 budynkéw (w tym 1 budynku mieszkalnego) polozonych w Dzielnicy (...). W ocenie Sadu Rejonowego te
okolicznoS$ci wskazujg, iz pozwana jest zdolna do zaspokojenia swoich podstawowych potrzeb mieszkaniowych.

Rozstrzygniecie o kosztach postepowania Sad Rejonowy opart na brzmieniu art. 98 § 1 k.p.c, zasadzajac kwote 320
zl od pozwanej na rzecz gminy.

Apelacje od powyzszego wyroku zlozyla pozwana, zaskarzajac orzeczenie w caloSci i zarzucajac mu:

1. majace wplyw na tre$¢ zaskarzonego wyroku naruszenie prawa materialnego, a mianowicie art. 5 k.c, poprzez
niezastosowanie tego artykulu, w sytuacji gdyby w realiach niniejszej sprawy zastosowanie tego artykutu jest w pelni
uzasadnione;

2. naruszenie prawa materialnego tj. art. 14 ust 3 ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronie lokatoré6w, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego poprzez jego niewtaéciwa wykladnie, co w konsekwencji doprowadzito
do nieprzyznania pozwanej uprawnienia do lokalu socjalnego;

3. naruszenie przepisOw postepowania w stopniu moggcym mieé¢ wplyw na wynik postepowania tj. art. 233
k.p.c. poprzez zaniechanie wszechstronnego rozwazenia dowodéw zgromadzonych w niniejszym postepowaniu w
szczegbOlnosci dowodu z przestuchania pozwanej I. B. i w konsekwencji uznanie, ze pozwana jest w stanie sama
zapewni¢ sobie lokal mieszkalny;

4. blad w ustaleniach faktycznych przyjetych za podstawe wyroku polegajacy na niezasadnym przyjeciu, ze sytuacja
majatkowa i osobista (rodzinna) pozwanej umozliwia jej zapewnienie samodzielnie lokalu mieszkalnego,

Jednocze$nie pozwana wniosla o zmiane zaskarzonego wyroku i orzeczenie co do istoty poprzez oddalenie powodztwa
w caloSci, ewentualnie zmiane zaskarzonego wyroku poprzez ustalenie, ze pozwanej przystluguje uprawnienie do
uzyskania lokalu socjalnego i wstrzymanie wykonania eksmisji pozwanej do czasu przedstawienia jej oferty przez
m. W.. Pozwana wniosla takze o zasadzenie od strony powodowej na jej rzecz kosztow postepowania w sprawie.
Ewentualnie pozwana wniosla o uchylenie zaskarzonego wyroku i przekazanie sprawy Sadowi I instancji do
ponownego rozpoznania.

Ponadto pozwana wniosta o dopuszczenie dowodu z dokumentéw w postaci kserokopii decyzji z dnia 06 grudnia 1993
r. 0 przyznaniu uprawnien kombatanckich i kserokopii zaswiadczenia nr (...) na okoliczno$é, ze pozwana posiada
uprawnienia kombatanckie oraz ze pozwana w latach 1941-1946 byla deportowana w glab ZSRR.

Sad Okregowy zwazyl co nastepuje:
Apelacja pozwanej zastlugiwala na uwzglednienie w cze$ci.

Rozstrzygniecie Sadu pierwszej instancji w zakresie obowigzku oproéznienia lokalu mieszkalnego i wydania go
stronie powodowej Sad Okregowy uznaje za trafne. Ustalenia Sadu Rejonowego w tym zakresie jako prawidlowe i
wyczerpujace Sad Okregowy przyjmuje za podstawe wlasnego rozstrzygniecia, nie widzac tym samym podstaw do
zmiany wyroku w tej cze$ci. Skoro wlasciciel lokalu zada wydania rzeczy, prawo wlasnoéci nie jest kwestionowane, a
po stronie pozwanej nie istnieje tytul do zajmowania mieszkania, eksmisja orzeczona zostala prawidlowo.

Sad pierwszej instancji w istocie dopuscil sie jednak naruszenia przepisu art. 5 k.c. poprzez jego niezastosowanie w
zw. z art. 14 ust. 3 ustawy o ochronie lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, jednak
jedynie w zakresie okolicznoS$ci spelnienia przez pozwana warunkéw do przyznania jej lokalu socjalnego.

W ocenie Sadu Okregowego w okoliczno$ciach przedmiotowej sprawy Sad Rejonowy blednie uznal, iz skarzacej
nie przysluguje prawo do lokalu socjalnego w mys$l art. 14 ustawy o ochronie lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Sad Okregowy podziela w tym zakresie stanowisko skarzacej, iz jej sytuacja
zyciowa niewatpliwie jest sytuacjg szczeg6lng. W szczego6lnosci nalezy mie¢ na uwadze wiek pozwanej — na dzien



orzekania w IT instancji miala ona 89 lat, co w oczywisty sposob laczy¢ sie musi z szeregiem probleméw zdrowotnych i
oczywista niechecia do zmiany centrum zyciowego. Ponadto wskazane przez Sad pierwszej instancji dochody pozwanej
z emerytury, stanowigce gtowne Zroédlo utrzymania pozwanej nie mogly by¢ uznac¢ za wystarczajace dla zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowej samodzielnie. Majac na uwadze realia panujgce na rynku mieszkaniowym, koszty lekow i
utrzymania sie oraz pomoc dzieciom, o ktorej pozwana moéwila, nalezalo przyjaé, ze watpliwe jest oplacanie przez
pozwang wynajmowanego mieszkania. Pozwana posiada udzialy w duzej nieruchomosci w W., jednak tocza sie w tej
kwestii postepowania spadkowe i dotyczace dzialu spadku, tym samym na dzieh dzisiejszy trudno wskazac jak sie
one zakonczg i jaki ostatecznie udzial przypada pozwanej oraz czy uzyska z tytutu dzialu fragment nieruchomosci czy
tez splate i w jakiej wysoko$ci. Majatek ten zatem na dzien dzisiejszy nie przynosi zadnych dochodéw, nie wiadomo
tez kiedy jakiekolwiek dochody przyniesie. Na korzy$é pozwanej dziala tez to, Ze wypelniala ona rzetelnie obowiazki
wynikajace z oplacania naleznoSci zwigzanych z zamieszkiwaniem w lokalu i strona powodowa nie ponosilta w zwiazku
z tym szkody. Tak tez zapewne bedzie w odniesieniu do lokalu socjalnego.

Sad Rejonowy nie wzigl pod uwage opisanych powyzej okoliczno$ci, wydajac zaskarzone orzeczenie, co w
konsekwencji skutkowalo niewlaéciwa ocena, ze pozwanej nie przystuguje prawo do lokalu socjalnego. Sad Okregowy
przychylajac sie zatem do wniosku pozwanej zmienit zaskarzony wyrok zgodnie z dyspozycja art. 386 § 1 k.p.c. i
ustalil, ze ma ona na ostatnie lata swojego zycia prawo do lokalu socjalnego. W zwigzku z powyzszym rozstrzygnieciem
wstrzymano eksmisje do czasu zlozenia przez gmine oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

Strony powodowej nie obcigzono kosztami, poniewaz pozwana wygrala postepowanie odwolawcze jedynie w czeéci.



