Sygn. akt V Ca 741/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 8 stycznia 2015 1.

Sad Okregowy w Warszawie V Wydzial Cywilny-Odwolawczy w skladzie:

Przewodniczacy: SSO Joanna Wisniewska-Sadomska

Sedziowie: SO Bogustawa Jarmolowicz-Lochaniska (spr.)
SO Ewa Cylc

Protokolant: stazysta protokolant sadowy Kamila Jankowska

po rozpoznaniu w dniu 8 stycznia 2015 r. w Warszawie

na rozprawie

sprawy z powodztwa Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) w W.
przeciwko A. N. (1) 1 A. N. (2)

o zaplate

na skutek apelacji powoda

od wyroku Sadu Rejonowego dla (...) w W.

z dnia 25 listopada 2013 r., sygn. akt II C 455/12

oddala apelacje.

Sygn. akt V Ca 741/14

UZASADNIENIE

Pozwem z 3 listopada 2011r., skierowanym przeciwko A. N. (1)

iA.N. (2) powdd Spdldzielnia Mieszkaniowa (...) w W. wniosla o zasadzenie od pozwanych solidarnie kwoty 366,28
z} wraz z ustawowymi odsetkami od kwoty 321,91 z} od 1 marca 2011 r. do dnia zaplaty zas od kwoty 44,37 z} od dnia
wniesienia pozwu do dnia zaplaty. W uzasadnieniu powod wskazal, ze pozwani zajmuja miejsce postojowe w garazu

w budynku przy ul. (...) w W. i zobowiazani sa placi¢ na rzecz powoda oplaty zwiazane z utrzymaniem i kosztami
zarzadu miejsca postojowego , ktore wedlug stanu na dzien 28 lutego 2011 r. wynosza 366,28 zl.

Nakazem zaplaty z 22 listopada 2011r. Sad Rejonowy dla (...)
w W. w sprawie o sygn. akt I Nc 5374/11 orzekl w catoSci zgodnie z zadanie pozwu.



W sprzeciwie od nakazu zaplaty z 16 stycznia 2012 r. pozwani zaskarzyli nakaz zaplaty w caloSci i wniesli o oddalenie
powddztwa w calo$ci. W uzasadnieniu sprzeciwu podniesli, ze po stronie powodowej wystepuje brak legitymacji
procesowej

do wystepowania z niniejszym powddztwem. Pozwani wyjasnili, ze umowa z 28 lipca 2009 r. nabyli tytul prawny do
miejsca postojowego, natomiast z dniem 23 kwietnia 2009 r.

w budynku, w ktérym znajduje sie miejsce postojowe zostala powolana Wspdlnota Mieszkaniowa (...) i podmiot ten
jest jedynie uprawnionym do zarzadzania

i decydowania o wysokoSci platno$ci oraz miejsca do ktérego §wiadczenia maja byé wnoszone .

W odpowiedzi na sprzeciw strona powodowa podtrzymala powodztwo i wywiodla, ze wyrokiem Sadu Okregowego w
Warszawie z dnia 20 listopada 2009 r. sygn. akt XXV C 814/08 Sad orzekl niewazno$¢ uchwaly nr (...) r. w sprawie
powolania Zarzadu Wspdlnoty przy ul. (...) w W.. Dodatkowo wyrokiem Sadu Apelacyjnego w Warszawie z dnia
10 sierpnia 2011 r. sygn. akt VI ACa 577/10 uznano nieistnienie uchwaly nr (...), w ktérej ustalono, ze w zakresie
praw i obowigzkow oraz zarzadu nieruchomoscia beda mialy zastosowanie przepisy ustawy o wlasnoéci lokali. Wobec
powyzszego uchwala z dnia 23 kwietnia 2009 r. nie moze by¢ skuteczna i wazna, gdyz w swej tresci powoluje sie

na niewazng uchwale nr (...) oraz nieistniajaca uchwale nr (...). Dodatkowo powdd zaznaczyl, Ze pomimo podjecia
niniejszych uchwal w dalszym ciaggu ponosi wydatki i oplaty na nieruchomos$é wspolng oraz pokrywal wydatki
zwigzane z utrzymaniem lokali poloznych w budynku przy ul. (...) w W., a w szczeg6lnoSci uiszczal naleznoéci za
dostawe mediéw do lokali i nieruchomosci wspdlne;j.

Wyrokiem z 25 listopada 2013r. Sad Rejonowy oddalit powodztwo i zasadzit

od powddki na rzecz pozwanych solidarnie kwote 60 zt tytulem zwrotu kosztéw procesu

i nakazal pobra¢ od Spéldzielni Mieszkaniowej (...) w W. na rzecz Skarbu Panstwa — kasy Sadu Rejonowego dla (...)
w W. kwote 175,42 z} tytulem zwrotu wydatkéw wylozonych tymczasowo z sum Skarbu Panstwa.

Od powyzszego wyroku apelacje wni6st powdd, zaskarzajac go w calo$ci i zarzucajac mu naruszenie przepisé6w prawa
materialnego, majacych wplyw na tre$¢ wydanego orzeczenia, tj.:

1. art. 24" ust. 1 ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych (dalej: u.s.m.) poprzez jego niewlaéciwe zastosowanie
polegajace na uznaniu, ze uchwala nr 1 podjeta w dniu 23 kwietnia 2009 r. w formie aktu notarialnego, Repertorium
A nr (...) zostala skutecznie powolana Wspdlnota Mieszkaniowa (...), podczas gdy uchwala ta nie jest wazna, a tym
samym nie zostala skutecznie powolana Wspolnota Mieszkaniowa (...);

2. art. 27 ust. 2 u.s.m. poprzez jego niewlaéciwe zastosowanie polegajace na uznaniu, ze zarzad nieruchomoscig
wspolna budynku potozonego przy ul. (...) w W. przeszedl po 23 kwietnia 2009 r. na Wspoélnote Mieszkaniowa (...),
podczas gdy powbddka nieprzerwanie sprawuje zarzad nieruchomoscia wspoélna;

3. art. 65 k.c. w zw. z art. 241 u.s.m. poprzez jego niewlasciwe zastosowanie polegajace na blednej wykladni tresci
uchwal podjetych w dniu 23 kwietnia 2009 r.;

4. art. 4 ust. 2 u.s.m. poprzez jego niewlasciwe zastosowanie polegajgce na uznaniu, ze pozwani jako czlonkowie
spoldzielni bedacy wlascicielami lokalu nie byli zobowiazani do pokrywania kosztéw zwiazanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci wspélnych na rzecz powodowej spotdzielni;

5. art. 58 k.c. w zw. z art. 241 u.s.m. poprzez jego niewlaSciwe zastosowanie polegajace na uchyleniu sie od
dokonania oceny niewaznoéci uchwat podjetych w dniu 23 kwietnia 2009 r., podczas gdy Sad z urzedu powinien
zbadac te okolicznos$¢; ewentualnie art. 405 k.c. poprzez jego niezastosowanie polegajace na uznaniu, pozwani nie sg
zobowiazani do zwrotu kosztow utrzymania nieruchomosci poniesionych przez powodowa Spéldzielnie.

W konkluzji skarzaca wniosla o zmiane zaskarzonego wyroku w calo$ci poprzez zasadzenie solidarnie od pozwanych
A.iA.N. (1) narzecz powddki kwoty 366,28 zl wraz z ustawowymi odsetkami od kwoty 321,91 zt od dnia 1 marca 2011
r. do dnia zaplaty, a od kwoty 44,37 zt od 3 listopada 2011 r. do dnia zaplaty i zasadzenie solidarnie od pozwanych



na rzecz powodki kosztow postepowania za obie instancje, w tym kosztow zastepstwa procesowego, wedlug norm
przepisanych.

Wobec tresci art. 387 § 21 k.p.c. oraz braku zarzutéw apelacyjnych odnoszacych sie
do stanu faktycznego ustalonego przez Sad Rejonowy, Sad Okregowy odstapil
od przytaczania ustalen faktycznych i rozwazan prawnych dokonanych przez Sad pierwszej instancji.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja nie zastugiwala na uwzglednienie.

Sad Okregowy w pelni podziela ustalenia faktyczne poczynione przez Sad Rejonowy oraz dokonana na ich podstawie
ocene prawna nie znajdujac podstaw do uwzglednienia zawartych w apelacji zarzutow naruszenia prawa materialnego.

Sad Rejonowy prawidlowo przyjal, ze doszlo do utworzenia Wspolnoty Mieszkaniowej nieruchomoscei przy ul. (...)
w W. iz tym momentem powodowa Spéldzielnia utracila nie tylko prawo do wykonywania zarzadu nieruchomos$cia
wsp6lng

na podstawie art. 277 ust. 2 ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych, ale rowniez prawa

i obowigzki platnicze wilascicieli lokali zostaly poddane rezimowi ustawy o wlasnoéci lokali, a wylaczone spod regulacji
ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych.

Bezzasadny jest zatem zarzut naruszenia art. 27 ust. 2 u.s.m., ktdry wprost stanowi, ze zarzad nieruchomoéciami
wspOlnymi stanowigcymi wspolwlasno$é spoldzielni jest wykonywany przez spoéldzielnie jak zarzad powierzony, o
ktérym mowa w art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnoéci lokali, cho¢by wlasciciele lokali nie
byli czlonkami spoéldzielni, z zastrzezeniem art. 24". Je$li wiec nawet spoldzielnia mieszkaniowa sprawowala zarzad

nieruchomoécia wspolna, to mozliwe jest zgodnie z art. 24" u.s.m. podjecie przez wiekszo$é wlaécicieli w budynku
uchwaly o poddaniu kwestii zarzadu nieruchomo$cig wsp6lna przepisom ustawy o wlasno$ci lokali. Z chwila podjecia
takiej uchwaly zostaje utworzona wspdélnota mieszkaniowa, za$ spoldzielnia traci wykonywanie ustawowego zarzadu
nieruchomoscia wsp6lna.

Powyzszy poglad znajduje potwierdzenie w tres$ci orzecznictwa Sadu Najwyzszego, zgodnie z ktérym ,podjecie
przez wlaécicieli lokali uchwaly, o ktérej mowa w art. 24' § 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach
mieszkaniowych (jedn. tekst: Dz. U.z 2003 r. Nr 119, poz. 1116 ze zm.), powoduje powstanie wspolnoty mieszkaniowej
oraz wygasniecie uprawnienia spéldzielni mieszkaniowej do wykonywania na podstawie art. 277 ust. 2 tej ustawy
zarzadu nieruchomo$cia wspdlna” (wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 19 pazdziernika 2012r., V CSK 459/11). ,,Stosunki
miedzy wlascicielami lokali okreslaja

od chwili podjecia uchwaly przepisy ustawy o wtasnos$ci lokali, a nie prawo spoéldzielcze, dotyczy to takze praw
i obowiazkéw spoéldzielni mieszkaniowej, z ktorej majatku wyodrebnione zostaly lokale, a ktora nadal pozostaje
wlaécicielem dwu lub wiecej lokali niewyodrebnionych” (uzasadnienie wyroku Sadu Najwyzszego z dnia 26 czerwca
2013r, II CSK 658/12).

Sad Okregowy podziela stanowisko Sadu pierwszej instancji, ze omdéwione wyzej skutki wywolala uchwala podjeta
przez wiascicieli lokali nieruchomosci przy ul. (...)

7w W. w dniu 23 kwietnia 2009r. Tezy apelujacego co do ,,niewaznoSci’ przedmiotowej uchwaly, sa zdaniem Sadu
Okregowego calkowicie bezzasadne, tym bardziej ze sg uzasadniane na tle nieprecyzyjnie przytaczanego materialu
dowodowego. Nie mozna zgodzi¢ sie ze strong powodowa, jakoby omawiana uchwala miala by¢ niewazna ze wzgledu
na pozbawienie jej cech aktu dyspozytywnego wlascicieli lokali, albowiem nie budzi watpliwo$ci, ze podejmujacy te
uchwate wlasciciele lokali wyrazili swa stanowcza wole co do tego, by w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu
nieruchomos$cia wsp6lng mialy zastosowanie przepisy ustawy o wlasnosci lokali (art. 24" ust. 1 ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych). Literalna tres$¢ tej uchwaly jednoznacznie wskazuje na to, ze wlasciciele lokali nie tyle odwoluja sie



do wezeéniejszej uchwaly uznanej za nieistniejacg, co kolejny raz wyraznie deklaruja i wyrazaja swg wole utworzenia
wspolnoty mieszkaniowej w trybie powolanego wyzej przepisu.

Nadmieni¢ takze nalezy, ze jesli powodowa Spéldzielnia miala zastrzezenia

co do poprawno$ci prawnej uchwat podjetych w dniu 23 kwietnia 2009r., miala mozliwo$¢é zaskarzenia ich w trybie
przewidzianym w przepisie art. 25 ustawy o wlasnoéci lokali. Skoro jednak z uprawnienia powyzszego nie skorzystala,
wobec uplywu ustawowego terminu

do wytoczenia powddztwa, utracila obecnie prawo kwestionowania owych uchwatl.

Sad pierwszej instancji slusznie takze stwierdzil, ze sam fakt ponoszenia przez powodowa Spoldzielnie pewnych
wydatkéw na nieruchomo$¢ wspolng w okresie pdzniejszym, w okoliczno$ciach przedmiotowej sprawy nie jest
réwnoznaczny z istnieniem podstaw do uwzglednienia powddztwa. W przedmiotowej sprawie strona powodowa
wywodzila swoje roszczenie z przepisow ustawy z 15 grudnia 2000r. o spéldzielniach mieszkaniowych. Skoro powdd
jednoznacznie okreélil ramy prawne, a tym samym

i faktyczne swego zadania, Sad Rejonowy nie byl uprawniony do poszukiwania innego umocowania dla ewentualnego
uwzglednienia w calo$ci powddztwa Spoéldzielni. Takie dzialanie Sadu byloby wrecz wykluczone, gdyz stanowiloby
naruszenie zakazu orzekania

co do przedmiotu, ktéry nie byl objety zadaniem (art. 321 § 1 k.p.c.). Podstawa faktyczna powddztwa o zwrot
bezpodstawnego wzbogacenia jest diametralnie r6zna od podstawy faktycznej zadania opieranego na normie art. 4
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, tak wiec — przy uwzglednieniu powyzszych uwag — Sad Okregowy uznal, ze
apelujaca Spoéldzielnia bezzasadnie zarzuca tez Sagdowi Rejonowemu naruszenie art. 405 k.c.

W takim stanie rzeczy Sad Rejonowy zasadnie uznal, ze od dnia 23 kwietnia 2009r.

do stosunkéw prawnych pomiedzy stronami nie maja juz zastosowania przepisy ustawy

o spoldzielniach mieszkaniowych, konsekwencja czego jest konieczno$§é stwierdzenia, ze domaganie sie przez
powodowa Spoéldzielnie od pozwanych oplat celem realizacji obowigzkoéw platniczych statuowanych w normie art. 4
ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych jest uzasadnione jedynie za okres poprzedzajgcy wskazana date.

Bioragc pod uwage powyzsze, Sad Okregowy uznajac trafnos$¢ i prawidlowo$é zaskarzonego rozstrzygniecia na
podstawie art. 385 k.p.c. apelacje oddalil jako bezzasadna.



