Sygn. akt V Ca 784/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 15 lipca 2013 1.

Sad Okregowy w Warszawie V Wydzial Cywilny-Odwolawczy w skladzie:

Przewodniczacy: SSO Bozena Miskowiec

Sedziowie: SO Ewa Cylc (spr.)

SR del. Joanna Machon

Protokolant: sekr. sadowy Olga Michalec

po rozpoznaniu w dniu 15 lipca 2013 r. w Warszawie

na rozprawie

sprawy z powbdztwa Wspélnoty Mieszkaniowej (...)w W.
przeciwko M. W.

o zaplate

na skutek apelacji pozwanej

od wyroku Sadu Rejonowego (...) w Warszawie

z dnia 5 wrzeénia 2012 r., sygn. akt IT C 954/12

1. oddala apelacje;

2. zasadza od M. W. na rzecz Wspolnoty Mieszkaniowej
(...) w W. kwote 300 (trzysta) zlotych tytulem zwrotu kosztow zastepstwa prawnego w instancji odwolawcze;j.

Sygn. akt V Ca 784/13

UZASADNIENIE

Wspdlnota Mieszkaniowa (...) w W. wniosla w dniu | marca 2012 roku pozew przeciwko M. W. o zaplate kwoty (...)
zl wraz z ustawowymi odsetkami.

W uzasadnieniu pozwu powddka wskazala, iz powodowa Wspolnote Mieszkaniowa tworzy ogdl whascicieli lokali
przy ul. (...) w W.. Pozwanej jako wlascicielce lokalu nr (...) przy ul. (...) przystuguje udzial w nieruchomosci
wspolnej, jako prawo zwiazane z wlasnoScia lokalu. Pozwana jest zobowiazana do uczestniczenia w kosztach zarzadu
zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci wspoélnej oraz do ponoszenia kosztow zwiazanych z utrzymaniem nabytego
lokalu i nieruchomo$ci wspdlnej. Z raportow obrotéw stanu konta wlascicielki lokalu sporzadzonych przez zarzadce
powodowej wspolnoty wynika, iz pozwana ma niedoplaty w zwiazku z czym powdd wystosowal w dniu 23 lutego 2012



roku ostateczne wezwanie do zaplaty. Nalezno$ci dochodzone pozwem obejmuja okres od czerwca do grudnia 2011
roku.

Strona pozwana wniosla o oddalenie powodztwa podnoszac, ze powod nie wywiazuje sie z swoich obowigzkéw
wykonania rob6t remontowych w zakresie likwidacji przyczyn zaciekow w lokalu mieszkalnym pozwane;j.

Wyrokiem z dnia 05 wrzesnia 2012 r. Sad Rejonowy (...) w Warszawie zasqdzil od pozwanej na
rzecz powodki kwote (...) zL wraz z ustawowymi odsetkami, w pozostalej czesci oddalil powébdztwo
1 orzekl o kosztach procesu.

Powyzsze rozstrzygniecie zapadlo w oparciu o nastepujace ustalenia faktyczne i rozwazania prawne:

M. W. jest wlascicielka lokalu nr (...) polozonego przy ul. (...) w W. i przystuguje jej udzial w nieruchomosci wspdlnej
jako prawo zwigzane z wlasnoScig tego lokalu. Ogol wiaécicieli lokali znajdujacych sie przy ulicy (...) tworzy Wspoélnote
Mieszkaniowa (...) w W.. M. W. w okresie od czerwca 2011 roku do grudnia 2011 roku nie uiszczala naleznych
Wspdlnocie oplat z tytulu wydatkow zwigzanych z utrzymywaniem jej lokalu oraz zwigzanych z kosztami zarzadu
nieruchomo$cig wspblng w pelnej wysoko$ci. Zaleglo§¢ pozwanej w stosunku do powodowej wspolnoty za okres od
czerwca 2011 roku do grudnia 2011 roku wynosi (...) zk

Na podstawie tak ustalonego stanu faktycznego Sad Rejonowy uznal, iz powbddztwo w przewazajacej czesci zastuguje
na uwzglednienie, podnoszac, iz pozwana przyznala wszystkie okolicznoSci istotne dla rozstrzygniecia sprawy
wskazane w pozwie.

Sad Rejonowy przytoczyt tresé art. 13 ust. 11 art. 14 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnoéci lokali i stwierdzil,
ze M. W. jako wlascicielka lokalu nr (...) przy ul. (...) w W. jest zobowigzana do ponoszenia kosztoéw utrzymania czesci
nieruchomosci wspolnej stosownie do wielko$ci udzialu w nieruchomosci wspolnej, ktéry jej przypada oraz kosztéw
utrzymania jej lokalu. Sad Rejonowy wskazal, iz pozwana w toku procesu nie kwestionowata wysokoéci swojego
zadluzenia z tytutu partycypacji w kosztach utrzymania nieruchomoéci wspoélnej, przyznajac iz wynosi ono (...) zl za
okres objety pozwem.

Sad I Instancji uznal, stosownie do treéci art. 15 ust. 1 powolanej wyzej ustawy w zw. z art. 481 § 11 2 k.c., iz pozwana
pozostawala w opo6zZnieniu z zaplata poszczegblnych oplat miesiecznych od dat wskazanych w pozwie, co czynilo
zadanie zasgdzenia odsetek zasadnym.

Sad Rejonowy podkresdlil, iz zarzuty pozwanej nie mogly skutkowa¢ oddaleniem powoddztwa, bowiem nie zglosita
formalnie zarzutu potracenia ani tez nie wniosla powoddztwa wzajemnego przeciwko wspdlnocie o zaplate z
jakiegokolwiek tytulu. Ponadto Sad I Instancji wskazal, ze jezeli stan lokalu pozwanej wynika z wad lokalu powstalych
na etapie jego budowy, to adresatem zadan pozwanej nie powinna by¢ powodowa wspolnota mieszkaniowa.

Sad I Instancji wskazal, iz oddalil wniosek o przesluchanie pozwanej w charakterze strony, ze wzgledu na fakt, iz
okoliczno$ci istotne dla rozstrzygniecia sprawy zostaly wyjasnione, a okolicznoS$ci na ktore miala zeznawaé powodka,
w tym stan jej lokalu nie byly istotne dla rozstrzygniecia sprawy.

Sad Rejonowy nie dokonal takze z wyzej wymienionych przyczyn zadnych ustalen faktycznych na podstawie
dokumentéw prywatnych dolaczonych do pozwu, w tym pism pozwanej do zarzadu wspoélnoty dotyczacych stanu jej
lokalu oraz opinii technicznej i aneksu do opinii technicznej dotyczacej lokalu, pomijajac je z uwagi na to, ze pozwana
nie zglosila w toku procesu zadnych roszczen ze stanu tego wynikajacych.

Sad Rejonowy oddalil powodztwo w czedci obejmujacej zadanie zasadzenia kwoty ponad (...) zt odpowiadajacej sumie
nalezno$ci za poszczegoOlne miesigce, bowiem zaokraglenie dochodzonej kwoty do (...) zl nie znajduje prawnego
uzasadniania.

Apelacje od powyziszego wyroku zlozyla pozwana zaskarzajac go w caloéci i zarzucajgc mu:



1. art. 217 § 1 i 2 w zw. z art. 227 k.p.c. przez niedopuszczenie zgloszonego prawidlowo dowodu z przestuchania
pozwanej na okolicznoé¢ stanu lokalu mieszkalnego zajmowanego przez pozwana,

2. art. 217 § 2 oraz art. 240 § 1 k.p.c. poprzez pominiecie dowodu z dokumentu w postaci zalacznikoéw do odpowiedzi
na pozew,

3. art. 233 § 11 2 k.p.c. przez brak wszechstronnego rozwazenia materialu dowodowego i dokonania jego oceny z
pominieciem zeznan pozwanej i dokumentéw zalaczonych do odpowiedzi na pozew.

Wskazujac na powyzsze apelujaca wniosta o uchylenie wyroku w caloéci i przekazanie sprawy sadowi I Instancji do
ponownego rozpoznania.

Powdéd zlozyl odpowiedz na apelacje i wniost o oddalenie apelacjii zasqdzenie od pozwanej na rzecz
powoda kosztow postepowania odwolawczego, w tym kosztow zastepstwa procesowego wg norm
przepisanych.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja nie zastuguje na uwzglednienie. Chybione sa bowiem wszystkie podniesione w niej zarzuty.

Sad Rejonowy w toku postepowania nie dopuscit sie zadnego z zarzucanych mu uchybien, a rozstrzygniecie — zar6wno
co do podstawy faktycznej jak i prawnej jest stluszne i w pelni odpowiada prawu.

Przede wszystkim nie mozna zgodzi¢ sie z zarzutem naruszenia art. 233 § 1 k.p.c. ktére doprowadzitlo do blednego
ustalenia stanu faktycznego. Skarzaca w zaden sposob nie wykazala jednak, ze Sad Rejonowy uchybil zasadom
logicznego rozumowania lub do$wiadczenia zyciowego dokonujac swobodnej oceny dowodéw. Natomiast nie jest
wystarczajace przekonanie stron o innej niz przyjat sad wadze (doniosto$ci) poszczegdlnych dowoddéw iich odmienne;j
oceny niz ocena sadu (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 20 stycznia 2010r. w sprawie II UK 154/09, LEX 583803,
wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 9 wrze$nia 2009r. w sprawie IV CSK 290/09, LEX 560607).

Nie zasluguje takze na aprobate art. 217 k.p.c. w zw. z art. 227 k.p.c. Wprawdzie pozwana przedstawila liczne
dowody stwierdzajace wady powstale w trakcie budowy lokalu mieszkalnego. Jednakze w toku procesu pozwana nie
zglosila formalnie zarzutu potracenia ani tez nie wniosla powodztwa wzajemnego przeciwko wspolnocie o zaplate
z jakiegokolwiek tytulu. Racje ma formalnie skarzaca, ze Sad I Instancji pominal ztozone przez pozwana dowody z
pism do zarzadu, opinii technicznej i aneksu do niej, nie dokonal tez ustalen faktycznych opierajacych sie na ugodzie
zlozonej na rozprawie w dniu 4 wrze$nia 2012 roku przez pelnomocnika powo6dki. Wynika to z faktu niezgloszenia
przez pozwana w toku procesu, zadnych roszczen odnoénie powddki. Podczas ostatniej rozprawy pelnomocnik
powddki nie zglosil réwniez zarzutu w trybie art. 162 k.p.c. Zarzut nie zostal wpisany do protokolu, a tym samym
strona pozwana pozbawila sie mozliwo$ci powolywania sie na uchybienia zwigzane z przepisami postepowania.

Z tych wzgledéw i na podstawie art. 385 k.p.c. Sad Okregowy oddalil apelacje jako bezzasadng. Orzekajac o kosztach
procesu za drugg instancje zgodnie z art. 98 § 1 k.p.c. wzw. z art. 108 § 1 k.p.c. mial na wzgledzie regule, zgodnie z ktéra
strona przegrywajaca proces w instancji odwolawczej, zobowigzana jest do zwrotu kosztow przeciwnikowi. Takowa
strong przegrywajaca jest pozwana co za tym idzie zobowiazana jest do zwrotu na rzecz powoda kwote 300 z} liczonej
od wskazanej wartoéci przedmiotu zaskarzenia zgodnie z § 6 pkt 3 w zw. z § 12 ust. 1 pkt 1 Rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwoéci z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynnoSci radcow prawnych oraz ponoszenia przez
Skarb Panstwa kosztéw pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu (Dz.U. z 2013r.

poz. 490 j.t.).



