Sygn. akt V Ca 245/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 8 maja 2013 r.

Sad Okregowy w Warszawie V Wydzial Cywilny Odwolawczy w skladzie:
Przewodniczacy - SSO Beata Gutkowska (spr.)
Sedziowie SO Zbigniew Podedworny

SR del. Agnieszka Wisniewska

Protokolant sekr. sqdowy Olga Michalec

po rozpoznaniu w dniu 8 maja 2013 r. w Warszawie
na rozprawie

sprawy z powbdztwa W. B.

przeciwko M. S.i B. M.

o wydanie nieruchomogci

na skutek apelacji pozwanej B. M.

od wyroku Sadu Rejonowego(...)w Warszawie

z dnia 22 marca 2012 r., sygn. akt XVI C 191/10

1. oddala apelacje;

2. zasgdza od B. M. na rzecz W. B. kwote 60 (sze$¢dziesiat) zlotych tytulem zwrotu kosztow zastepstwa procesowego
w instancji odwolawczej.

Sygn. akt V Ca 245/13

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 10 marca 2010 r. powéd W. B.wnidst o nakazanie pozwanym B. M., T. M.i M. S.wydania
mu nieruchomos$ci stanowigcej dzialke gruntu oznaczona nr. ewid. (...), polozonej przy ul. (..)w W.oraz
opuszczenie i oproznienie budynku mieszkalnego znajdujacego sie na tej nieruchomosci wraz z osobami ich prawa
reprezentujacymi. Ponadto pow6d wniost o zasadzenie na jego rzecz od kazdego z pozwanych po 2.750 zlotych tytulem
zwrotu kosztoéw procesu oraz o nadanie wyrokowi rygoru natychmiastowej wykonalno$ci.

Pismem procesowym z dnia 2 stycznia 2012 r. zlozonym na rozprawie w dniu 3 stycznia 2012 r., powdéd W.
B.ostatecznie sprecyzowal pow6dztwo wnoszac o nakazanie pozwanym B. M., T. M.i M. S.wydania mu nieruchomosci
budynkowej polozonej w W.przy ul. (...)poprzez wydanie i opr6znienie czeéci budynku mieszkalnego w postaci
fizycznie wyodrebnionego lokalu mieszkalnego oznaczonego numerem (...), a polozonego na parterze tegoz budynku
wraz z pomieszczeniami piwnicznymi przynaleznymi do lokalu oraz garazem, wolne od rzeczy i praw osob trzecich
oraz wydanie i opr6znienie nieruchomos$ci gruntowej stanowigcej dziatke gruntu nr (...)z obrebu (...)o powierzchni

541m >, dlaktorej Sad Rejonowy (...)w Warszawie (...)prowadzi ksiege wieczysta KW nr (...); zasadzenie od pozwanych



na rzecz powoda kosztow procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych, oraz nadanie
wyrokowi rygoru natychmiastowej wykonalno$ci na podstawie art. 333 § 3 k.p.c., gdyz op6zZnienie wydania wyroku
naraza powoda na szkode.

Na rozprawie w dniu 3 stycznia 2012 r. pozwani B. M. i T. M. wnie$li o oddalenie pow6dztwa.

Pozwany M. S., bedac prawidlowo wezwanym na kazda rozprawe, ktora odbyla sie w niniejszej sprawie na zadna z nich
sie nie stawil i swej nieobecno$ci w nalezyty sposob nie usprawiedliwil. Nie zajal rowniez merytorycznego stanowiska
wobec zadania pozwu.

Wyrokiem czesciowym z dnia 22 marca 2012 r. Sqd Rejonowy (...)w Warszawie, nakazal
pozwanym B. M.i M. S.wydanie powodowi W. B.nieruchomosci budynkowej polozonej w W.przy
ul. (...)poprzez opuszczenie i opréznienie oraz wydanie powodowi czesci budynku mieszkalnego
w postaci fizycznie wyodrebnionego lokalu mieszkalnego nr(...), polozonego na parterze tego
budynku wraz z pomieszczeniami piwnicznymi przynaleznymi do lokalu oraz garazem oraz
oproznienie i wydanie powodowi nieruchomosci gruntowej stanowiqcej dziatke gruntu nr (...)z
obrebu (...)o powierzchni 541 m2, dla ktérej Sqd Rejonowy (...)w Warszawie prowadzi ksiege
wieczystq nr (...)i orzekl o kosztach postepowania oraz nadal.

Sad Rejonowy ustalil, iz nieruchomoéé polozona przy ul. (...)w W.znajduje sie na terenie objetym dzialaniem dekretu
z dnia 26 pazdziernika 1945 r. o wlasnosci i uzytkowaniu gruntéw na obszarze m. st. Warszawy (Dz.U. z 1945 r. Nr
50, poz. 279) i od dnia 21 listopada 1945 r., tj. od daty wejScia w zycie dekretu, stanowila wlasno$¢ gminy (...). Od
dnia 1 stycznia 1951 r., tj. daty wejScia w zycie ustawy z dnia 20 marca 1950 r. o terenowych organach jednolitej
wladzy panstwowej (Dz.U. z 1950 r. Nt 14, poz. 130 z p6zn. zm.) nieruchomo$¢ ta z mocy prawa stala sie wlasnos$cia
Skarbu Panstwa. Z kolei z dniem 27 maja 1990 r., tj. z dniem wejScia w zycie ustawy z dnia 10 maja 1990 r. - Przepisy
wprowadzajace ustawe o samorzadzie terytorialnym i ustawe o pracownikach samorzadowych (Dz.U. z 1990 r. Nr 32,
poz. 191 z pbdzn. zm.) powyzsza nieruchomoé¢ na podstawie art. 5 ust. 1 ulegla komunalizacji z mocy prawa i stala sie
wlasno$cia Dzielnicy - Gminy (...), co potwierdzil Wojewoda (...)decyzja nr (...) z dnia 9 kwietnia 1992 r.

Obecnie, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 15 marca 2002 r. o ustroju m.st. Warszawy (Dz.U. z 2002 r. Nr 41, poz.
361 z p6zn. zm.), nieruchomos$¢ stanowi wlasno$¢ miasta (...).

Na nieruchomoéci znajduje sie budynek mieszkalny wybudowany przed 1945 r., ktory -zgodnie z art. 5 dekretu
o wlasnosci i uzytkowaniu gruntéw na obszarze m.st. Warszawy -stanowi odrebna od gruntu nieruchomosé. Po
wejsciu w zycie dekretu budynek ten pozostal wlasno$cia dotychczasowych wlascicieli calej nieruchomosci, tj. S. i S.
malzonkéw G..

W dniu 22 grudnia 1948 r. S. i S. malzonkowie G. zlozyli wniosek w trybie art. 7 ust. 1 dekretu o wlasnoéci i uzytkowaniu
gruntdéw na obszarze m.st. Warszawy o przyznanie im do gruntu nieruchomosci polozonej w W. przy ul. (...) prawa
wlasnoSci czasowej, ktory jednak az przez kilkadziesiat kolejnych lat pozostawal nierozpoznany.

W dniu 21 marca 1978 r. S.i S.malzonkowie G.sprzedali umowa warunkowa w formie aktu notarialnego (Repertorium
A nr (...)) T. S.udzial wynoszacy 1/2 cze$ci budynku mieszkalnego polozonego na nieruchomosci, wraz z prawami
i roszczeniami o przyznanie prawa uzytkowania wieczystego do dzialki gruntu, na ktérej budynek ten sie znajduje.
W dniu 9 pazdziernika 1978 r. zostala zawarta miedzy ww. osobami ostateczna umowa przeniesienia wlasnoSci
(Repertorium A nr (...)). Poniewaz T. S.w dacie zawarcia tej umowy pozostawal w zwigzku malzenskim z B. S., udzial
w prawie wlasno$ci budynku stal sie skladnikiem ich majatku dorobkowego.

Po orzeczeniu rozwigzania zwigzku malzenskiego T. S.i B. S.przez rozwod, przed Sadem Rejonowym toczylo sie pod
sygn. (...)postepowanie w sprawie o podzial ich majatku wspoélnego. Postepowanie to zakoniczylo sie wydaniem w dniu
10 pazdziernika 2001 r. postanowienia, ktérym Sad ustalil, ze w sklad majatku wspoélnego T. S.i B. S.(noszgcej juz
wowczas, po zawarciu w 1982 r. zwigzku matzenskiego z T. M., nazwisko (...)) wchodzi m.in. udzial wynoszacy 1/2 w



budynku o kubaturze 2000 m 3, stanowigcym odrebna nieruchomos$¢, przeznaczonym na cele mieszkalne, polozonym

w W.przy ul. (...)na gruncie o powierzchni 5 aréw i 51 m %, zapisanym w ksiedze wieczystej nr hip. (...), ktéra to ksiega
zaginela, z prawami i roszczeniami o przyznanie prawa uzytkowania wieczystego dzialki gruntu, na ktérej budynek sie
znajduje, dla ktorego to budynku prowadzony jest zbior dokumentéw rep. Zd. (...)i 6w sktadnik majgtkowy przyznal
na wylaczng wlasnosé B. M.(pkt. (...), IIL. 1). Ponadto Sad zasadzil od B. M.na rzecz T. S.kwote 480.689,21 zlotych
tytulem splaty, platna w terminie trzech miesiecy od dnia uprawomocnienia sie postanowienia (I11. 3).

Na skutek apelacji obydwu stron od ww. postanowienia, Sad Okregowy w Warszawie postanowieniem wydanym w
dniu 25 lutego 2002 r. w sprawie o sygn. V Ca 232/02 zmienit zaskarzone postanowienie m.in. w ten sposob, ze
zasadzong w pkt. III. 3 jego sentencji splate podwyzszyt do kwoty 485.689,21 zlotych.

S. G. (1) zmarl w dniu 2 czerwca 1990 1. a S. G. (2) - w dniu 9 marca 1997 .

Postanowieniem wydanym w dniu 11 pazdziernika 2001 r. pod sygn. akt: I Ns 1380/01 Sad Rejonowy stwierdzil, ze
spadek po S. G. (1) na podstawie testamentu nabyla w caloéci zona S. G. (2), a z kolei spadek po S. G. (2) rowniez na
podstawie testamentu, nabyty corki: A. G., D. K. iJ. U. - po 1/3 czesci spadku kazda z nich.

W 2004 r. z wniosku T. S. zostala wszczeta przeciwko B. M. egzekucja z przystugujacego jej udzialu wynoszacego 1/2
we wlasnoSci nieruchomosci budynkowej, o ktorej mowa wyzej, wraz ze zwigzanymi z nim prawami i roszczeniami o
przyznanie prawa uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym budynek sie znajduje, na podstawie art. 7 ust. 1 dekretu
o wlasnoéci i uzytkowaniu gruntu na obszarze m.st. Warszawy. W toku tej egzekucji, postanowieniem wydanym w dniu
10 sierpnia 2009 r. w sprawie o sygn. akt: XVI Co 125/04 Sad przysadzil wlasnoéc tego udzialu W. S., ustanawiajgc go
jednoczeénie na podstawie art. 993 § 2 k.p.c. zarzadea tego udzialu i odejmujgc jednocze$nie tenze zarzad dluzniczce
B. M..

Postanowienie o przysadzeniu wlasno$ci z dnia 10 sierpnia 2009 r. uprawomocnilo sie z dniem 4 listopada 2009 r.
tj. z dniem wydania przez Sad Okregowy w Warszawie pod sygn. V Cz 3311/09 postanowienia oddalajacego zazalenie
wywiedzione od niego przez dluzniczke B. M..

Na podstawie umowy sprzedazy z dnia (...)r. zawartej w formie aktu notarialnego (Repertorium A Nr (...)) pomiedzy
W. B.(jako kupujacym) a A. G.dzialajaca w imieniu wlasnym oraz w imieniu i na rzecz siéstr J. U.oraz D. K.(jako
sprzedajacymi), W. B.nabyl pozostaly udzial wynoszacy 1/2 w opisanej powyzej nieruchomos$ci budynkowej, wraz ze
zwigzanymi z nim prawami oraz roszczeniami.

Majac na uwadze opisane wyzej okolicznos$ci, Prezydent (...)wydal w dniu 26 listopada 2009 r. decyzje Nr (...), na
mocy ktorej ustanowil na rzecz W. B.prawo uzytkowania wieczystego gruntu o powierzchni 0,0541 ha, oznaczonego,
jako dzialka ewidencyjna nr (...)w obrebie (...)polozonego w W.przy ul. (...)na okres 99 lat, uznajac, ze nieruchomosé
ta spelnia warunki okre§lone w art. 7 ust. 2 dekretu z dnia 26 pazdziernika 1945 roku o wlasnoéci i uzytkowaniu
gruntéw na obszarze m. st. Warszawy. W zwigzku z powyzsza decyzja, w dniu 22 grudnia 2009 r. pomiedzy miastem
(...)a W. B.zawarta zostala w formie aktu notarialnego (Repertorium (...)) umowa oddania przedmiotowego gruntu w
uzytkowanie wieczyste na okres 99 lat. W treéci tej umowy stwierdzono, ze wydanie przedmiotowej nieruchomosci
uzytkownikowi wieczystemu juz nastapito, a takze, ze jest on obecnie nastepca prawnym jej bylych wlascicieli -co do
calo$ci nieruchomosci.

Prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci, przystugujace W. S., zostalo nastepnie ujawnione w zalozonej dla
nieruchomoéci w dniu 13 kwietnia 2010 r. ksiedze wieczystej nr (...).

W. B.zlozyt w Sadzie Rejonowym wniosek o nadanie klauzuli wykonalno$ci postanowieniu o przysadzeniu wlasnosci,
wydanemu w dniu 10 sierpnia 2009 r. w sprawie o sygn. XVI Co 125/04, ewentualnie o zobowigzanie dluzniczki
B. M.do wydania mu nieruchomosci stanowiacej dzialke o nr ewidencyjnym (...), polozonej w W.przy ul. (...)-
poprzez opuszczenie i oproznienie budynku mieszkalnego znajdujacego sie na tej nieruchomosci, wraz z osobami
prawa jej reprezentujacymi. Powyzszy wniosek zostal oddalony postanowieniem z dnia 26 stycznia 2010 r. W



uzasadnieniu swego rozstrzygniecia Sad wskazal, ze zgodnie z art. 999 § 1 k.p.c. prawomocne postanowienie o
przysadzeniu wlasnosci jest tytulem egzekucyjnym do wprowadzenia nabywcy w posiadanie nieruchomosci. W dniu
16 grudnia 2009 r. pelnomocnik nabywcy otrzymal prawomocne postanowienie o przysadzeniu wlasnoéci zaopatrzone
w klauzule wykonalnosci, na podstawie ktérego nabywca moze zada¢ wprowadzenia go w posiadanie nieruchomosci
i w ktérym jednocze$nie zostala wskazana osoba, przeciwko ktérej ma by¢ prowadzona egzekucja. Art. 999 § 1 k.p.c.
nie przewiduje natomiast obowigzku wydania nieruchomosci, czyli nie obejmuje nakazu opuszczenia i opréznienia
budynku przez dluznika i osoby prawa jego reprezentujace, czego domagal sie nabyweca.

W czesci budynku znajdujacego sie na nieruchomosci polozonej przy ul. (...)w W., stanowiacej wyodrebniony fizycznie
lokal mieszkalny oznaczony numerem porzadkowym (...), znajdujacy sie na parterze budynku, zamieszkuja nadal B.
M., jej maz T. M.oraz jej syn P. S.. Wszystkie te osoby sa zameldowane w lokalu na pobyt staly. Ponadto w lokalu
zameldowana jest na pobyt staly J. G., ktora jednak faktycznie zamieszkuje w S.. Pomimo uprawomocnienia sie
postanowienia o przysadzeniu W. S.udzialu w prawie wlasno$ci budynku, przystugujacego dotad B. M., pozwani nie
opusdcili dotad lokalu. Nadto utrudniali i udaremniali czynno$ci komornicze, zmierzajace do wprowadzenia powoda
jako nabywecy licytacyjnego, w posiadanie nieruchomosci. W szczegoélnoéci, podczas czynnoéci w dniu 29 grudnia
2009 r. T. M.uzywajac stéw obelzywych kazal wykonujacemu je asesorowi komorniczemu odejé¢ od furtki na posesje,
a z kolei podczas czynno$ci w dniu 17 maja 2010 r. powolujac sie na powolane wyzej postanowienie tut. Sadu z
dnia 26 stycznia 2010 r. oddalajace wniosek powoda o nadanie postanowieniu o przysadzeniu wlasnosci klauzuli
wykonalno$ci, twierdzil, ze wejscie Komornika na nieruchomo$¢ jest bezprawne. Dopiero po interwencji Policji
Komornik zostal wpuszczony na nieruchomosé i dokonatl ogledzin budynku. Ostatecznie W. B.zostal wprowadzony w
posiadanie przedmiotowego udzialu we wlasnoéci budynku w dniu 13 lipca 2010 1.

W swych rozwazaniach Sad Rejonowy jako podstawe prawna dochodzonego roszczenia wskazat art. 222 § 1 k.c. Sad
I instancji podnibsl, ze tre$¢ prawa uzytkowania wieczystego wskazuje na uprawnienie do korzystania z gruntu z
wylgczeniem innych osbb, a zatem jest ono wzgledem nich skuteczne. Podlega ono takiej samej ochronie, jak prawo
wlasno$ci (na podstawie art. 251 k.c.). W zwiazku z tym uzytkownik wieczysty moze zada¢ od osoby, ktora faktycznie
wlada nieruchomoscia oddang mu w uzytkowanie wieczyste, azeby nieruchomo$¢ zostala mu wydana (chyba ze osobie
tej shuzy skuteczne wzgledem uzytkownika uprawnienie do wladania ta nieruchomo$cia).

W zakresie natomiast, w jakim Zadanie pozwu dotyczy wydania powodowi zajmowanej przez pozwanych czeSci
znajdujacego sie na nieruchomosci budynku w postaci fizycznie wyodrebnionego lokalu mieszkalnego nr (...),
polozonego na parterze tego budynku wraz z pomieszczeniami piwnicznymi przynaleznymi do lokalu oraz garazem
- podstawe tego roszczenia stanowi wprost powolany wyzej art. 222 § 1 k.c., poniewaz powdd powolywat sie na
okoliczno$¢, ze jest wylacznym wlascicielem tego budynku.

Dokonujac oceny roszczenia windykacyjnego, Sad I instancji badal: istnienie po stronie powoda prawa wlasno$ci
rzeczy; faktyczne wladanie rzecza przez strone pozwana; istnienie po stronie pozwanych skutecznego wobec powoda
tytulu prawnego do spornej rzeczy.

W realiach niniejszej sprawy - odno$nie do B. M.oraz M. S.— zdaniem Sadu Rejonowego zaistnialy
dwie pierwsze przestanki zasadnoSci roszczenia windykacyjnego, nie zaistniala za$ przeslanka trzecia. Sad
I instancji nie mial watpliwoSci, co do osoby wlasciciela (uzytkownika wieczystego) calej nieruchomodci.
Potwierdzeniem przystlugujacego W. S.prawa wiasnosci nieruchomosci budynkowej oraz prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomo$ci gruntowej byly zgromadzone w aktach sprawy dokumenty urzedowe, ktérych tresé, jak i
autentyczno$¢ nie byly kwestionowane, a mianowicie: odpis zwykly z ksiegi wieczystej nr (...), decyzja Prezydenta (...)z
dnia 26 listopada 2009 r. , umowa w formie aktu notarialnego o oddaniu gruntu w uzytkowanie wieczyste z dnia (...)r.
oraz prawomocne postanowienie o przysadzeniu udzialu we wlasnosci nieruchomoéci budynkowej, przystugujacego
dotad pozwanej B. M.z dnia 10 sierpnia 2009 r. Powolujac sie na tre$¢ art. 23581 i 2 k.c. Sad Rejonowy uznal, ze
przystugujaca wieczystemu uzytkownikowi wlasno$é budynkoéw i urzadzen na uzytkowanym gruncie jest prawem
zwiazanym z uzytkowaniem wieczystym. Wskazano, ze przepis powyzszy wprowadza domniemanie jednolitoSci osoby
uzytkownika wieczystego oraz wlasciciela budynkéw wzniesionych na gruncie, a stanowigcych odrebny od niego



przedmiot wlasnosci, ktore nie zostalo w toku niniejszego procesu obalone, wrecz przeciwnie - W. B.legitymuje sie
stosownymi dokumentami (wymienionymi wyzej), potwierdzajacymi jego prawo wlasno$ci do znajdujacego sie na
nieruchomosci budynku.

Skoro strona pozwana nie wskazala zadnego orzeczenia, ani nie powolala sie chociazby na toczace sie w tym
przedmiocie postepowanie sadowe, brak bylo zdaniem Sadu Rejonowego podstaw do uznania, ze skutecznie
podwazyla wiazace Sad wpisy w ksiedze wieczystej nr (...).

Pozwana B. M. nie wykazala rowniez prawdziwo$ci swoich twierdzen, ze spadkobierczynie S. i S. malzonkéw G. nie
zawieraly z powodem umowy sprzedazy, jak rowniez nie probowala nawet przedstawié na te okolicznoéé jakichkolwiek
dowodow.

Podsumowujac, Sad Rejonowy nie mial watpliwosci, ze W. B.jest jedynym uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci
stanowigcej dziatke gruntu nr (...)z obrebu (...)o powierzchni 541 m?®, polozonej w W.przy ul. (...), oraz jedynym
wlascicielem posadowionego na niej budynku.

Istnienie dwoch pozostalych wymienionych wyzej przestanek powddztwa windykacyjnego réwniez w okoliczno$ciach
faktycznych rozpoznawanej sprawy Sad I instancji uznat za niewatpliwe. Pozwana B. M. nie kwestionowala, ze nadal
zamieszkuje na nieruchomosci przy ul. (...), a na rozprawie w dniu 22 marca 2012 r. wprost tez przyznala, ze od
urodzenia stale przebywa tam réwniez jej syn - M. M. (1). Ponadto pozwana, nie zgadzajac sie z zadaniem pozwu,
przyznala jednoczes$nie, ze ,nie ma w tej chwili tytulu prawnego do lokalu". Przyznanie powyzszych okolicznoéci
przez pozwana, ktore nie budzito watpliwosci, implikowalo w ocenie Sadu I instancji, zgodnie z treécig art. 229 k.p.c.,
brak konieczno$ci wykazywania ich prawdziwosci za pomoca dowodéw. Odnosnie zas§ M. S. Sad Rejonowy przyjal na
podstawie art. 339 § 2 k.p.c. za prawdziwe omawiane twierdzenia zawarte w pozwie. Jedynie na marginesie dodac
nalezy, ze nawet gdyby przyja¢, ze M. S. przyshugiwal tytut prawny do nieruchomosci, to tytul ten, jako pochodny
od matki, wynikajacy z zawartej z nia w sposéb dorozumiany (per facta conludentia) umowy uzyczenia, ustal z
chwilg, z ktéra ona sama prawa te utracila. Nastapilo to za$ z dniem 4 listopada 2009 r., kiedy to uprawomocnito sie
postanowienie Sadu Rejonowego wydane w sprawie o sygn. XVI Co 125/04 w przedmiocie przysadzenia wlasnosci
przystugujacego jej udzialu w prawie wlasnosci budynku oraz w prawach i roszczeniach do ustanowienia prawa
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym sie on znajduje, na rzecz W. B..

Z tych wszystkich wzgledow Sad Rejonowy uznal, Zze w przypadku pozwanych B. M. i M. S. spelnione zostaly wszelkie
przestanki uzasadniajace nakazanie im wydania nieruchomos$ci budynkowej polozonej w W. przy ul. (...) poprzez
opuszczenie i oproznienie oraz wydanie powodowi zajmowanej przez nich czesci tego budynku oraz opréznienie i
wydanie powodowi nieruchomosci gruntowe;j.

Odnoénie ustalenia prawa do lokalu socjalnego w pierwszej kolejnosci przedmiotem badania Sadu Rejonowego przy
orzekaniu o prawie pozwanych B. M. oraz M. S. do lokalu socjalnego byto ustalenie, czy mozna ich uznac za ,lokatorow"
w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie
gminy i zmianie kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2005 r. Nt 31, poz. 266 z p6Zn. zm.). Przepisy jej art. 14
i 15 maja bowiem zastosowanie tylko w sprawach o opréznienie lokalu przeciwko osobom, ktére byly lokatorami w
rozumieniu jej art. 2 ust. 1 pkt 1 ww. ustawy.

Zdaniem Sadu I instancji analiza niniejszej sprawy prowadzita do wniosku, ze w chwili wydawania niniejszego wyroku
B. S. - M. nie byla lokatorem w rozumieniu art. 2 ust. 2 pkt. 1 ustawy. Poza zakresem pojecia ,lokator" pozostaja
te osoby, ktore: po pierwsze, uzywaja lokalu bez tytulu prawnego i po drugie, uzywaja lokalu, gdyz stuzy im prawo
wlasno$ci nieruchomogci; prawo wlasnosci budynku, w ktérym znajduje sie lokal oraz prawo uzytkowania wieczystego
gruntu, na ktérym posadowiony jest budynek wraz ze znajdujacym sie w nim lokalem; odrebna wlasnosé lokalu.
W zwigzku z powyzszym - w przypadku pozwanej B. M. wyeliminowana zostala konieczno§¢ badania przeslanek
przystugiwania jej praw do lokalu socjalnego, skoro bowiem nie byta ona lokatorem, nie znajduja w stosunku do niej
zastosowania regulacje ochronne dotyczace lokatoréw, przewidziane w omawianej ustawie. W zwigzku z powyzszym



Sad nie byl w ogole uprawniony do orzekania w stosunku do pozwanej o tym, czy przystuguje jej prawo do lokalu
socjalnego, czy tez nie.

O kosztach postepowania orzeczono na podstawie art. 98 k.p.c.

Powyzszy wyrok w caloSci zaskarzyla pozwana zarzucajac mu obraze przepisOw prawa materialnego poprzez
bledna wykladnie art. 14 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy oraz o zmianie Kodeksu cywilnego przez przyjecie, iz pozwanej nie przystluguje lokal socjalny; obraze
przepisOw postepowania poprzez nie zawieszenie przedmiotowego postepowania sadowego w zwigzku z toczacym sie
postepowaniem karnym w sprawie postugiwania sie falszywymi dokumentami przez pelnomocnika powoda.

Skarzaca wniosla o zmiane zaskarzonego orzeczenia poprzez przyznanie pozwanej lokalu socjalnego oraz na podstawie
art. 177 k.p.c. zawieszenie przedmiotowego postepowania do czasu zakonczenia postepowania karnego, wzglednie
uchylenie zaskarzonego orzeczenia i przekazanie sprawy Sadowi I instancji do ponownego rozpatrzenia.

Sad Okregowy zwazyl co nastepuje:
Apelacja jest niezasadna.

Sad Rejonowy poczynil w analizowanej sprawie prawidlowe ustalenia faktyczne na podstawie przeprowadzonego
postepowania dowodowego. Z poczynionych ustalen wyciagniete zostaly prawidtowe wnioski prawne i poprawnie sad
pierwszej instancji zinterpretowal tre$¢ oraz znaczenie zastosowanych przepiséw. Takze uzasadnienie zaskarzonego
wyroku odpowiadalo wymogom okre$lonym w art. 328 k.p.c., co pozwolilo Sadowi Okregowemu na merytoryczna
kontrole orzeczenia. Stad, w niniejszej sprawie sad drugiej instancji na podstawie art. 382 k.p.c. przyjal ustalenia
faktyczne i wnioski prawne Sagdu Rejonowego jako swoje wlasne. W tej sytuacji rozwazeniu podlegaly jedynie zarzuty
zawarte w apelacji strony pozwane;j.

Stusznie uznal Sad Rejonowy, ze pozwana nie byla lokatorem w rozumieniu art. 2 ust. pkt. 1 ustawy o ochronie
praw lokatoréw. Pozwana byla uprzednio wspoétwlasdcicielem tego budynku, a zlicytowaniu jej udzialu — w dacie
wniesienia powodztwa — nie posiadala zadnego tytulu prawnego. Orzeczenie Sadu Najwyzszego, na ktore powoluje sie
pozwana, rowniez potwierdza stanowisko Sadu Rejonowego. Sama pozwana cytuje, ze ,, treS§¢ omawianego przepisu,
przedstawiajacego ustawowa definicje ,Jokatora” w rozumieniu ustawy o ochronie praw lokatoréw, wskazuje, ze przez
lokatora nalezy rozumie¢ najemce lokalu lub osobe uzywajaca lokal na podstawie innego tytulu prawnego, niz prawo
wlasno$ci”. W zwiazku z tym nie ma zastosowania do osob, ktorym przystugiwal, jak pozwanej, tytul wlasnosci.
Rozwazania dotyczace spoldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego nie moga mie¢ zastosowania w
tej sprawie albowiem pozwana nie miala nigdy takiego prawa do przedmiotowego lokalu. Sytuacje pozwanej mozna by
jedynie poréwnaé do tej, w ktorej wlasciciel zbywa lokal, nastepnie nie chce go wydaé, a w procesie o eksmisje domaga

sie ustalenia uprawnien do lokalu socjalnego. Przeciez powdd stat sie wlascicielem przystlugujacego pozwanej udzialu
wskutek nabycia go na licytacji w trakcie prowadzonej przeciwko pozwanej egzekucji. W zwiazku z tym Sad Rejonowy
prawidlowo uznal, ze nie byto podstaw do orzekania wobec pozwanej w przedmiocie uprawnien do lokalu socjalnego.

Nie sg rowniez zasadne zarzuty naruszenia art. 177 § 1 pkt. 4 k.p.c. oraz 174 § 1 k.p.c. poprzez niezawieszenie
rozpoznawanej sprawy.

Odnoénie niezawieszenia postepowania do czasu zakonczenia sprawy karnej, to zgodnie z art. 177 § 1 pkt. 4
k.p.c. Sad nie ma obowiazku zawieszania postepowania. Z samych twierdzen pozwanej nie wynika, ze prowadzone
przez Prokurature postepowanie w sprawie (...) dotyczyloby jej uprawnienn do wladania przedmiotowym lokalem.
W zwigzku z tym brak bylo podstaw do zawieszenia postepowania na podstawie art. 177 § 1 pkt. 4 k.p.c. Jak
prawidlowo wskazal Sad Rejonowy u uzasadnieniu zaskarzonego wyroku W. B.okre§lony zostal w ksiedze wieczystej
nr (...)jako uzytkownik wieczysty przedmiotowego gruntu potozonego w W.przy ul. (...), na ktéorym posadowiony
jest trzykondygnacyjny budynek mieszkalny. Osoba uzytkownika wieczystego, wymieniona w ksiedze wieczystej, jako
dokumencie urzedowym, a zatem korzystajacym z domniemania prawdziwo$ci zawartych tam twierdzen moze zostac



zakwestionowana — co do zasady — jedynie w procesie o uzgodnienie treéci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem
prawnym.

Nie wplywa na zasadno$¢ apelacji zarzut naruszenia art. 174 § 1 k.p.c. w zwiazku ze $miercig T. M.. Zgodzi¢ sie nalezy
z Sadem Rejonowym, ze w tej sprawie z uwagi na jej charakter, bezprzedmiotowe bylo zawieszanie postepowania w
oparciu o ten przepis, tak aby nastepnie kontynuowac tej po ewentualnym zgloszeniu sie nastepcoéw prawnych. W tej
sytuacji wlasciwsze bylo umorzenie postepowania, co uczynil Sad Rejonowy postanowieniem z dnia 23 lipca 2012 r.

Z tych wzgleddéw Sad Okregowy na podstawie art. 385 k.p.c. orzekl jak sentencji wyroku, o kosztach postepowania w
instancji odwolawczej postanawiajgc na podstawie art. 98 k.p.c.



