Sygn. akt V Ca 3346/12

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 15 marca 2013 r.

Sad Okregowy w Warszawie V Wydzial Cywilny Odwolawczy w skladzie:
Przewodniczacy - SSO Beata Gutkowska (spr.)
Sedziowie SO Bozena Miskowiec

SO Joanna Wisniewska-Sadomska

Protokolant sekr. sqdowy Marcin Ponikowski

po rozpoznaniu w dniu 15 marca 2013 r. w Warszawie
na rozprawie

sprawy z powodztwa P. K.i M. K.

przeciwko J. H.

o zaplate

na skutek apelacji powodow

od wyroku Sadu Rejonowego (...)w Warszawie

z dnia 3 pazdziernika 2012 r., sygn. akt XVI C 1022/10

1. oddala apelacje;

2. zasgdza solidarnie od P. K.i M. K.na rzecz J. H.kwote 1.200 (jeden tysiac dwiescie) zlotych tytulem zwrotu kosztow
zastepstwa procesowego w instancji odwolawcze;j.

Sygn. akt V Ca 3346/12

UZASADNIENIE

W pozwie z dnia 1 pazdziernika 2010 r. powodowie P. K.i M. K.wniesli o zasadzenie solidarnie od pozwanej J. H.na
ich rzecz kwoty 32.700 zl wraz z ustawowymi odsetkami od dnia 20 sierpnia 2010 r. do dnia zaplaty oraz kosztami
procesu wedlug norm przepisanych.

Nakazem zaplaty z dnia 28 pazdziernika 2010 r., wydanym w postepowaniu upominawczym zadanie powodow zostalo
w caloSci uwzglednione.

W sprzeciwie od nakazu zaplaty wniesionym w dniu 26 listopada 2010 r. pozwana J. H. zaskarzyta w calo$ci nakaz
zaplaty, wniosla o oddalenie powodztwa i zasadzenie na jej rzecz od powoddw kosztéw procesu wg norm przepisanych
w tym kosztow zastepstwa procesowego.

Wyrokiem z dnia 3 pazdziernika 2012 r. Sqd Rejonowy (...)w Warszawie oddalil powédztwo i orzektl
o kosztach postepowania.



Sad Rejonowy ustalil, iz w dniu 18 marca 2010 r. powodowie P. K.i M. K.oraz pozwana J. H.zawarli umowe
przedwstepna zamiany mieszkan w zwyklej formie pisemnej. Na jej podstawie powodowie zobowiazali sie przenie$c
na pozwang przystugujace im spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu nr (...)polozone przy ul. (...)w W., w zamian
za przeniesienie na ich rzecz przez pozwana przystugujacego jej spétdzielczego wlasnoéciowego prawa do lokalu nr
(...)potozonego przy ul. (...)w W.. Z uwagi na to, iz lokal powod6w obciazony byt hipoteka kaucyjna do wysokosci (...) zt
ustanowiona na zabezpieczenie kredytu, strony uzaleznily skuteczno$¢ dokonanej zamiany od catkowitego uwolnienia
tego lokalu od obcigzen hipotecznych ustanowionych na rzecz (...) S.A.Dodatkowo powodowie zobowigzali sie zaplacic
pozwanej kwote 327.000 z} tytulem doplaty réznicy wartosci przedmiotu zamiany. W umowie tej strony zastrzegly
rowniez zadatek w kwocie 16.350 zl, ktory zostal uiszczony pozwane;j.

Strony nie wpisaly do tej umowy niektérych warunkow, ktére nastepnie M. K.jednostronnie wypeklil na swoim
egzemplarzu umowy.

W zwiazku z zawarta umowa przedwstepng, w dniu 2 czerwca 2010 r. powodowie zawarli z (...) S.A. umowe kredytu
hipotecznego nr (...), w celu sfinansowania splaty uprzednio zaciagnietego kredytu na zakup prawa do lokalu nr (...)
oraz na doplate réznicy ceny na rzecz pozwane;j.

Po zawarciu umowy przedwstepnej strony kontaktowaly sie ze soba osobiScie, telefonicznie i poprzez poczte
elektroniczng, podejmujgc dzialania zmierzajace do zawarcia umowy przyrzeczonej. W trakcie tych kontaktow
pozwana informowata powodéw o ryzyku, jakie pocigga dla niej nabycie obcigzonego hipotecznie lokalu oraz
uzyskanie doplaty pochodzacej z kredytu. W tym celu zaproponowala powodom wprowadzenie zmian do zawartej
przez nich umowy kredytu, respektujacych jej interes.

(...)S.A. mimo poczatkowego sprzeciwu, wyrazil zgode na wprowadzenie takich zmian w umowie kredytu, natomiast
powodowie odméwili akceptacji dla dokonania ewentualnych zmian.

Pismem z dnia 22 czerwca 2010 r. powod wezwal pozwana do stawienia sie w siedzibie (...) S.A. w dniu 29 czerwca
2010 r. 0 godz. 10.00 celem podpisania ostatecznej umowy zamiany lokali. Pozwana nie stawila sie na wyznaczony
termin. Na dzieh 29 czerwca 2010 r. powodowie nie doprowadzili do wykres$lenia hipoteki obcigzajacej nalezace do
nich prawo lokalu nr (...). Pismem z dnia 5 lipca 2010 r. powodowie odstapili od zawartej z pozwana przedwstepna
umowa zamiany i zazadali zwrotu zadatku w podwdjnej wysokosci w kwocie 32.000,00 zt. Pozwana odméwila zwrotu
tej kwoty.

J. H. w czerwcu 2010 r. podpisala umowe przedwstepna dotyczaca nabycia dla siebie drugiego mieszkania i w zwiazku
z nig wplacila zadatek w kwocie 110.000 zl, liczac na zrealizowanie zamiany mieszkan i otrzymanie od powodow
Srodkow z tytulu doplaty. Wobec nie dojscia do skutku umowy zamiany, pozwana nie nabyla drugiego mieszkania i
utracila zadatek.

W swych rozwazaniach Sad Rejonowy wskazal, ze w przedmiotowej sprawie okolicznoScia bezsporna byt fakt,
iz w dniu 18 marca 2010 r. powodowie oraz pozwana zawarli umowe przedwstepna zamiany mieszkan. Na jej
podstawie powodowie zobowiazali sie przenie$¢ na pozwang przystugujace im spoéldzielcze wlasnoéciowe prawo do
lokalu nr (...)polozone przy ul. (...)w W., w zamian za przeniesienie na ich rzecz przez pozwana przystugujacego jej
spoldzielczego wlasnoéciowego prawa do lokalu nr (...)polozonego przy ul. (...)w W.. Z uwagi na to, iz lokal powodow
obcigzony byt hipoteka kaucyjna do wysokosci (...) zI ustanowiong na zabezpieczenie kredytu, strony uzaleznily
skutecznos¢ dokonanej zamiany od calkowitego uwolnienia tego lokalu od obciazen hipotecznych ustanowionych na
rzecz (...) S.A.Dodatkowo powodowie zobowiazali sie zaplaci¢ pozwanej kwote 327.000 z} tytulem doplaty réznicy
wartoSci przedmiotu zamiany. W umowie tej strony zastrzegly rowniez zadatek w kwocie 16.350 zl, ktory zostal
uiszczony pozwane;.

Analiza treSci przedmiotowej umowy sklania do zajecia stanowiska, iz wbrew jej tytulowi, strony w istocie zawarly
przedwstepna umowe laczaca w sobie cechy umowy zamiany i sprzedazy. Powodowie zobowigzali sie bowiem



przenies¢ na rzecz pozwanej przystugujace Spoéldzielcze wlasnoéciowe prawo do lokalu w zamian za zobowiazanie
sie pozwanej do zbycia na ich rzecz przyslugujacego jej spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu (art. 603
k.c). Dodatkowo powodowie zobowigzali sie zaplaci¢ pozwanej kwote 327.000 zt tytulem doplaty réznicy wartoSci
przedmiotu zamiany (art. 535 k.c.).

Biorgc pod uwage tresé art. 38981 k.c. (ktéry wskazuje, ze warunkiem skutecznosSci przedwstepnej umowy jest
okreslenie w niej istotnych postanowien umowy) Sad I instancji uznal, iz w niniejszej sprawie strony zawierajagc umowe
przedwstepna w zwyklej formie pisemnej, nie porozumialy sie co do wszystkich elementéw nig objetych. Ostatecznie
powod samodzielnie uzupehil swéj egzemplarz umowy, informujac o tym pozwana. Pozwana nie wyrazila zgody na
samodzielne uzupemhienie tej umowy przez powoda, o czym $wiadczy fakt, iz sama tego nie zrobila. Gdyby akceptowala
wprowadzone przez powoda uzupelnienia, to z pewno$cia sama réwniez wpisalaby do posiadanego egzemplarza
umowy analogicznag tre$c. Z tego wzgledu Sad I instancji dal wiare zeznaniom pozwanej, ze nie wyrazila ona zgody na
wypelnienie tej umowy zgodnie z propozycja powoddéw. Dodatkowym elementem potwierdzajacym jej stanowisko jest
fakt, iz reczne dopiski powoda pozostawaly w sprzecznosci z tre$cia umowy przedwstepnej podpisanej przez strony
w wersji komputerowe;j.

W tym stanie rzeczy Sad Rejonowy zgodnie z art. 7781 k.c. uznal, iz tre§¢ umowy przedwstepnej w takim zakresie, w
jakim powo6d samodzielnie ja uzupekil, byla bezskuteczna wobec pozwane;.

Odnos$nie kwestii pominiecia w umowie przedwstepnej terminu, do ktérego powinna byé zawarta umowa
przyrzeczona Sad Rejonowy wskazal, ze w takiej sytuacji zastosowanie mial art. 389 § 2 k.c., tym samym uprawnienie
powoda do wyznaczenia terminu zawarcia umowy przyrzeczonej powsta¢ moglo dopiero po wykonaniu przez strone
zadajaca obowigzkéw wynikajacych z umowy przedwstepne;.

Zdaniem Sadu I instancji tre§¢ umowy przedwstepnej wskazywal na to, ze strony jako warunek zawieszajacy rozumialy
zrealizowanie przez P. K.i M. K.obowigzkéw okre§lonych w jej § 3 i § 9 ust. 2 (,Zamiane uznaje sie za skuteczng
w momencie calkowitego uwolnienia lokalu nr (...)od obciazen hipotecznych na rzecz (...), a zaplata nastapi ,przy
podpisaniu aktu notarialnego przelewem lub gotowka'). Reasumujac, zawarcie przez strony umowy przyrzeczonej
uzaleznione zostalo w umowie przedwstepnej od spelienia przez powodow dwoch warunkéow: catkowitej splaty
hipoteki obciazajacej prawo do lokalu nr (...)oraz zaplaty réznicy ceny jednoczesnie z zawarciem umowy zamiany.

Sad Rejonowy wskazal, iz istotne warunki umowy kredytu hipotecznego zawartego przez powodéow z (...)SA nie
uwzglednialy ustalonych przez strony warunkéw okresSlonych w umowie przedwstepnej, co wiecej byly z nimi
sprzeczne. Podstawowym warunkiem wyplaty I transzy kredytu bylo bowiem uprzednie zawarcie przyrzeczonej
umowy zamiany. Powstalaby wowczas sytuacja, ze pozwana nabylaby prawo do lokalu nr (...)obciazone hipoteka,
przeniostaby bezwarunkowo prawo do lokalu nr (...)na rzecz powoddw i nie otrzymalaby zaplaty z tytulu réznicy
ceny. Warunki umowy kredytu przewidywaly szereg sytuacji, w ktérych wyplata 1 transzy kredytu moze nie doj$¢
do skutku (zob. § 4 ust. 6 a-p umowy kredytu, k. 19), na co pozwana nie bedac strona umowy kredytu nie
miala wplywu. Ponadto takze powodowie mogli w dowolnym momencie wypowiedzie¢ umowe kredytu bez podania
przyczyn (§ 11 ust. 1 umowy kredytu, k. 23). Bez znaczenia pozostaje przy tym, ze zawarta przez powoddéw umowa
kredytu byla standardowa. Dla okreslenia wzajemnych zobowigzan stron relewantne sg warunki umowy kredytu w
Swietle zobowigzan powodow wynikajacych z umowy przedwstepnej zamiany, a te wzajemnie sie wykluczaja. Z tego
powodu Sad Rejonowy uznal, ze pozwana nie ponosita odpowiedzialno$ci za odmowe zawarcia przyrzeczonej umowy
zamiany w dniu 29 czerwca 2010 r. Powodowie natomiast nie byli uprawnieni do wyznaczenia pozwanej terminu
zawarcia umowy przyrzeczonej, poniewaz nie tylko przed jego wyznaczeniem, ale takze w okresie pézniejszym nie
spelili warunkéw zawieszajacych z umowy przedwstepnej, tym samym wyznaczenie przez nich tego terminu bylo
bezskuteczne wobec pozwane;j.

Zdaniem Sadu I instancji pozwana miala podstawy, aby odmoéwic¢ zawarcia umowy definitywnej na zaproponowanych
przez nich warunkach. Po pierwsze, wynikalo to z faktu, iz powodowie do czasu wyznaczenia terminu zawarcia
przyrzeczonej umowy zamiany nie wykreslili hipoteki obcigzajacej nalezace do nich prawo do lokalu. Po drugie,



nie wyrazili zgody, aby (...)S.A. wykorzystal do realizacji tej transakcji rachunek powierniczy, ktory z jednej strony
zabezpieczalby interes pozwanej, natomiast z drugiej strony nie stwarzalby dla nich zagrozenia. W ocenie Sadu
Rejonowego postepowanie dowodowe wykazalo réwniez, ze pozwana dazyla do zawarcia z powodami umowy
przyrzeczonej. Swiadezyt o tym m.in. fakt, iz podpisala umowe przedwstepna dotyczaca sprzedazy lokalu polozonego
przy ul. (...). W zwiazku z ta umowa wreczyla zadatek w kwocie 110.000 zl, ktéry nastepnie utracila z tego wzgledu, ze
nie dysponowala §rodkami na jego nabycie, z powodu nie dojscia do skutku umowy z powodami.

Oceniajac zadanie powoddw dotyczace zwrotu wplaconego przez nich zadatku w podwdjnej wysokoéci, Sad Rejonowy
uznal, ze nie ono zasluguje na uwzglednienie. Warunkiem uwzglednienia tego zadania, bylo bowiem wykazanie
przez nich, iz z przyczyn lezacych po stronie pozwanej, umowa przyrzeczona nie doszla do skutku w terminie przez
nich okre§lonym (art. 394 § 1 k.c.). Tymczasem przeprowadzone postepowanie dowodowe nie dato podstaw do
uznania, iz pozwana ponosila odpowiedzialnos¢ za brak zawarcia z powodami umowy definitywnej. Skoro bowiem
powodowie nie spehili warunkéw przyjetych w umowie przedwstepnej, Sad Rejonowy uznal, ze to z ich winy umowa
nie zostala wykonana (art. 471 k.c.). W zwigzku z tym ich o$wiadczenie o odstapieniu od umowy z pozwang bylo
bezskuteczne, poniewaz nie zostala spelniona ustawowa przestanka odstapienia, jaka jest niewykonanie umowy z
przyczyn zawinionych przez druga strone. Tym samym wobec braku spelnienia wskazanej wyzej przestanki okreslonej
w art. 394 § 1 k.c., powbdztwo zostalo oddalone.

O kosztach postepowania orzeczono zgodnie z dyspozycja art. 98 § 11 3 k.p.c.

Powyzszy wyrok w calosci zaskarzyli powodowie zarzucajac mu obraze przepisdbw postepowania, tj.
art.2338] k.p.c. poprzez sprzeczng z logika i zasadami do$wiadczenia zyciowego ocene dowoddéw w sprawie, w
szczego6lnosci zeznan $wiadkow M. F., L. W.i A. W., dowodu z przestuchania stron, jak rowniez brak wszechstronnego
rozwazenia materialu dowodowego w sprawie poprzez pominiecie przewazajacej czeSci korespondencji e-mail
prowadzonej pomiedzy stronami i zeznan $wiadka J. K., co w konsekwencji doprowadzilo do poczynienia blednych
ustalen faktycznych, iz (...)S.A. wyrazil zgode na przygotowanie do obshlugi transakcji zawieranej przez strony
rachunku depozytowego, powodowie nie wyrazili zgody na proponowane zmiany w umowie kredytowej oraz ze powod
bez wiedzy i zgody pozwanej uzupelil umowe przedwstepna zamiany mieszkan z dnia 18 marca 2010 roku; obraze
przepisoOw prawa materialnego, tj. art.6581 i §2 k.c. poprzez bledna wykladnie umowy i przyjecie, ze strony zawarly
umowe przedwstepna pod warunkami zawieszajacymi polegajacymi na calkowitej splacie hipoteki obciazajacej prawo
do lokalu nr (...)oraz zaplaty réznicy ceny jednocze$nie z zawarciem umowy przyrzeczonej; art.89 k.c. poprzez jego
niewlaéciwe zastosowanie i przyjecie, ze zapisy §3 zdanie drugie i §9pkt.2 umowy stanowig warunki zawieszajace
umowy przedwstepnej w rozumieniu art.89 k.c.

Skarzacy wniedli o zmiane zaskarzonego wyroku i zasadzenie od pozwanej solidarnie na rzecz powodow kwoty
32.700 zl wraz z ustawowymi odsetkami od dnia 20 sierpnia 2010 roku do dnia zaplaty i zasadzenie od pozwanej
na rzecz powodéw kosztoéw procesu, w tym kosztow zastepstwa adwokackiego za obydwie instancje, wedlug norm
przepisanych.

W odpowiedzi na apelacje pozwana wniosla o jej oddalenie i zasgdzenie na jej rzecz od powodow kosztoéw zastepstwa
prawnego za obie instancje wedlug norm przepisanych.

Sad Okregowy zwazyl co nastepuje:
Apelacja jest niezasadna.

Sad Rejonowy poczynil w analizowanej sprawie prawidlowe ustalenia faktyczne na podstawie przeprowadzonego
postepowania dowodowego. Z poczynionych ustalenr wyciggniete zostaly prawidlowe wnioski prawne i poprawnie sad
pierwszej instancji zinterpretowal tres¢ oraz znaczenie zastosowanych przepisow. Takze uzasadnienie zaskarzonego
wyroku odpowiadalo wymogom okre§lonym w art. 328 k.p.c., co pozwolilo Sadowi Okregowemu na merytoryczna
kontrole orzeczenia. Stad, w niniejszej sprawie sad drugiej instancji na podstawie art. 382 k.p.c. przyjal ustalenia



faktyczne i wnioski prawne Sagdu Rejonowego jako swoje wlasne. W tej sytuacji rozwazeniu podlegaly jedynie zarzuty
zawarte w apelacji strony powodowe;j.

Skuteczne postawienie zarzutu naruszenia przez sad art. 233 § 1 k.p.c. wymaga wykazania, ze sad uchybil zasadom
logicznego rozumowania lub do$wiadczenia zyciowego, to bowiem jedynie moze byé¢ przeciwstawione uprawnieniu
sadu do dokonywania swobodnej oceny dowoddéw. Nie jest natomiast wystarczajace przekonanie strony o innej niz
przyjal sad wadze (doniostoSci) poszczegdlnych dowodow iich odmiennej ocenie niz ocena sadu (tak SN w orzeczeniu
z 6 listopada 1998 r., II CKN 4/98 niepubl.).

Odnoszac powyzsze rozwazania trzeba zauwazy¢, iz zarzut naruszenia przepisu art. 233 k.p.c. nie znajduje podstaw
W niniejszej sprawie.

Sad Rejonowy ustalil, ze (...)finalnie zgodzil sie na otworzenie rachunku depozytowego, dla
obstugi transakcji stron oraz, ze na zamiane umowy kredytowej nie wyrazili z zgody powodowie.
Wskazujqgc, ze okolicznosci te wynikajq z zeznan m.in. M. F., £. W.i oraz pozwanej. Analiza zeznan
tych trzech os6b wskazuje, ze faktycznie te osoby tak zeznaly. W zwiqzku z tym uprawnione
byly takie ustalenia Sqdu Rejonowego. Fakt, iz A. W.zeznala odmiennie nie odbiera mocy
dowodowej tym zeznaniom, na podstawie ktéorych Sad Rejonowy dokonywal powyzszych ustalen.
Roéwniez niepotwierdzenie tej okolicznosci przez swiadka J. K., nie pozbawia zeznan swiadkow
M. F., £. W.i oraz pozwanej wiarygodnosci. Sqd odwolawczy powinien zachowaé szczegélng
ostroznosé przy ocenie dowodoéw z zeznan swiadkoéw i przeshuchania stron, z ktéorymi nie zetknagl
sie on bezposrednio. Uprawnienie Sadu drugiej instancji do dokonania odmiennych ustalen
bez ponowienia dowodow z zeznan swiadkéw czy tez z przestuchania stron jest dopuszczalne
i uzasadnione, ale w szczegélnosci wowcezas, gdy dowody te majag jednoznaczng wymowe, a
ocena Sqdu pierwszej instancji jest oczywiscie bledna. W niniejszej sprawie okolicznosé taka nie
wystagpila, a ocena dowodoéw dokonana przez Sqd Rejonowy jest zgodna z art. 233 § 1 k.p.c.

Podobnie nalezy odnie$é sie do zarzutu naruszenia przez Sad Rejonowy art. 233 § 1 k.p.c. poprzez danie wiary
pozwanej, ze nie wyrazila zgody na uzupelnienie umowy przedwstepnej w sposdb jak tego dokonal powod. Sad
ustalenia tej okolicznos$ci moégl dokona¢ jedynie na podstawie przestuchania stron oraz dokumentéw prywatnych
zlozonych przez strony. Sad Rejonowy w tym zakresie dal wiare pozwanej, uzasadniajac w sposéb nalezyty powody
takiego stanowiska. Sad Okregowy w caloSci podziela te argumentacje, bez potrzeby ponownego jej przytaczania.

Nie sg réwniez zasadne zarzuty naruszenia prawa materialnego tj. art.6581 i §2 k.c. poprzez btedna wykladnie umowy i
przyjecie, ze strony zawarly umowe przedwstepna pod warunkami zawieszajacymi polegajacymi na calkowitej splacie
hipoteki obciazajacej prawo do lokalu nr (...) oraz zaplaty réznicy ceny jednocze$nie z zawarciem umowy przyrzeczonej
oraz art.89 k.c. poprzez jego niewla$ciwe zastosowanie i przyjecie, ze zapisy §3 zdanie drugie i §9pkt.2 umowy stanowig
warunki zawieszajace umowy przedwstepnej w rozumieniu art.89 k.c.

Z zeznan pozwanej oraz tre$ci samej umowy przedwstepnej nie wynika wbhrew twierdzeniom powodéw, ze powodowie
beda finansowali doplate oraz splate hipoteki obcigzajacej ich mieszkanie ze Srodkdéw pochodzacych z kredytu, ktorego
zabezpieczeniem bedzie mieszkanie stanowigce obecnie wlasnoéé pozwanej. Co wiecej analiza umowy przedwstepne;j
nie wskazuje, zeby na te cele pozwani w ogole mieli uzyskaé¢ $rodki z kredytu. Swiadcza o tym wprost nastepujace
zapisy ,8 (...)zd.(...)Zamiane uznaje sie za skuteczna w momencie calkowitego uwolnienia lokalu nr (...)od obciazen
hipotecznych na rzecz (...)oraz (...) zaplata nastapi przy podpisaniu aktu notarialnego, przelewem lub gotowka”.

Z tych dwoch zapis6w wynika wprost, ze przy przestgpieniu do aktu notarialnego dotychczasowe mieszkanie powodow
bedzie wolne od obcigzen oraz, ze powodowie beda dysponowali §érodkami finansowymi na pokrycie doplaty réznicy
warto$ci obu mieszkan. W szczegdlnosci zapis ,,przelewem lub gotowka” wskazuje, ze w momencie podpisywania
aktu notarialnego pieniadze beda w posiadaniu powodéw, czy to na ich koncie, czy tez w portfelu, a nie ze dopiero
po podpisaniu aktu bank wyda dyspozycje ich przelania na rachunek pozwanej. Gdyby strony umawialy sie, ze ta
transakcja bedzie finansowana przez powodéw w sposob przez ich obecnie wskazywany, a wiec poprzez kredyt,



ktory bedzie zabezpieczony na nieruchomosci obecnie stanowiacej wlasno$¢ pozwanej, na pewno mialoby to swoje
odzwierciedlenie w treSci umowy przedwstepnej, albowiem jest to okoliczno$¢ niezmiernie istotna.

W zwiazku z powyzszym Sad Rejonowy prawidlowo uznal, ze zawarcie przez strony umowy przyrzeczonej uzaleznione
zostalo w umowie przedwstepnej od spelienia przez powodéw dwobch warunkéw: calkowitej splaty hipoteki
obcigzajacej prawo do lokalu nr (...) oraz zaplaty réznicy ceny jednocze$nie z zawarciem umowy zamiany. Skoro
powodowie nie spelnili warunkéw przyjetych w umowie przedwstepnej, Sad Rejonowy prawidlowo uznal, ze to z
ich winy umowa nie zostala wykonana (art. 471 k.c.). W zwigzku z tym ich o§wiadczenie o odstgpieniu od umowy z
pozwana bylo bezskuteczne, poniewaz nie zostala spelniona ustawowa przestanka odstapienia, jaka jest niewykonanie
umowy z przyczyn zawinionych przez druga strone.

Z tych wszystkich wzgledow Sad Okregowy na podstawie art. 385 k.p.c. orzekl jak w sentencji wyroku.

O kosztach orzeczono na podstawie art. 98 k.p.c. Z uwagi na oddalenie apelacji Sad Okregowy zasadzil od pozwanego
na rzecz powoda kwote 1200 zt z tytulu zwrotu kosztéw zastepstwa procesowego w instancji odwolawczej, ustalong
na podstawie Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynnoSci
adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu (Dz. U.
Nr 163, poz. 1348 ze zm.).



