Sygnatura akt V Ca 3279/12

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 6 lutego 2013 r.

Sad Okregowy w Warszawie V Wydzial Cywilny Odwolawczy
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSO Oskar Rudzinski

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w dniu 6 lutego 2013 r. w Warszawie

w trybie art. 505'° § 1 kpc

sprawy z powbdztwa Spoéldzielni Mieszkaniowej (...)
wW.

przeciwko A. D. (1), A. D. (2) i A. D. (3)

o zaplate

na skutek apelacji powoda

od wyroku Sadu Rejonowego (...) w Warszawie

z dnia 11 maja 2012 r., sygn. akt XVI C 63/12

I. zmienia zaskarzony wyrok w ten sposob, ze nadaje mu treéc¢: zasadza od A. D. (1), A. D. (2) i A. D. (3) solidarnie na
rzecz Spoldzielni Mieszkaniowej (...) w W. kwote 2.583,15 zt (dwa tysiace piecset osiemdziesiat trzy zlote i pietnascie
groszy) z ustawowymi odsetkami od dnia 8 marca 2011 r. do dnia zaplaty i oddala powb6dztwo w pozostalej czesci,

II. oddala apelacje w pozostalej czeéci;

III. zasadza od A. D. (1), A. D. (2) i A. D. (3) solidarnie na rzecz Spo6ldzielni Mieszkaniowej (...) w W. kwote 300 zi
(trzysta zlotych) tytulem zwrotu kosztéw postepowania odwolawczego.

Sygnatura akt V Ca 3279/12

UZASADNIENIE

Apelacja zasluguje na uwzglednienie, gdyz ocena dowodéw dokonana przez Sad Rejonowy nie znajduje oparcia w
materiale dowodowym sprawy.

Mimo, iz prawidlowo wskazal Sad meriti na obowiazek pozwanej uczestniczenia w kosztach eksploatacji i utrzymania
jej lokalu, znajdujacy swe odbicie w art. 4 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, to bezpodstawnie oddalil
powddztwo z uwagi na brak mozliwosci weryfikacji zasadnosSci kwot dochodzonych pozwem. Tymczasem pobiezna
analiza pozwu i dokumentéw znajdujacych sie w aktach sprawy pozwalala ustalié stan rozliczenn pomiedzy stronami
dotyczacych lokalu polozonego przy ul. (...) w W..

Do pozwu dolgczony jest wykaz zadluzenia za okres od 1 czerwca 2010 r. do 30 listopada 2010 r. uwzgledniajacy
rowniez korekty z tytulu wplat pozwanej (k. 7). Juz tylko z tego wzgledu nie mozna zgodzi¢ sie z Sagdem Rejonowym,



ze dochodzone roszczenie bylo niesprecyzowane na tyle, aby uniemozliwialo weryfikacje jego zasadno$ci. Jak
wynika z uzasadnienia, szczeg6lna uwage Sad przywiazal do kwestii zaksiegowania zaliczek uiszczonych przez
pozwang. Nalezy jednak wskazac, ze fakt uiszczenia oplat eksploatacyjnych, jako dlugu pienieznego, powinna
udowodnié pozwana, ktéra wywodzi z tego korzystne skutki prawne. Tymczasem, poza stwierdzeniem, Ze dokonywala
wplat przed ustanowieniem odrebnej wlasnoSci lokali, pozwana nie przedstawila na te okoliczno$é jakiegokolwiek
dowodu, chociazby potwierdzenia przelewu czy wplaty. Ostatecznie nie ma wiec dowodu, aby pozwana dokonywata
jakichkolwiek innych wplat niz uwzglednione przez powoda w rozliczeniu z dnia 14 stycznia 2011 r. (k. 7). Niezaleznie
od powyzszego nalezy stwierdzi¢, ze bezprzedmiotowy jest zarzut pozwanej dotyczacy nieprzedstawienia rozliczenia
za 2010 1. skoro powdd domagal sie oplat za okres od czerwca do listopada 2010 r.. Z tego wzgledu rozliczenie za caly
2010 rok nie mialo zadnego znaczenia.

W dalszej kolejnoéci nalezy stwierdzi¢, ze pelnomocnik pozwanej na rozprawie w dniu 9 grudnia 2011 r. kwestionowat
wysoko$¢ miesiecznych oplat eksploatacyjnych z uwagi na nieotrzymanie stosownego zawiadomienia (k. 43) jednakze
w toku dalszego postepowania o$wiadczyl, ze pozwana nie kwestionowala wysokos$ci zaliczek, a jedynie fakt nie
przedlozenia uchwal w sprawie ustalenia zaliczek. W ocenie Sadu Okregowego powyzsze nie uwalnialo pozwanej z
obowiazku uiszczenia zaliczek na oplaty eksploatacyjne w ustalonej wysoko$ci dopoki uchwala w sprawie zaliczek nie
zostala wzruszona we wlasciwym trybie. Dodatkowo nalezy wskazaé, ze i powdd dopuscit sie pewnych uchybien co
do przedstawienia pozwanej informacji o wysoko$ci nowych oplat. Jak wynika z akt sprawy, dokument zawierajacy
zestawienie oplat obowigzujacych od 1 kwietnia 2010 r. zostal sporzadzony dopiero po wszczeciu niniejszego
postepowania tj. 14 grudnia 2011 r. (53, 69). Tym niemniej okoliczno$¢ ta moze mie¢ znaczenie jedynie z punktu
widzenia roszczenia o odsetki od nalezno$ci z tytulu oplat eksploatacyjnych. W kazdym razie nalezy uznac, ze pozwana
przed wytoczeniem powodztwa powinna uiszczac oplaty eksploatacyjne w dotychczasowej wysokoSci, a w zwigzku z
doreczeniem jej odpisu pozwu powinna uisci¢ naleznosci w nowej wysoko$ci wskazanej w pozwie.

Podsumowujac, z uwagi na ustawowy obowigzek pozwanej uiszczenia oplat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
lokalu oraz braku jakichkolwiek wplat z tego tytutu przez nia, Sad Okregowy zmienil na podstawie art. 386 § 1 kpc
zaskarzony wyrok i zasadzil solidarnie od pozwanych, jako nastepcéw prawnych A. D. (4), kwote 2.583,15 zl tytulem
oplat eksploatacyjnych za okres od czerwca do listopada 2010 r.. Jednocze$nie Sad Okregowy na podstawie art.
385 kpc oddalil apelacje w zakresie zadania skapitalizowanych odsetek w kwocie 80,08 zl z uwagi na brak dowodu
powiadomienia pozwanej przed wytoczeniem powddztwa o nowej wysoko$ci oplat. Skoro pozwana o nowych oplatach
dowiedziala sie z chwilg doreczenia pozwu Sad Okregowy zasadzit odsetki ustawowe od dnia nastepnego tj. 8 marca
2011 r. do dnia zaplaty.

O kosztach postepowania odwolawczego Sad orzekt na podstawie art. 98 kpc.



