Sygn. akt V Ca 3087/12

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 15 lutego 2013 r.

Sad Okregowy w Warszawie V Wydzial Cywilny Odwolawczy w skladzie:
Przewodniczacy - SSO Joanna Wisniewska-Sadomska (spr.)
Sedziowie SO Beata Gutkowska

SR del. Joanna Machon

Protokolant sekr. sqdowy Malgorzata Ro$

po rozpoznaniu w dniu 15 lutego 2013 r. w Warszawie

na rozprawie

sprawy z powodztwa (...)

przeciwko B. B.

o zaplate

na skutek apelacji powoda

od wyroku Sadu Rejonowego dla Warszawy Srodmieécia w Warszawie
z dnia 9 sierpnia 2012 r., sygn. akt I C 311/12

oddala apelacje.

(..)

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 7 grudnia 2011 1. (...) wnioslo o zasadzenie od B. B. kwoty 1.198,01 z} z ustawowymi odsetkami od dnia

wniesienia pozwu do dnia zaplaty oraz kosztow procesu.

Wyrokiem zaocznym z dnia 22 lutego 2012 r. Sad Rejonowy dla Warszawy - Srédmiescia w Warszawie uwzglednit

powodztwo w calosci.

W sprzeciwie pozwana wniosla o oddalenie powddztwa.

W pi$mie z dnia 11 czerwca 2012 r. powdd wnidslt o zasadzenie od pozwanej kwoty 1.075,96 zl, w pozostalym zakresie

cofnal powodztwo.

Wyrokiem z dnia 9 sierpnia 2012 r. Sad Rejonowy dla Warszawy Srédmieécia w Warszawie uchylil w caloéci wyrok
zaoczny z dnia 22 lutego 2012 r., umorzyl postepowanie w zakresie kwoty 122,05 zl oraz oddalil powo6dztwo w

pozostalym zakresie, orzekajac o kosztach procesu.

Podstawa tego wyroku byly nastepujqce ustalenia i rozwazania:



(...) jest whaécicielem lokalu uzytkowego numer polozonego przy ul. (...) w W. o powierzchni 8,30 m(?). Najemca tego
lokalu byta J. L., ktéra zmarla w dniu 2 maja 2005 r. Nastepnie lokal uzytkowany byl przez I. B. (1).

L. B. (1) zmarla 4 maja 2008 r. Jej siostra jest B. B..

tego lokalu w dniu 25 lutego 2011 .

Na wstepie rozwazan sad rejonowy zaznaczyl, iz przedmiotem niniejszego postepowania jest zadanie zaplaty
wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z lokalu uzytkowego za okres od 1 sierpnia 2010 r. do dnia 28 lutego 2012
r. Powod oparl swoje zadanie na powyzszych przepisach oraz w art. 230 k.c. w zw. z art. 224 i 225 k.c. Zdaniem
sadu I instancji w niniejszej sprawie znajduje zastosowanie art. 230 k.c. Powdd winien wiec wykazac, iz pozwana byta
posiadaczem zaleznym przedmiotowego lokalu w ztej wierze oraz wysoko$¢ naleznego mu odszkodowania.

W ocenie Sadu Rejonowego powod nie wykazal Zadnej z powyzszych okoliczno$ci. Pozwana zaprzeczyla, jakoby
korzystala z przedmiotowego lokalu, podniosla, iz po $mierci swojej siostry zamierzala uporzadkowaé lokal i oddaé
klucze powodowi. Powod za$ nie wykazal, aby pozwana korzystala z tego lokalu jak posiadacz zalezny. Z pism
dolgczonych do akt sprawy wynika jedynie, iz dysponowala kluczem do tego lokalu, a w lokalu tym znajdowaly sie
rzeczy jej zmartej siostry. W zwigzku z tym pozwang mozna uzna¢ za dzierzyciela, a nie za posiadacza zaleznego
przedmiotowego lokalu. Stad powodowi nie nalezy sie wynagrodzenie za bezumowne korzystanie wobec faktu, ze
pozwana nie byla posiadaczem zaleznym tego lokalu. Przeslanka przyslugiwania roszczenia z art. 230 k.c. nie jest
bowiem niemozliwo$¢ korzystania z lokalu przez wlasciciela.

Po drugie zdaniem Sadu Rejonowego powo6d nie wykazal wysokoSci wynagrodzenia za bezumowne korzystanie. O
wysoko$ci naleznego wlascicielowi wynagrodzenia decyduja stawki rynkowe za korzystanie z danego rodzaju rzeczy i
czas posiadania rzeczy przez adresata roszczenia (wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 15 kwietnia 2004 r., IV CK 273/03).
Natomiast powstanie roszczenia o wynagrodzenia za korzystanie z rzeczy, jak i wysoko$¢ wynagrodzenia nie zaleza
od tego, czy wlaSciciel w rzeczywistoSci poniost jaki§ uszezerbek, a posiadacz uzyskal jakas korzy$¢. W ocenie sadu
rejonowego ustalenie stawki rynkowej za korzystanie z przedmiotowego lokalu w okresie od (...) do (...) wymagalo
wiadomoSci specjalnych, a zatem konieczne bylo przeprowadzenie w tym zakresie dowodu z opinii bieglego (tak Sad
Najwyzszy w wyroku z dnia 12 stycznia 1965 r., III CR 333/64). Powdd takiego wniosku nie ztozyl. Jednoczeénie Sad
Najwyzszy w powolanym wyzej wyroku wskazal, iz w przypadku, gdy przedmiotem roszczen jest nie czynsz najmu,
lecz wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z cudzej nieruchomosci, stawki przewidziane dla czynszow za lokale
nie majg bezpos$redniego zastosowania i moga mie¢ znaczenie jedynie orientacyjne.

Nadto Sad Rejonowy podkreélil, iz dowodem na wysoko$¢ odszkodowania nie mogg byé¢ dolaczone do akt sprawy
faktury VAT, bowiem sa one jedynie dokumentami ksiegowymi i nie stanowig dowodu na wysoko$¢ wierzytelnoéci
nimi objetych. Te winny wynikaé¢ z dokumentéw zroédlowych, ktére byly podstawa ich ustalenia. Takich dokumentow
powdd w toku postepowania nie przedstawil.

Powdd domagatl sie rowniez oplat za media. Jednakze w zadnym wypadku nie wykazal, aby pozwana z tych medi6ow
korzystata.

Majac powyzsze na uwadze w oparciu o przytoczone przepisy sad rejonowy orzekl jak w punkcie I i ITT wyroku.

Powo6d pismem procesowym z dnia 11 czerwca 2012 r. cofngl czeSciowo pozew. W ocenie Sagdu Rejonowego
przedmiotowe cofniecie pozwu jest skuteczne, dopuszczalne i nie narusza treéci art. 203 § 4 k.p.c., dlatego tez sad na
podstawie art. 355 § 1 k.p.c. orzekl jak w punkcie IT wyroku.

O kosztach procesu sad orzekl w oparciu o art. 98 k.p.c.

0Od powyzszego wyroku apelacje zlozyt powod zaskarzajac go w czeSci, tj. w pkt. IT i IV, zarzucajgc mu naruszenie:



1. art. 233 k.p.c. poprzez wyprowadzenie z materialu dowodowego sprawy ustalenia sprzecznego z tym materiatem, iz
pozwana nie zajmowala przedmiotowego lokalu i pow6d nie udowodnit wysokos$ci wynagrodzenia za jego zajmowanie
przez pozwang;

2. art. 328 § 2 k.p.c. polegajacego na niewykazaniu przyczyny odmowy mocy dowodowej kartoteki konta lokalu.

W konkluzji skarzacy wni6st o zmiane wyroku w pkt. II i IV i zasgdzenie dochodzonej kwoty oraz kosztow
postepowania za obie instancje, ewentualnie o uchylenie wyroku i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania
przez sad I instancji.

Rozpoznajac sprawe w granicach zaskarzenia, sad okregowy zwazyl, co nastepuje:

Apelacja jest niezasadna, a wyrok mimo czeSciowo blednego uzasadnienia odpowiada prawu.

Zdaniem sadu odwolawczego uzupelnienia wymaga ustalony przez sad rejonowy stan faktyczny, podzieli¢ w tej czesci
nalezy zarzuty apelacji odnoénie nieuzasadnionego pominiecia przez sad I instancji niektorych zlozonych do akt
dokumentoéw, z ktorych bezspornie wynika, iz sporny lokal byl w posiadaniu pozwanej poczynajac od 4 maja 2008
roku, tj. od $mierci jej siostry - I. B. (2). Fakt ten potwierdza pismo pozwanej z dnia 16 wrze$nia 2010 r., w ktéorym
B. B. jednoznacznie o§wiadczyla, iz w imieniu zmarlej siostry i swoim wlasnym wyraza rezygnacje z dotychczasowego
najmu lokalu i prosi o kontakt w sprawie zwrotu kluczy (k. 70). Bezsporne jest, ze pozwana dysponowata kluczami do
lokalu i kilkakrotnie umawiala sie z pracownikami powoda w sprawie ich zwrotu. B. B. nie stawila sie na spotkanie w
dniu 29 wrze$nia 2010 r. Z notatki stuzbowej z rozmowy telefonicznej z dnia 6 pazdziernika 2010 r. wynika, ze pozwana
nie przyszla na spotkanie z powodu choroby (k.69). W dniu 13 paZdziernika 2010 r. (k. 68) pozwana zjawila sie na
spotkaniu, ale nie doszlo do przekazania lokalu, bo pozwana odmoéwila wydania kluczy, twierdzac, ze przechowuje w
lokalu siostry wiele cennych rzeczy, nie byla tez w stanie sprecyzowac, kiedy bedzie mogla odda¢ klucze. Za$ w pismie
z dnia 19 pazdziernika 2010 r. pozwana o$wiadczyla, ze klucze przekaze w mozliwie najblizszym terminie (k. 67). Z
powyzszych dokumentéw wynika, ze to pozwana dysponowala kluczami do spornego lokalu i to ona osobiécie (albo
osoba z jej polecenia) w dniu 25 lutego 2011 r. zwrdcila te klucze pracownikom firmy remontowe;j (k. 28).

Bezsporne jest takze, ze oplaty za lokal uiszczane byly do 28 grudnia 2010 r., kiedy to na konto powoda wplyneta
wplata 987,20 zl (k. 6), zaliczona nastepnie na poczet zaleglo$ci, poczynajac od 10 lutego 2010 r. do 10 sierpnia 2010
r. Ze zgromadzonego materialu dowodowego nie wynika, kto dokonywal tych wplat, ale domniemywaé¢ mozna, iz byta
to pozwana, bo tylko ona posiadala klucze i miala faktyczna mozliwo$¢ korzystania z lokalu.

Zdaniem sadu okregowego nie mozna podzieli¢ twierdzen sadu I instancji, ze pozwana dysponowala spornym
lokalem tylko jako dzierzyciel. Zgodnie z ustawowa definicja dzierzyciel to ten, kto wlada rzecza za kogo innego. W
komentarzach podkredla sie, iz, podobnie jak w przypadku posiadania, wystepuje tu element fizycznego wladania
rzecza (corpus) i element woli wladania (animus), przy czym o ile w swej warstwie zewnetrznej (corpus) dzierzenie
prezentuje sie identycznie, jak w przypadku posiadania, to réznice pojawiaja sie przy analizie woli wladania rzecza
(animus), posiadacz wlada rzeczg ,dla siebie”, a dzierzyciel wlada rzecza ,,za kogo innego”. Zdaniem sadu okregowego
nie mozna przyjaé, iz pozwana wladata rzecza (lokalem) w imieniu innej osoby, bezspornie nie mogla natomiast
dysponowac lokalem w imieniu zmarlej siostry. Zreszta z jej oSwiadczenia z dnia 16 wrze$nia 2010 r. wynika, ze
rezygnuje z najmu takze we wlasnym imieniu. Poza tym zachowanie pozwanej, a zwlaszcza oplacanie czynszu, oplat
za media przez okres ponad dwoch lat od $mierci siostry §wiadczy w sposob bezsporny, iz pozwana dysponowala
tym lokalem we wlasnym imieniu i zachowywala sie jak jego najemca, a nie dzierzyciel. Nieistotne przy tym jest,
czy pozwana mieszkala i nocowala w tym lokalu, wazne ze jako wylaczny dysponent kluczy miala nieograniczona
mozliwo$¢ korzystania z tego lokalu.

Niezaleznie od powyzszych rozwazan zaskarzony wyrok, mimo czeSciowo blednego uzasadnienia, jest w ocenie sadu
odwolawczego zgodny z prawem. W piSmie z dnia 2 lipca 2012 r. pozwana zakwestionowata wysoko$¢ odszkodowania,
podnoszac, iz zostalo ono dowolnie wyliczone przez powoda. Powdd w zaden sposob nie odniést sie do powyzszych



zarzutéw, a zgromadzony w sprawie material dowodowy nie pozwala na weryfikacje zadan pozwu. Zdaniem sadu
okregowego nawet, jezeli przyjac, ze stawka za bezumowne korzystanie z lokalu byla tozsama ze stawka za wynajem
lokalu (woéwczas nie byloby potrzeby przeprowadzania dowodu z opinii bieglego), to i tak zgromadzone w aktach
dokumenty nie pozwalaja na ustalenie, jaka byla wysoko$é¢ stawki za wynajem lokalu uzytkowego w okresie objetym
zadaniem pozwu, za$ ostatnia informacja o pobieranym czynszu dotyczy roku 1997 (k. 31).

Wysoko$¢ odszkodowania zostala skutecznie zakwestionowana, a powdd nie wykazal, uchybiajac w tym zakresie
obowigzkom wynikajgcym z art. 6 k.c., na jakiej podstawie ustalil stawke odszkodowania za bezumowne korzystanie
ze spornego lokalu, ograniczajgc sie jedynie do zloZenia rozliczenia konta.

Wobec niewykazania wysokosci szkody, pow6dztwo nie zaslugiwalo na uwzglednienie. Z tych wszystkich wzgledow
sad okregowy na podstawie art. 385 k.p.c. oddalil wniesiong w tej sprawie apelacje jako bezzasadng.



