Sygn. akt V Ca 2896/12

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 28 stycznia 2013 1.

Sad Okregowy w Warszawie V Wydzial Cywilny Odwolawczy w skladzie:
Przewodniczacy - SSO Piotr Wojtysiak

Sedziowie SSO Waldemar Beczek (spr.)

SSR del. Jerzy Kiper

Protokolant sekr. sqdowy Marta Dziekanska

po rozpoznaniu w dniu 28 stycznia 2013 r. w Warszawie

na rozprawie

sprawy z powodztwa G. R.

przeciwko (...)

o ustalenie wstapienia w stosunek najmu lokalu mieszkalnego
na skutek apelacji powoda

od wyroku Sadu Rejonowego dla Warszawy Woli w Warszawie
z dnia 17 lipca 2012 r., sygn. akt I C 1109/12

I. zmienia zaskarzony wyrok w ten sposob, ze ustala, iz G. R. wstagpil

w stosunek najmu lokalu numer (...) polozonego w W. przy

AL (...) w miejsce zmarlego najemcy C. S.

z dniem 6 lipca 1977 r., oraz zasqdza od (...) na rzecz G. R. kwote 407 (czterysta siedem) zlotych
tytulem zwrotu kosztow procesu;

II. zasqdza od (...) na rzecz G. R. kwote 290 (dwiescie dziewieédziesiqt) zlotych tytulem zwrotu
kosztow procesu w instancji odwolawczej.

Sygn. akt V Ca 2896/12

UZASADNIENIE

W pozwie z 6 kwietnia 2012r. G. R. wniost o ustalenie, iz wstapil w stosunek najmu lokalu mieszkalnego nr (...) przy Al.
(...) wW. po zmarlym w dniu 06 lipca 1977 r. dziadku C. S., wskazujac, iz w lokalu tym zamieszkiwal wraz z dziadkiem
— najemca lokalu — od 1968 roku i zamieszkuje w nim nadal.

W odpowiedzi na pozew miasto (...) wnioslo o oddalenie powodztwa kwestionujac fakt stalego zamieszkiwania powoda
w spornym lokalu mieszkalnym w dacie $mierci najemcy, oraz podnoszac, ze powod nie posiadal interesu prawnego
w zadaniu ustalenia wstgpienia w stosunek najmu spornego lokalu.



Wyrokiem z dnia 17 lipca 2012 roku, wydanym w sprawie sygn. akt I C 1109/12 Sqd Rejonowy dla
Warszawy Woli w Warszawie oddalil powédztwo oraz orzeklt o kosztach procesu.

Powyzsz ok zapadl w oparciu o nastepujace ustalenia i rozwazania:

C. S. byl najemca lokalu mieszkalnego nr (...) przy Al (...) w W.. W lokalu tym zamieszkiwal od urodzenia takze wnuk
najemcy G. R. — na poczatku z rodzicami, p6zniej za$ sam z mlodszym bratem i babcig.

C. S. zmart w dniu 06 lipca 1997 r., w chwili jego Smierci w spornym lokalu zamieszkiwali: zona zmarlego — K. S.
(1), jego dzieci tj. corka W. J. z mezem J. J. (1) i synem J. J. (2), corka M. R. z mezem i maloletnimi dzieémi G. R.
(powodem) oraz P. R.. Jaki$ czas po $émierci gléwnego najemcy dzieci z rodzinami zaczely sie wyprowadza¢. Powod
pozostal w tym lokalu wraz z babcig i zamieszkuje w nim nadal. Babcia powoda, K. S. (1) uzyskala potwierdzenie
wstapienia w stosunek najmu z mocy prawa w miejsce zmartego C. S., zmarla 26 kwietnia 2009r.

G. R. ubiegal sie u pozwanego o potwierdzenie jego uprawnienia do najmu zajmowanego przez niego lokalu, jednakze
spotkal sie z decyzja odmowna.

Sad Rejonowy stwierdzil, ze powdd mial interes prawny w wystapieniu z przedmiotowym roszczeniem, oraz wskazal,
ze wstgpienie w stosunek najmu nastepuje z mocy prawa, a orzeczenie sagdu ma jedynie charakter deklaratoryjny.

Sad I instancji podkreslil, ze wlasciwymi do oceny stanu faktycznego niniejszej sprawy byly przepisy obowigzujace w
dacie Smierci najemcy: po $mierci gléwnego najemcy w 2009r. tj. babci powoda K. S. (1) — art. 691 k.c., ktorego tre$c
wyklucza wstapienie wnuka z mocy samego prawa w stosunek najmu oraz tre$¢ tego samego przepisu, obowigzujacego
w dacie $mierci C. S., zgodnie z ktéorym w razie Smierci najemcy mieszkania osoby bliskie najemcy, ktore stale z nim
mieszkaly az do chwili jego $émierci, wstepowaly w stosunek najmu.

Sad Rejonowy powolal rowniez art. 8 ustawy z dnia 10 kwietnia 1974 r. Prawo lokalowe (Dz. U. z 1974 r., nr 14,
poz. 84), wskazujac, ze powolany przepis precyzowatl krag osob bliskich najemcy oraz art. 9 ust 3 tej ustawy (w
brzmieniu obowigzujacym w dacie Smierci gléwnego najemcy), zgodnie z ktérym matzonkowie wspoélnie zajmujacy
lokal mieszkalny byli z mocy prawa najemcami tego lokalu, chociazby umowa najmu zostala zawarta tylko przez
jednego z nich lub przydziat lokalu pozostajacego w dyspozycji terenowego organu administracji panstwowej nastapit
na rzecz jednego z malzonkow.

W ocenie Sadu Rejonowego wsponajemca spornego lokalu niewatpliwie byla rowniez z mocy prawa zona C. K. S. i
ja wlaénie jako gléwnego najemce uznawala strona pozwana, na co wskazywaly akta lokalu. Sad I instancji podnidst,
iz kazdorazowo, az do $émierci w 2000r., najemca okre$lano babcie powoda a dopiero ona, jako gtéwny najemca
deklarowala zamieszkiwanie z nig wnukéw — P. i G.. Sad I instancji podkreslil przy tym, iz stosunek najmu ma
charakter niepodzielny i w razie Smierci jednego z malzonkéw nie wygasa, lecz jest kontynuowany przez drugiego
malzonka.

Sad Rejonowy nie podzielil stanowiska Sadu Najwyzszego, wyrazonego m.in. w uchwale z dnia 17 listopada 1993 r.,
sygn. ITII CZP 154/93, zgodnie z ktéorym w razie Smierci jednego z malzonkéw bedacych wspolnajemcami mieszkania,
w stosunek najmu wstepuja osoby bliskie wspolnie z nim zamieszkujace, uznajac, ze bezkrytyczne podzielenie tegoz
pogladu stanowiloby naduzycie prawa, zwlaszcza, iz w $wietle obowiazujacego aktualnie prawa ustawodawca w sposéb
wyrazny wykluczytl mozliwoé¢ wstapienia w stosunek najmu lokalu w razie $mierci jednego tylko ze wspdinajemcow.
Sad Iinstancji wskazal, iz w dacie émierci C. S. pow6d mial g lat, a zatem nie posiadal zdolnoéci do czynnoSci prawnych,
a nadto zamieszkiwal w spornym lokalu miedzy innymi wraz ze swoimi rodzicami, w zwiazku z czym jego ewentualne
prawo do wstapienia w stosunek najmu nalezalo rozpatrywac¢ jako prawo pochodne od rodzicéw, a zatem mozna
bylo ewentualnie przyjac, ze w stosunek najmu wstapili obok zony gtéwnego najemcy rodzice powoda, nie za$ on
sam. Sad I instancji podkreslil, Ze w dacie $émierci dziadka, powdd nie posiadal zdolno$ci do czynnoéci prawnych i
nie mogl uchodzi¢ za strone stosunku najmu, a tym samym dla stwierdzenia, ze pow6d wstapil w stosunek najmu
lokalu mieszkalnego nr (...) przy Al. (...) w W. koniecznym byloby w pierwszej kolejnosci ustalenie, iz w stosunek



ten wstapili jego rodzice, co w ocenie Sadu Rejonowego nie mialo jednak miejsca. Sad I instancji wskazal, ze rodzice
powoda opuscili sporny lokal wiele lat temu, a ponadto powdd pozostawal pod opieka matki, ktéra kierowata jego
wychowaniem i reprezentowala go, co oznacza, ze mial on do lokalu, w ktérym zamieszkiwal z matka i dziadkiem,
tylko uprawnienia poérednie poprzez matke i to ona, a nie pow6d, mogla zdaniem Sgdu Rejonowego ewentualnie
zadacé ustalenia, ze wstapila w stosunek najmu.

Odnoszac sie do orzecznictwa Sadu Najwyzszego Sad I instancji podniésl, iz dotychcezas uznawano, ze kazda osoba,
ktéra zamieszkuje wspolnie z glbwnym najemca swoje prawo wywodzi od tego najemcy, czyli z umowy uzyczenia i nie
wystepuje obok gléwnego najemcy jako kolejny najemca, jednak Sad Rejonowy podkreslil, ze gdyby przyjaé¢ poglad
formulowany przez powoda, to wszystkie osoby, ktére zamieszkiwaly z C. S. w dacie jego $mierci, tj. w 1977r. (7 0s6b),
mialyby roszczenie o ustalenie wstgpienia z mocy samego prawa w stosunek najmu nawet po 35 latach.

W tych okolicznoSciach Sad I instancji uznal, iz pow6d wnoszac o ustalenie wstgpienia w stosunek najmu po swoim
dziadku C. S., w istocie zmierzatl do obejécia aktualnych przepiséw prawa, niedopuszczajacych mozliwoéci wstapienia
w stosunek najmu wnukoéw glownego najemcy, w niniejszej sprawie K. S. (1). W ocenie Sadu I instancji, w XXI
wieku, przy zmianie sytuacji ekonomicznej tak kraju jak i samego spoleczenstwa — warunkujacej zmiane przepiséw
w zakresie stosunku najmu - nie mozna po uplywie dziesiatek lat bezkrytycznie uwzgledniaé przepisow z lat 7o-
tych z tego powodu, ze przepisy obecnie obowigzujace nie daja powodowi oczekiwanego przez niego prawa. Zdaniem
Sadu I instancji takze poglady Sadu Najwyzszego prezentowane przed laty winny podlega¢ stosownej weryfikacji,
tak aby stosowanie nieobowiazujacych od lat przepisoéw, nie prowadzilo do sytuacji — w ocenie Sadu Rejonowego —
absurdalnych.

Zdaniem Sadu I instancji dziecko nie posiadajace zdolnosci do czynnoS$ci prawnych, mialo prawo zamieszkiwania
w danym lokalu o ile zostalo tam wprowadzone przez uprawnionego doroslego, nie moglo by¢ jednak uznawane za
samodzielna strone umowy najmu. Koncepcja ta wedlug Sadu I instancji klocilaby sie z zasadami logiki i przepisow
wyrazonych w art. 11, 12 i nastepnych Kodeksu cywilnego.

Od powyzszego wyroku apelacje wniost powod, skarzac orzeczenie w caloSci, zarzucajac:

- blad w ustaleniach faktycznych przyjetych za podstawe rozstrzygniecia, polegajacy na przyjeciu, iz fakt, ze K. S. (2)
byla wspoinajemca spornego lokalu, wylaczyt mozliwo$¢ wstgpienia w stosunek najmu po zmarlym w dniu 6 lipca
1977r. C. S., innych os6b bliskich (w tym powoda), ktdre to z nim zamieszkiwaly w chwili jego Smierci;

- obraze przepis6w prawa materialnego, w zakresie jego wykladni i zastosowania, a mianowicie:

a) art. XXVI ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. - Przepisy wprowadzajace kodeks cywilny - poprzez ich niezastosowanie;
b) art. 691 § 5 k.c. - poprzez jego zastosowanie,

c) art. 691 k.c. (w brzmieniu na dzien 6.07.1977r.) - poprzez jego bledne zastosowanie,

d) art. 8 k.c. -poprzez jego niezastosowanie,

e) art. 10 k.c. i art. 11 k.c. -poprzez ich bledne zastosowanie,

f) art. 8 ustawy z dnia 10 kwietnia 1974r. - Prawo Lokalowe (w brzmieniu na dzien 6.07.1977r.) - poprzez jego bledne
zastosowanie.

Wskazujac na powyzsze zarzuty apelujacy wniost o zmiane zaskarzonego wyroku poprzez uwzglednienie powodztwa
w caloéci, ewentualnie o jego uchylenie i przekazanie sprawy Sadowi I instancji do ponownego rozpoznania, a
takze o obciazenie pozwanego kosztami postepowania i zasadzenie od pozwanego na rzecz powoda zwrotu kosztow
postepowania - w tym zastepstwa adwokackiego - za obie instancje, wedlug norm przepisanych.



Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Apelacja zasluguje na uwzglednienie.

Sad Rejonowy poczynil wprawdzie prawidlowe ustalenia faktyczne, jednakze dokonal blednej oceny prawnej tych
ustalen.

Zasadny okazal sie zarzut naruszenia art. 691 k.c. w brzmieniu obowiazujacym w dacie $émierci C. S.. Niezrozumialym
jest bowiem dlaczego Sad I instancji uznal, Ze jego zastosowanie stanowiloby naduzycie prawa, podnoszac, ze w Swietle
obowigzujacego prawa ustawodawca w spos6b wyrazny wyklucza mozliwo$¢ wstapienia w stosunek najmu lokalu w
razie Smierci jednego tylko ze wsponajemcow. Przyjmujac takie stanowisko Sad I instancji pominal, takze powolang
w pisemnych motywach zaskarzonego wyroku okoliczno$¢, iz wstgpienie w stosunek najmu lokalu nastepuje z mocy
prawa, a orzeczenie sagdu ma jedynie charakter deklaratoryjny. Sad Okregowy stwierdza, iz w tej sytuacji nie ulega
watpliwoci, Ze zastosowanie w sprawie znajduje art. 691 k.c. w brzmieniu obowigzujacym 6 lipca 1977r. — tj. w dacie
Smierci glbwnego najemcy lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w W. przy Al (...) w W. i kolejne zmiany w tresci
tego przepisu, nastepujace wskutek dokonywanych nowelizacji, pozostaja bez wplywu na ocene roszczenia powoda.

Nalezy zauwazy¢, ze art. 691 k.c. obowigzujacy w lipcu 1977r. przewidywal, iz w razie $§mierci najemcy mieszkania,
osoby bliskie najemcy, ktore stale z nim mieszkaly, az do chwili jego $§mierci, wstepuja w stosunek najmu, za$ art.
8 ustawy z dnia 10 kwietnia 1974r. Prawo lokalowe (Dz. U. z 1974r., Nr 14, poz. 84) precyzowal, ze do os6b bliskich
najemcy nalezg m.in. jego zstepni. Zdaniem Sadu II instancji z treSci powolanych przepisow w sposéb niebudzacy
watpliwoéci wynika, iz powod zasadnie wnosil o ustalenie, ze wstapil w stosunek najmu objetego pozwem lokalu z
chwila $§mierci gléwnego najemcy, bedacego jego dziadkiem. Okoliczno$é zamieszkiwania powoda w przedmiotowym
lokalu w dacie $mierci C. S. nie byla przedmiotem sporu, nie ulega takze watpliwosci, iz G. R., bedacy wnukiem
— a wiec zstepnym glownego najemcy, nalezy do kregu oso6b bliskich wskazanych w art. 8 Prawa lokalowego. Tym
samym, zgodnie z treécia art. 691 k.c., w brzmieniu obowigzujacym 6 lipca 1977r., powdd wstapil w stosunek najmu
przedmiotowego lokalu w tej wlaénie dacie.

Nalezy podkreslié, iz powyzszy przepis nie wprowadzal zadnych ograniczen co do iloSci oséb, ktdre moga wstapic w
stosunek najmu lokalu po $mierci jego glownego najemcy, ani tez w zaden sposéb nie réznicowal sytuacji wnukéw w
zaleznoéci od tego, czy zamieszkiwaly z gldéwnym najemca wraz ze swoimi rodzicami czy tez nie (por. uchwata Sadu
Najwyzszego z 17 listopada 1993r., III CZP 154/93, LEX 4013, wyrok Sadu Najwyzszego z 4 stycznia 1979r., IIT CRN
271/78, LEX 2367, uchwala Sadu Najwyzszego z 19 grudnia 19778r., III CZP 87/78, LEX 2330, wyrok Sadu Najwyzszego
z 21 maja 2002r., III CKN 599/2000, LEX 56042), a tym samym Sad Rejonowy niezasadnie uznal, iz prawo G. R. do
wstapienia w stosunek najmu lokalu nalezato rozpatrywac jako prawo pochodne od rodzicow.

Co wiecej, powolany przepis nie wykluczal mozliwo$ci wstapienia w stosunek najmu lokalu w razie $émierci tylko
jednego wspolnajemcy (por. uchwata Sadu Najwyzszego z 26 lipca 1972r., III CZP 50/72, LEX 1447), a tym samym
rozwazania Sadu I instancji w tym zakresie, czynione ponadto na bazie aktualnie obowiazujacych przepiséw, nalezy
uznac za nieadekwatne do okolicznoéci niniejszej sprawy.

Nalezy jednoczeénie podkreslié, iz wbrew stanowisku Sadu Rejonowego, dla oceny roszczenia powoda bez znaczenia
pozostawata takze okolicznos¢, iz w dacie §mierci gléwnego najemcy mial on g lat. Po pierwsze nalezy bowiem wskazac,
iz art. 691 k.c. nie przewidywal zadnych ograniczen wiekowych os6b bliskich najemcy, zamieszkujacym z nim az do
jego $mierci, a ponadto nie sposob uzna¢, aby mozliwos$¢ wstapienia w stosunek najmu lokalu zalezala od zdolnoéci do
czynnoSci prawnych. Apelujacy stusznie bowiem zauwazytl, iz stosownie do tresci art. 8 k.c. kazdy czlowiek od chwili
urodzenia ma zdolno$¢ prawna, co oznacza zdolno$¢ do bycia podmiotem praw i obowigzkéw cywilnoprawnych, a tym
samym zdolno$¢ do bycia co najmniej biernym uczestnikiem obrotu. Nalezy zauwazy¢, iz wstapienie w stosunek najmu
lokalu nastepuje z mocy prawa, bez konieczno$ci sktadania przez wstepujacego jakichkolwiek o§wiadczen woli, a tym
samym nie sposob uznaé, aby brak zdolno$ci do czynnoéci prawnych stanowil w tym zakresie jakakolwiek przeszkode.



W tych okolicznosciach zasadno$¢ sformulowanego w pozwie zadania nie budzila zadnych watpliwos$ci. Nalezy z cala
moca podkresli¢, iz roszczenia tego nie mozna ocenia¢, jak to uczynil Sad I instancji, jako zmierzajacego do obejécia
aktualnie obowigzujacych przepiso6w prawa. Powdd wstapil bowiem z mocy prawa w stosunek najmu lokalu po swoim
dziadku juz w roku 1977r., na mocy obowiazujacych wowczas przepiséw i tak uksztaltowany stosunek prawny nie moze
by¢ kwestionowany z uwagi na dokonywane w nastepnych latach zmiany przepisoéw. Skoro orzeczenie Sadu, ustalajace
wstapienie w stosunek najmu lokalu mieszkalnego ma charakter deklaratoryjny, to niewatpliwie Sad stwierdza jedynie
stan powstaly z mocy prawa — a tym samym, majac na uwadze, ze powdd 6 lipca 1977r. spelit przestanki okreslone w
tredci art. 691 k.c. — w brzmieniu obowiazujacym w tej dacie — powo6dztwo zastlugiwalo na uwzglednienie, co oznacza,
ze zaskarzony wyrok na mocy art. 386 § 1 k.p.c. podlegal odpowiedniej zmianie.

O kosztach postepowania odwolawczego Sad Okregowy orzekt na podstawie art. 98 k.p.c. w zw. z § 13 ust. 1 pkt 1
w zw. z § 6 pkt 2 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 28 wrzes$nia 2002r. w sprawie oplat za czynnoSci
adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow pomocy prawnej udzielonej z urzedu (Dz. U. z 2002r., Nr
163, poz. 1348 z pdzn. zm.).



