Sygn. akt V Ca 2237/11

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 22 listopada 2011 1.

Sad Okregowy w Warszawie V Wydzial Cywilny-Odwolawczy

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Ewa Cylc (spr.)
Sedziowie: SSO Maria Dudziuk
SSR del. Monika Wlodarczyk
Protokolant: prot. sad. stazysta Grazyna Dworznik

po rozpoznaniu w dniu 22 listopada 2011 r. w Warszawie

na rozprawie

sprawy z powodztwa P. K.

przeciwko K. R.

o zaplate

na skutek apelacji powoda

od wyroku Sadu Rejonowego dla Warszawy Mokotowa w Warszawie
z dnia 4 kwietnia 2011 r., sygn. akt XVI C 719/10

oddala apelacje.

VCa 2237/11

UZASADNIENIE

Powdd P. K. wniost o zasadzenie od pozwanych K. R., H. R. i P. R. solidarnie na jego rzecz kwoty 10 074 zl wraz z
ustawowymi odsetkami od dnia 1 stycznia 2008 r. do dnia 1 lutego 2010 r W uzasadnieniu pozwu wskazal, ze pozwani
zajmowali bez tytulu prawnego nalezacy do powoda lokal nr (...) przy ul. (...) w W.. Przeciwko pozwanym zapad}
wyrok eksmisyjny; po jego wydaniu zaprzestali oni uiszczania oplat z tytutlu korzystania w przedmiotowego lokalu.

Powod podniodsl, ze dochodzona pozwem kwota stanowi rOwnowarto$é oplat za okres od dnia 1 stycznia 2008 r. do
dnia 1 lutego 2010 r. i odpowiada kwocie, jaka mozna by uzyska¢ z tytulu najmu lokalu przez trzy osoby, wg stawek

kwaterunkowych wraz z oplatami za wywoz $émieci, odprowadzenie $ciekow i zuzycie zimnej wody.

W dniu 10 marca 2010 r. Sad wydal nakaz zaplaty w postepowaniu upominawczym



Od powyzszego nakazu zaplaty pozwany P. K. wnidsl sprzeciw, zaskarzajac nakaz w calo$ci. W uzasadnieniu sprzeciwu
podniosl, ze wbhrew twierdzeniom powoda z tytulu korzystania z przedmiotowego lokalu uiszczane sa comiesieczne
wplaty w wysoko$ci164, 30 zl. Wplaty te uiszczane sa do depozytu sagdowego w wysokoSci ustalonej przez Sad. W dniu
16 lutego 2009 r. powdd wystapil do Sadu o wyplate z depozytu naleznosci czynszowych za okres od lipca 2000 r,
do dnia zlozenia przez niego wniosku o wyplate Powdd na mocy postanowienia Sadu uzyskal pozwolenie na podjecie
kwot w lacznej sumie 17 415, 80 zl. Kwota za czynsz za okres od maja 2009 do lipca 2010 r. znajduje sie w depozycie
sadowym i wynosi 2464, 50 zt. Pozwany zakwestionowal nadto wysoko$¢ dochodzonego odszkodowania. Wskazal, ze
od daty ogloszenia wyroku eksmisyjnego oczekuje na przydzial lokalu socjalnego

Powdd przyznal, ze pozwany, az do lipca 2010 r., uiszczal co miesiac kwote w wysoko$ci 164, 30 zl tytulem czynszu
za Kkorzystanie z lokalu. Potwierdzil rowniez, ze w dniu 16 lutego 2009 r. uzyskat sagdowa zgode na wyplacenie z
depozytu sadowego zgromadzonych tam kwot. Wskazal, ze kwota miesiecznego czynszu w ww, wysokoSci dotyczy
jednak najemcow a nie osob korzystajacych z lokalu bez tytulu prawnego. Podtrzymal zadanie zasadzenia czynszu
za bezumowne korzystanie z lokalu od 1 stycznia 2008 r. do stycznia 2010 r. wyliczonego w oparciu o zwiekszona
stawke wraz z oplatami eksploatacyjnymi precyzujac jednak, ze od zadanej kwoty odlicza sume na kt6ra skladaja sie
nalezno$ci czynszowe uiszczone przez pozwanego do depozytu sadowego. Konkludujac, powdd wniost o zasadzenie
na jego rzecz kwoty 5966, 59 zt ,jednakze nie zlozyt o§wiadczenia co do cofniecia pozwu w pozostalej czesci.

Wyrokiem z dnia 4 kwietnia 2011 r. Sqd Rejonowy dla Warszawy — Mokotowa oddalil powédztwo
wniesione przeciwko K. R. .

Orzeczenie zapadlo w oparciu o nastepujace ustalenia faktyczne i wywody :

Pozwany K. R. jest zameldowany w lokalu nr (...) polozonym w budynku przy ul. (...) w W. od roku 1981 r., jednak
faktycznie zamieszkuje w nim bez tytulu prawnego wraz z zong i maloletnim synem od 2000 r. Budynek w ktérym
znajduje sie lokal jest obecnie wlasnoscia zony P. K. , bedacego powodem w niniejszej sprawie.

Wyrokiem z dnia 25 pazdziernika 2007 r. Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa nakazal pozwanemu opréznic i
wydac do rak powoda przedmiotowy lokal mieszkalny. Jednocze$nie Sad orzekl o wstrzymaniu wykonania wyroku do
czasu zloZenia pozwanemu przez Miasto (...) oferty najmu lokalu socjalnego. W dniu 20 lipca 2001 r. Sad Rejonowy
dla Warszawy Mokotowa wydal postanowienie moca ktérego zezwolil pozwanemu K. R. uiszcza¢ czynsz z tytulu
korzystania z lokalu w wysokosci 164, 30 zl, poczawszy od 1 lipca 2000 r. Wysoko$¢ czynszu odpowiadala stawkom
czynszu uiszczanym przez lokatorow dysponujacych tytutem prawnym do lokalu,

Pozwany uiszczal czynsz we wskazanej wyzej wysokoSci do lipca 2010 r. wlacznie.

W dniu 29 kwietnia 2009 r. powod uzyskal sadowe zezwolenie na wyplacenie z depozytu sadowego kwoty czynszu
wplaconego przez pozwanego za okres od sierpnia 2001 r. do kwietnia 2009 r.

Sad uznal, ze powo6dztwo nie zastuguje na uwzglednienie. W ocenie Sadu Rejonowego przedmiotowy spér nalezalo
oceni¢ na gruncie przepisow art. 224 i 225 k.c. regulujgcych kwestie roszczen uzupehiajacych, przystugujacych
wlascicielowi, ktéry domagajgc sie zwrotu bezprawnie posiadanej rzeczy moze dochodzi¢ (jednocze$nie badz
w odrebnym postepowaniu) rekompensaty pienieznej, sluzacej zrobwnowazeniu straty bedacej wynikiem utraty
wladztwa nad rzecza. Roszczenia uzupelniajace maja charakter roszczen obligacyjnych. Oznacza to , ze maja
byt samodzielny i moga by¢ przedmiotem obrotu cywilnoprawnego. W konsekwencji wlasciciel moze odrebnie
rozporzadzac, bez przeniesienia wlasnoéci, swymi roszczeniami uzupeliajacymi (w trybie przelewu wierzytelnosci),
a nabyweca roszczenia bedzie czynnie legitymowany, by dochodzi¢ nabytego prawa (roszczenia) Z kolei przeniesienie
prawa wlasnoSci nie pozbawia legitymacji czynnej dotychczasowego wlasciciela; o ile nie dokonano réwnoczeénie
przelewu roszczen uzupelniajacych .

Sad orzekajacy przyjal, ze pozwany byl posiadaczem w zlej wierze tj. mial pelng §wiadomo$é co do braku tytulu
prawnego do zajmowanego przez siebie lokalu. Swiadczy o tym przede wszystkim fakt, ze pozwany odrzucit oferte



najmu przedstawiong mu przez powoda. Zatem w ocenie Sadu w niniejszej sprawie zastosowanie znajduje przepis art.
225 k.c.iart224 k.c. § 2 k.c Przenoszac powyzsze na grunt przedmiotowej sprawy wskazano , ze okoliczno$ci niniejszej
sprawy oraz o$wiadczenia powoda zlozone w toku procesu nakazuja przyjaé, ze zada od pozwanego wynagrodzenia
za korzystanie z rzeczy.

Oddalajac powodztwo Sad zauwazyt ,ze w dacie zamkniecia rozprawy przedmiotowy lokal nie stanowil wlasnosci
powoda, co przyznal sam powod na rozprawie w dniu 7 kwietnia 2011r Nie posiada on zatem legitymacji materialnej
do wystapienia z roszczeniem opartym o przepis art. 224 i 225 k.c. Wbrew regule wyrazonej w art. 6 k.c. powdd nie
wskazal danych wskazujacych na istnienie takiej legitymacji w okresie wezeéniejszym a zatem takze w okresie za ktory
powod dochodzi zwrotu wynagrodzenia za korzystanie z rzeczy od pozwanego.

Ponadto w ocenie Sadu Rejonowego, powdd w zaden sposob nie udowodnil wysokos$ci dochodzonego wynagrodzenia
z tytulu korzystania z przedmiotowego lokalu.W szczegolnos$ci nie wykazal, z czego wynika przyjeta przez niego stawka
czynszu za korzystanie przez pozwanego z przedmiotowego lokalu, jak wynika z o§wiadczenia powoda, dwukrotnie
wyzsza niz w przypadku stawek czynszowych dla lokatoréw kwaterunkowych. Obliczenia powoda, jako calkowicie
dowolne i nie poparte dowodami, nie zastugiwaly na uwzglednienie.W podobny sposéb powod nie wskazal, z czego
wynikaja przyjete przezen za podstawe obliczen stawki oplat za zimna wode, wywdz $mieci i odprowadzenie $ciekow.

Stosownie do tresci przepisu art. 6 k.c. kto z ciezar udowodnienia faktu spoczywa na osobie, ktora z tego faktu wywodzi
skutki prawne. W toku procesu pozwany zakwestionowal wprost zadanie zasadzenia wynagrodzenia za korzystanie
z lokalu obliczonego wg stawek przyjetych przez powoda. W $wietle tego o$wiadczenia na powodzie spoczywal
obowiazek udowodnienia zasadnosSci wysokosci dochodzonej kwoty np. w drodze opinii bieglego, w szczego6lnosci, iz
nie przekracza ona rynkowych stawek czynszu najmu lokali podobnych do przedmiotowego.

Od powyzszego wyroku apelacje zlozyl powodd. Wnibst o uchylenie wyroku w calosci, jako niezgodnego ze
stanem faktycznym oraz o skierowanie sprawy do ponownego rozpoznania. Wskazal ,ze Sad Rejonowy oparl swoje
orzeczenie jedynie na fragmentarycznej ocenie dowodow w sprawie polegajacej m.in. na niestusznym stwierdzenie ,ze
nie wskazal na istnienie legitymacji prawnej w okresie za ktory dochodzil zwrotu wynagrodzenia za korzystanie z
rzeczy bedacej moja wlasnoécia (lokalu nr (...)) od pozwanego, nadto

nietrafnym uznaniu , ze w zaden spos6b nie udowodnil wysoko$ci dochodzonego wynagrodzenia z tytutu korzystania z
przedmiotowego lokalu. oraz, ze nie wykazal z czego wynika przyjeta stawka czynszu za korzystanie przez pozwanego
z przedmiotowego lokal i oplat, jakie pozwany wraz z rodzing powinni wnosi¢ za korzystanie z wody, wywo6z $mieci
i odprowadzenie Sciekow.

Sad Okregowy zwazyl co nastepuje:
Apelacja pozbawiona jest uzasadnionych podstaw prawnych.

Wbrew wywodom skarzgcego Sad Rejonowy nie dopuscit sie zadnego z zarzucanych mu uchybien, a przeprowadzone
rozwazania prawne i ich argumentacja zawarta w uzasadnieniu kwestionowanego wyroku zastuguja na pelna
akceptacje i moga by¢ przyjete za wlasne przez Sad odwolawczy. Powielanie ich wiec w pelnym zakresie na obecnym
etapie postepowania nie jest celowe, szczegoblnie wobec powyzszego obszernego przytoczenia treéci rozwazan Sadu I
instancji.

. Przede wszystkim oczywistym jest ,ze skoro pozwany w sprzeciwie od nakazu zaplaty wydanego w postepowaniu

upominawczym zakwestionowal zar6wno okoliczno$ci bedace podstawa zadania jak i wyliczenie wysoko$ci ciazacych
na nim zalegloéci z tytulu czynszu jak i oplat eksploatacyjnych to na powodzie z mocy art.6kc spoczywal ciezar

udowodnienia ,ze pozwany jest jego dtuznikiem i z jakiego tytulu oraz udokumentowania wysokoéci zadluzenia. W tym
zakresie zgodnie z utrwalonym orzecznictwem Sadu Najwyzszego (por. wyrok z dnia 17 grudnia 1996r ICKU45/96 )
rzecza Sadu nie jest zarzadzanie dochodzen w celu uzupelnienia lub wyjaénienia twierdzen stron i wykrycia $rodkow
dowodowych pozwalajacych na ich udowodnienie ,ani tez Sad nie jest zobowiazany do przeprowadzania z urzedu




dowoddw zmierzajacych do wyjaénienia okolicznosci istotnych dla rozstrzygniecia sprawy .Obowiazek przedstawienia
dowodow spoczywa na stronach ( art.3 §1kpc),a ciezar udowodnienia faktéw majacych dla rozstrzygniecia sprawy
istotne znaczenie spoczywa na stronie ,ktora z faktow tych wywodzi skutki prawne .

Trafnie podni6st Sad Rejonowy ,ze skarzacy nie zlozyl zadnych wnioskéw dowodowych na poparcie zasadnoS$ci
dochodzonego roszczenia ,w szczegblnoSci nie wykazal w jaki sposob obliczyl kwote odszkodowania z tytulu
bezumownego korzystania z lokalu przez pozwanego.

Nalezy takze zauwazy¢ ,ze wbrew twierdzeniom apelacji powod nie wykazat ,ze byl wlascicielem przedmiotowego
lokalu w okresie za jaki domaga sie zaleglych oplat. Powolywanie sie przez powoda na ustalenia wyroku eksmisyjnego
z 25 pazdziernika 2007r (k.61) nie jest wystarczajace ,gdyz ,co oczywiste Sad orzekajac w tamtej sprawie bral pod
uwage stan istniejacy w dacie wyrokowania ,a sprawa niniejsza dotyczy nalezno$ci za okres od 1 stycznia 2008r do
1 stycznia 2010r.

Z tych wszystkich wskazanych wyzej wzgledow, na podstawie art.385Kk.p.c.oddalono apelacje jako bezzasadng.



