Sygn. akt V Ca 1916/11

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 11 pazdziernika 2011 .

Sad Okregowy w Warszawie V Wydzial Cywilny-Odwolawczy

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Bozena Miskowiec (spr.)
Sedziowie: SSO Adrianna Szewczyk-Kubat
SSR del. Monika Wlodarczyk
Protokolant: sekr. sadowy Anna Misiejuk

po rozpoznaniu w dniu 11 pazdziernika 2011 r. w Warszawie

na rozprawie

sprawy z powodztwa m. W.

przeciwko D. S.

o eksmisje

na skutek apelacji pozwanego

od wyroku Sadu Rejonowego dla Warszawy Srodmieécia w Warszawie
z dnia 22 kwietnia 2011 r., sygn. akt I C 2160/10

1. oddala apelacje;

2. zasadza od D. S. narzecz m. W. kwote 60 (sze$¢dziesiat) z} tytulem zwrotu kosztéw procesu za instancje odwolawcza.
Sygn. akt V Ca 1916/11

UZASADNIENIE

Powbd m. W. wnidst o nakazanie D. S. opuszczenie i opréznienie lokalu mieszkalnego nr (...) w budynku przy ul. (...)
wW..

Pozwany D. S. wniést o oddalenie powddztwa.

Wyrokiem z dnia 22 kwietnia 2011 r. Sad Rejonowy dla Warszawy - Srédmiescia w Warszawie: 1.) nakazal pozwanemu
opuszczenie i oprdéznienie lokalu mieszkalnego nr (...) przy ul. (...) w W. oraz wydanie go powodowi; 2.) orzekl,
Ze pozwanemu przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego; 3.) wstrzymal wykonanie eksmisji wobec



pozwanego, orzeczonej w punkcie 1 wyroku, do czasu zloZenia oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przez
powoda M. W.; 4.) zasadzil od pozwanego na rzecz powoda kwote 320 zl. tytulem zwrotu kosztéw postepowania, w
tym kwote 120 zl. tytulem zwrotu kosztow zastepstwa procesowego.

Powyzsze rozstrzygniecie zapadlo na podstawie nastepujacych ustalenn oraz rozwazan poczynionych przez Sad I
instancji.

Z. A. byl najemca lokalu mieszkalnego nr (...) w budynku przy ul. (...) w W., na podstawie umowy z dnia 10 kwietnia
2004 r. Najemca zmarl w dniu 19 czerwca 2007 1.

D. S. zamieszkiwat z najemca w powyzej opisanym lokalu przez okres okolo 7-8 lat. Z. A. by} bratem matki D. S..

Wyrokiem z dnia 19 czerwca 2008 r. w sprawie V Ca 1242/08 Sad Okregowy w Warszawie uchylil wyrok z dnia 30
sierpnia 2007 r. Sadu Rejonowego dla Warszawy - Srodmieécia w Warszawie w sprawie o sygn. VI C 873/07 i przekazat
sprawe temu Sadowi do ponownego rozpoznania. Byla to sprawa z powddztwa maloletnich D. S. i B. S. przeciwko m.
W. o ustalenie, ze wstapili w stosunek najmu lokalu mieszkalnego nr (...) w budynku przy ul. (...) w W..

Po ponownym rozpoznaniu sprawy, prawomocnym postanowieniem z dnia 8 grudnia 2009 r. Sad Rejonowy dla
Warszawy — Srodmiescia w Warszawie w sprawie o sygn. VI C 1023/08 odrzucit pozew.

D. S. pracuje dorywezo i uzyskuje dochody w wysokosci okolo 500-600 zt. netto, miesiecznie.

Sad Rejonowy wskazujac dyspozycje art. 675 k.c. zwazyl, iz stosunek najmu jaki lgczyl powoda ze Z. A. ulegl
rozwigzaniu, wskutek Smierci najemcy, a pozwany nie nalezy do kategorii os6b wymienionych w art. 691 § 1 k.c. Nie jest
bowiem krewnym wymienionym w powolanej normie prawnej, a odno$nie zawartego w nim sformulowania ,,0soba,
ktoéra pozostawala faktycznie we wspoélnym pozyciu z najemca" Sad Rejonowy przytoczyt uchwate Sadu Najwyzszego
z dnia 20 listopada 2009 r. w sprawie III CZP 99/09 cyt.: ,,Faktyczne wspoélne pozycie, w rozumieniu art. 691 § 1 k.c.,
oznacza wiez laczaca dwie osoby pozostajace w takich relacjach jak malzonkowie."

Zdaniem Sadu I instancji nie ulegalo watpliwo$ci, iz pozwany jest lokatorem w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,
przystugiwal mu bowiem tytul prawny do spornego lokalu mieszkalnego, ktoéry wywodzil on z tytulu umowy uzyczenia,
albowiem w spornym lokalu zamieszkiwal ze zmarlym najemca Z. A..

Dalej Sad Rejonowy zaznaczyl, iz z zebranego w sprawie materialu dowodowego wynika, ze D. S. nalezy do kategorii
0s6b wymienionych w art. 14 ust. 4 pkt. 6 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego.

Na obszarze M. W. obowigzuje Uchwala (...) Rady M. W. z dnia 9 lipca 2009 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu m. W.. Zgodnie z § 4 pkt. 2 powolanej Uchwaly lokale z mieszkaniowego
zasobu moga by¢ wynajmowane osobom, w ktérych gospodarstwie domowym Sredni miesieczny doch6d na jednego
czlonka gospodarstwa domowego nie przekracza minimum dochodowego. W $wietle § 11 ust. 1 powolanej Uchwaly
z mieszkaniowego zasobu wydziela sie cze$é lokali z przeznaczeniem na lokale socjalne. Zgodnie za$ z § 12. Umowa
najmu lokalu socjalnego, z zastrzezeniem art. 14 ust. 1 ustawy, moze by¢ zawarta z osobg, ktéra nie posiada tytulu
prawnego do lokalu i spelnia warunki okre$lone w § 4 pkt 1, z zastrzezeniem § 5 ust. 2 pkt 3, oraz znajduje
sie w niedostatku. Zgodnie z § 1 pkt. 26 powolanej uchwaly, przez minimum dochodowe nalezy rozumie¢ $redni
miesieczny dochdd, o ktérym mowa w pkt. 24, na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie 6 miesiecy
poprzedzajacych date zlozenia wniosku o najem lokalu lub date wystapienia przez zarzad dzielnicy/burmistrza
dzielnicy z zadaniem przedstawienia przez wnioskodawce aktualnej informacji o dochodach, nieprzekraczajacy 160
% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym i 220 % tej kwoty w gospodarstwie jednoosobowym,
a takze w gospodarstwie osoby samotnie wychowujacej dziecko lub dzieci, obowiazujacy w dniu zlozenia wniosku



lub w dniu wystapienia przez zarzad dzielnicy/burmistrza dzielnicy z zadaniem przedstawienia przez wnioskodawce
aktualnej informacji o dochodach.

Sad I instancji podkredlil, iz obecna miesieczna najnizsza emerytura stanowi 636,29 zl. brutto i 560,14 zl. netto.
Minimum dochodowe, o ktéorym mowa w ww. przepisie § 1 pkt. 26 to doch6d nieprzekraczajacy 220 % kwoty najnizszej
emerytury w gospodarstwie wieloosobowym, czyli kwote 560 zl. netto x 220% wynosi 1.232,- zk.

Nadto Sad Rejonowy zaznaczyl, ze przestanka przyznania pozwanemu uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego
byl art. 2 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 20 kwietnia 2004 r. o promocji zatrudnienia i instytucjach rynku pracy
(Dz.U.08.69.415]j.t.) wzw. z art. 14 ust. 4 pkt. 5 ww. ustawy o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego tj. fakt, iz pozwany ma status osoby bezrobotne;j.

O wstrzymaniu wykonania wobec pozwanego oprdznienia przedmiotowego lokalu do czasu zlozenia mu przez M. W.
oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego Sad I instancji orzekl na podstawie art. 14 ust. 6 ustawy z dnia 21
czerwcea 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Apelacje od powyzszego rozstrzygniecia wywiodl pozwany, zaskarzajac wyrok w calo$ci wniost o jego zmiane poprzez
oddalenie powbdztwa, ewentualnie jego uchylenie i przekazanie sprawy do ponownego rozpatrzenia.

Orzeczeniu zarzucil: 1) bledy w ustaleniach faktycznych dokonane poprzez przekroczenie granic swobodnej oceny
dowodow oraz pominiecie istotnych w sprawie dowodow, ktore wskazywalyby na prawdziwo$é twierdzen pozwanego
i mialyby istotny wplyw na tre$¢ wyroku, a takze przekraczajaca swobodng ocene dowoddéw; 2) naruszenie prawa
procesowego, w szczegblnosci art. 233 k.p.c. poprzez niedokladne zweryfikowanie sytuacji faktycznej mieszkaniowe;j.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja pozwanego podlegala oddaleniu.

Sad II instancji przyjal za wlasne poczynione przez Sad Rejonowy ustalenia faktyczne stwierdzajac, ze znajdujg
umocowanie w prawidlowo ocenionym materiale dowodowym, jak réwniez podzielil w calej rozciaglosci wnioski sadu
meriti, jako wywiedzione z tych ustalen w sposo6b logiczny, przy prawidlowym uwzglednieniu porzadku prawnego.

Whbrew twierdzeniom apelacji za bezpodstawny nalezalo uzna¢ zarzut naruszenia art. 233 § 1k.p.c., albowiem zdaniem
Sadu Okregowego, ocena materialu dowodowego zostala przez Sad Rejonowy przeprowadzona w sposéb wnikliwy,
niewatpliwie bez przekroczenia granic zakre$lonych tre$cia powyzej powolanej normy prawnej, a w zwiazku z tym,
wbrew twierdzeniom skarzacego, nie doszlo do naruszenia tego przepisu. Kwestia weryfikacji sytuacji mieszkaniowej
apelujacego w aspekcie przepiséw prawa uzalezniajacych wstapienie w stosunek najmu po zmarlym najemcy od
spelnienia przestanek wskazanych w art. 691 k.c., jak zasadnie wywi6dl Sad Rejonowy, uzalezniona byta od posiadania
przez pozwanego tytulu prawnego do spornego lokalu mieszkalnego, ktérym apelujacy nie dysponowal. Nie uzyskatl
takowego ani poprzez wstgpienie w stosunek najmu, ani tez poprzez zawarcie umowy najmu z powodem. Pozwany
roéwniez nie dysponowat wobec m. W. innym prawem umozliwiajacym mu skuteczng obrone przed zadaniem eksmisji.
Zatem nie istnialy w sprawie okoliczno$ci uzasadniajace rozstrzygniecie innej tresci, niz zawarte w punkcie pierwszym
zaskarzonego wyroku.

Nie stwierdzono réwniez w sprawie wadliwoSci w ustaleniach faktycznych Sadu I instancji, albowiem ustalenia te
stanowig odzwierciedlenie materialu dowodowego sprawy. Zar6wno fakt istnienia stosunku najmu miedzy wujem
pozwanego, a powodem, jak réowniez wygadniecie stosunku najmu wobec jego $mierci, nie byly okoliczno$ciami
kwestionowanymi. Natomiast brak tytulu prawnego pozwanego do spornego lokalu, wynikat z art. 691 k.c. i
zamieszkiwanie pozwanego w tym lokalu, wobec jednoznacznego brzmienia powolanej normy prawnej, nie mogto
wplynac na inng ocene, niz te, ktéra poczynil Sad I instancji. Strona bierna procesu nie wykazala réwniez, aby
dysponowala tytulem prawnym do lokalu z innej podstawy niz wskazana powyzej, a niewatpliwie to na pozwanym
wywodzacym te okoliczno$¢ spoczywat ciezar jej udowodnienia.



Sad Okregowy podczas rozprawy apelacyjnej oddalil wniosek pozwanego o odroczenie rozprawy, albowiem brak
bylo ku temu podstaw zaréwno faktycznych, jak i prawnych. Pelnomocnik pozwanego w istocie nie uczestniczyl
w powolanej rozprawie, jego niestawiennictwo nie tamowalo rozpoznania sprawy i wydania wyroku przez Sad II
instancji. Natomiast wniosek pelnomocnika apelujacego, wywiedziony w pi$émie procesowym, nie dotyczyl odroczenia
rozprawy, lecz zmiany terminu tejze rozprawy. Skoro termin ten nie ulegt zmianie, wniesiony Srodek zaskarzenia
podlegat rozpoznaniu.

Majac na uwadze powyzsze okolicznoSci Sad Okregowy orzekl jak w sentencji wyroku na podstawie art. 385 k.p.c.,
orzekajac o kosztach procesu za druga instancje wedlug zasady z art. 98 § 1 k.p.c. w zw. z art. 108 § 1 k.p.c., zgodnie z
ktora strona przegrywajaca proces zobowigzana jest do zwrotu kosztéw przeciwnikowi. Zasadzong kwote stanowi 60
z} tytulem wynagrodzenia pelnomocnika powoda, obliczonego na podstawie § 9 pkt 1 w zw. z § 12 pkt. 1 rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrzeénia 2002 r. w sprawie oplat za czynnoéci radcéw prawnych oraz ponoszenia
przez Skarb Panstwa kosztéw pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu.



