Sygn. akt V Ca 1236/11

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 29 czerwca 2011 T.

Sad Okregowy w Warszawie V Wydzial Cywilny-Odwolawczy

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Magdalena Majewska
Sedziowie: SSO Joanna Staszewska (spr.)
SSR del. Dorota Kalata
Protokolant: Przemystaw Sulich

po rozpoznaniu w dniu 29 czerwca 2011 r. w Warszawie

na rozprawie

sprawy z powddztwa Spdldzielni(...) w W.

przeciwko P. A.

z udzialem interwenienta ubocznego (...)W.

o eksmisje

na skutek apelacji powoda

od wyroku Sadu Rejonowego dla Warszawy Woli w Warszawie
z dnia 10 marca 2011 r., sygn. akt I C 881/10

I. zmienia zaskarzony wyrok w ten sposéb, ze:

1. nakazuje P. A. opuszczenie i oproznienie lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w budynku przy ulicy (...) w W.
i wydanie go powodowi;

2. ustala, ze P. A. przystuguje prawo do lokalu socjalnego;

3. wstrzymuje wykonanie eksmisji z lokalu opisanego w punkcie 1 do czasu przedstawienia przez(...)W.P. A.oferty
zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego;

4. odstepuje od obciagzania P. A. kosztami postepowania.

I1. odstepuje od obcigzania P. A. kosztami postepowania w instancji odwolawczej.



Sygn. akt Ca 1236/11

UZASADNIENIE

Spoldzielnia (...)w W.wniosla o nakazanie eksmisji P. A.z lokalu mieszkalnego nr (...)znajdujacego sie w budynku
przy ulicy (...)w W.. Uzasadniajac zadanie pozwu powddka wskazala, ze na mocy wyroku Sadu Okregowego w
Warszawie, Spoldzielnia zostala zobowiazana do przyjecia pozwanego w poczet czlonkéw Spdldzielni i przydzielenia
mu lokalu mieszkalnego nr (...)w budynku przy ulicy (..)w W.na zasadzie lokatorskiego prawa do lokalu. Po
uprawomocnieniu sie tego wyroku Spoéldzielnia przeslala pozwanemu dwa egzemplarze umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu celem podpisania, lecz pozwany nie odeslal powddce podpisanego
egzemplarza umowy. Wobec nie podpisania umowy oraz nie placenia przez pozwanego oplat za korzystanie z lokalu,
Rada (...)Spoldzielni podjela uchwale o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu. Uchwala ta nie
zostala zaskarzona, wobec czego powodka wezwala pozwanego do dobrowolnego opuszczenia lokalu w terminie do
20 wrzeénia 2010 r. Pozwany lokalu nie opuscil.

Pozwany wnidst o oddalenie powodztwa. Podniosl, ze wskutek inwalidztwa (amputowana prawa noga) nie pracuje,
otrzymuje zasilek w kwocie 477 zI miesiecznie i nie bylo go staé na uiszczanie oplat z tytulu korzystania z lokalu.
Wyjasnil, ze powddka doreczajac mu dokumenty w sprawie przyjecia w poczet czlonkéw Spodldzielni zazadala
wniesienia oplaty w kwocie 1000 zl, na ktéra pozwanego nie bylo sta¢. Nadto wskazal, ze nie przypomina sobie, aby
otrzymal zawiadomienie o terminie posiedzenia Rady (...)Spotdzielni, na ktorej podjeto uchwale o jego wykluczeniu
spoérod czlonkow Spoldzielni. Otrzymal natomiast odpis uchwaly, ale w tamtym czasie popadl w marazm i nie
odwolywal sie od uchwaly.

Wyrokiem z 10 marca 2011 r. Sad Rejonowy dla Warszawy Woli oddalil pow6dztwo. Sad uznal bowiem, ze pozwany nie
zajmuje lokalu nr (...)w budynku przy ulicy (...)w W., bowiem z dokumentoéw zalgczonych przez powodke do pozwu, w
tym z wyroku Sadu Okregowego nakazujacego przydzielenie pozwanemu lokalu, wynika niezbicie, ze lokal pozwanego
znajduje sie w budynku przy ulicy (...)w W..

W apelacji od powyzszego rozstrzygniecia powodka wniosta o zmiane wyroku poprzez uwzglednienie powodztwa,
ewentualnie uchylenie wyroku i przekazanie sprawy Sadowi Rejonowemu do ponownego rozpoznania, zarzucajac

bledna ocene zebranego materialu dowodowego, a takze naruszenie art. 11 ust. 1 pkt 1 ' ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych poprzez bledna jego wykladnie. Uzasadniajac pierwszy z podniesionych zarzutéw skarzaca wskazala,
ze oznaczajac numer budynku w pozwie dopuscila sie omytki, ktora nie moze jednak przesadzi¢ o uznaniu, ze pozwany
nie mieszka pod wskazanym adresem. Juz samo wskazanie adresu jako(...)byloby wystarczajace, gdyz budynek
posiada adres w wymiarze od nr(...)do nr (...), co wynika z faktu, Ze jest zbudowany na kilku dzialkach gruntowych.

Pozwany wnio6st o oddalenie apelacji i oSwiadcezyl, ze budynek w ktérym mieszka oznaczony jest numerem (...).
Sad Okregowy rozwazyt, co nastepuje:

Oczywisto$¢ omylki w numeracji budynku podanej w pozwie nie budzi watpliwosci, gdyz ze wszystkich dokumentéow
zalaczonych do pozwu wynika, ze budynek ten nosi numer (...). Wobec tre$ci o§wiadczen pozwanego zlozonych
w toku postepowania przed Sadem pierwszej instancji nalezalo za$ przyjaé, ze nie ma on watpliwosci co do tego,
ze zadanie eksmisji dotyczy lokalu przez niego zajmowanego. Wobec rozbiezno$ci pomiedzy numerem budynku
podanym w pozwie, a numerem wynikajacym z zalaczonych do pozwu dokumentéw, Sad Rejonowy powinien byl
dazy¢ do wyjas$nienia tej kwestii w drodze wystuchania stron w trybie art. 212 k.p.c. Zaniechanie przez Sad wyja$nienia
tej kwestii doprowadzilo do pochopnego oddalenia powodztwa, wskutek wadliwego zalozenia, ze zagdanie pozwu nie
dotyczy lokalu zajmowanego przez pozwanego. Kwestia ta zostala dostatecznie wyja$niona w tresci apelacji, a material
dowodowy zgromadzony w sprawie pozwala na wydanie ostatecznego rozstrzygniecia w sprawie.

Z mocy art. 64 k.c., prawomocny wyrok Sadu Okregowego w Warszawie zobowiazujacy Spoldzielnie do przyjecia P.
A. w poczet czlonkoéw Spoldzielni oraz przydzielenia mu lokalu mieszkalnego nr (...) w budynku przy ulicy (...) w



W., skutkowat zawarciem umowy o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu (por. uchwale sktadu
siedmiu sedziow Sadu Najwyzszego z 7 stycznia 1967 r., III CZP 32/66, OSNCP 1968, nr 12 poz. 199). Zawarcie
pisemnej umowy o ustanowienie tego prawa bylo zatem zbedne. Zbedne tez bylo uiszczenie przez pozwanego oplaty
czlonkowskiej, bowiem w §wietle wspomnianego wyroku, uiszczenie oplaty nie stanowilo warunku, od ktorego zalezalo
ziszczenia sie skutku w wyroku okre$lonego.

Stosunek spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu ustal na skutek uchwaly Rady Nadzorczej Spéldzielni (...)z 22
marca 2010 r. w sprawie wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do przedmiotowego lokalu mieszkalnego (k.

12). Uchwala ta znajduje podstawe prawng w art. 11 ust. 1 pkt 1" ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, a pozwany
przeciwko tej uchwale nie wskazal zadnych argumentow, ktore pozwalalyby na uznanie, zZe jest sprzeczna z prawem,
a przez to niewazna. Pozwany wskazywal jedynie, ze nie zaskarzyl powyzszej uchwaly, poniewaz w czasie gdy byta
wydana popadl w marazm.

Wraz z uplywem terminu do zaskarzenia uchwaly, pozwany utracit tytul do zajmowanego lokalu, w konsekwencji
czego powodztwo Spdldzielni o nakazanie opréznienia lokalu nalezy uzna¢ za zasadne, w my$l art. 222 § 1 k.c.

Nakazanie pozwanemu eksmisji, rodzi obowigzek orzeczenia o jego uprawnieniu do lokalu socjalnego na podstawie
art. 14 ust. 4 pkt 2 ustawy o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,
gdyz pozwany jest osoba niepelnosprawna, korzystajaca z pomocy spoteczne;j.

Biorac powyzsze pod uwage, Sad Okregowy orzekl jak w sentencji wyroku, na podstawie art. 386 § 11 art. 98 k.p.c.



