Sygn. akt V Ca 586/11

POSTANOWIENIE

Dnia 13 kwietnia 2011 r.

Sad Okregowy w Warszawie V Wydzial Cywilny-Odwolawczy

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Ewa Cylc (spr.)
Sedziowie: SSO Maja Smoderek

SSR del. Pawel Duda

Protokolant: sek. sad. Beata Dgbrowska

po rozpoznaniu w dniu 13 kwietnia 2011 r. w Warszawie
na rozprawie

sprawy z wniosku D. C.

z udzialem Wspolnoty Mieszkaniowej (...) w W.

o upowaznienie do dokonania czynnosci

na skutek apelacji wnioskodawcy

od postanowienia Sadu Rejonowego dla Warszawy Srodmieécia w Warszawie

z dnia 26 pazdziernika 2010 r. sygn. akt I Ns 1018/09
postanawia:
oddalié apelacje.

Sygn.. akt V Ca 586/11

UZASADNIENIE

W wniosku z dnia 14 grudnia 2009 r. D. C. wnidst o dokonanie przez Sad upowaznienia do dokonania czynnosci
polegajacej na wyrazeniu zgody za Wspoélnote Mieszkaniowa na poprowadzenie Wewnetrznej Linii Zasilania do lokalu
(...) przy Al . (...) w W. w budynku Wspélnoty wraz z mozliwo$cig instalacji skrzynki licznikowej w czeSci wspolnej
oraz o zasadzenie na rzecz wnioskodawcy od uczestnika Wspolnoty Mieszkaniowej (...)Jw W. kosztow procesu wedlug

norm przepisanych.

Wspblnota Mieszkaniowa (...) w W. wniosla o oddalenie wniosku.




Postanowieniem z dnia 26 pazdziernika 2010 roku Sad Rejonowy dla Warszawy Srédmiescia w
Warszawie oddalil wniosek i zasadzil od Wspélnoty Mieszkaniowej (...) w W. na rzecz D. C. kwote
220 zI tytulem zwrotu kosztéow procesu.

Powyzsze rozstrzygniecie zapadlo w oparciu o nastepujace ustalenia faktyczne i rozwazania prawne:

Lokal mieszkalny nr (...) potozony w budynku przy Al . (...) w W. nalezy do D. C. i M. R. C.. W lokalu tym potozona
jest instalacja elektryczna.

W budynku przy Al . (...) zostalo wyodrebnionych ponad siedem lokali.

W pi$mie z dnia 3 lipca 2009 r. D. C. zwrdcil sie do Wspdlnoty Mieszkaniowej (...) w W. o zezwolenie na poprowadzenie
Wewnetrznej Linii Zasilania do lokalu (...) przy Al . (...) w W. w budynku Wspoélnoty wraz z mozliwoscia instalacji
skrzynki licznikowej w czeéci wspdlnej budynku.

Uchwala nr (...) z dnia 1 kwietnia 2010 r. Wspolnoty Mieszkaniowej Nieruchomosci przy Al . (...) w W. wydana w
trybie indywidualnego zbierania glosdw, sprzeciwiono sie wyrazeniu zgody na poprowadzenie drugiej (dodatkowej)
wewnetrznej linii zasilania do lokalu (...) przez cze$¢ wspolng nieruchomosci wraz z wyniesieniem licznika energii
elektrycznej na klatke schodows.

Sad Rejonowy, wskazujac na tres$¢ art. 18, 19 i 20 ust. L, 22 ust. 1 i 3 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci
lokali, zwazyl, ze wniosek podlegal oddaleniu.

Sad Rejonowy podnidst, ze Wspdlnota Mieszkaniowa (...) w W. jest tzw. duzg wspolnota, w ktorej na podstawie 20 ust.
1 u.w.1. powotlano kilkuosobowy zarzad, a co za tym idzie do zarzadu nieruchomos$cia wspdlna, zastosowanie znajda
przepisy zawarte w art. 20-33 u.w.l. oraz przepisy kodeksu cywilnego, w zakresie nie uregulowanym w u.w.l.

Whnioskodawca domagal sie dokonania przez Sad upowaznienia do dokonania czynno$ci polegajacej na wyrazeniu
zgody za Wspdlnote Mieszkaniowa na poprowadzenie Wewnetrznej Linii Zasilania do lokalu (...) przy Al. (...) wW. w
budynku Wspdlnoty wraz z mozliwo$cig instalacji skrzynki licznikowej w czeSci wspdlne;j.

W ocenie Sadu Rejonowego powyzsza czynnos$é jest czynnosScia przekraczajaca zwykly zarzad. Czynno$ci zwyklego
zarzadu co do zasady zwigzane sg ze zwykla eksploatacjg rzeczy i zmierzaja do utrzymania jej w stanie niepogorszonym.
Tymczasem czynno$é, ktorej domaga sie wnioskodawca nie jest zwiazana tylko ze zwykla eksploatacja budynku, ani
nie zmierza tylko do utrzymania go w stanie niepogorszonym. Czynno$¢ ta ingerowala by nie tylko w substancje lokalu
wnioskodawcy, ale rowniez w cze$¢ wspdlng nieruchomosci, bowiem cze$é drugiej wewnetrznej linii zasilania lokalu
(...) przy Al . (...) w W. miala by¢ poprowadzona przez klatke schodowa, ponadto w czeéci wspolnej nieruchomosci
miala by¢ zainstalowana skrzynka licznikowa.

Skoro zatem czynno$¢, ktorej domaga sie wnioskodaweca jest czynno$cia przekraczajaca zwykly zarzad to do pojecia jej
przez zarzad potrzebna jest uchwala wlaécicieli lokali wyrazajaca zgode na dokonanie tej czynnoSci oraz udzielajaca
zarzadowi pelnomocnictwa do zawierania uméw stanowiacych czynnosci przekraczajace zakres zwyklego zarzadu w
formie prawem przewidziane;j.

Uchwala nr (...) z dnia l kwietnia 2010 r. wydang w trybie indywidualnego zbierania gloséw Wspolnoty Mieszkaniowej
Nieruchomoéci przy Al . (...) w W. sprzeciwiono sie wyrazeniu zgody na poprowadzenie drugiej (dodatkowe;j)
wewnetrznej linii zasilania do lokalu (...) przez cze$¢ wspdlna nieruchomosci wraz z wyniesieniem licznika energii
elektrycznej na klatke schodowa.

W $wietle treéci w/w uchwaly uwzglednienie wniosku D. C. prowadziloby do ominiecia prawa, a w szczegdlnoSci
regulacji zawartej w art. 25 u.w.l.



Apelacje od powyzszego orzeczenia zlozyl wnioskodawca, zaskarzajac je w czeéci oddalajacej wniosek (pkt
1 sentencji), zarzucajgc mu:

1) naruszenie prawa materialnego, tj. bledna wykladnie art. 22 ust. 3 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasno$ci
lokali (Dz. U. z 2000 1., Nr 80, pbz. 904 ze zm.) poprzez uznanie, ze czynno$¢ polegajaca na wyrazeniu zgody
na poprowadzenie wewnetrznej linii zasilania do lokalu wraz z wyniesieniem licznika na klatke schodowa jest w
ustalonym stanie faktycznym czynnoScia przekraczajaca zakres zwyklego zarzadu;

2) naruszenie prawa materialnego, tj. niezastosowanie art. 201 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.
U. Nr 16, pbz. 93 z p6zn. zm.) i w konsekwencji oddalenie wniosku.

Wskazujac na powyzsze apelujacy wniost o zmiane postanowienia i orzeczenie jak w pkt 1 wniosku z dnia 2 listopada
2009 r. i rozstrzygniecie o kosztach postepowania apelacyjnego, w tym zasgdzenie od uczestnika rzecz wnioskodawcy
kosztow zastepstwa procesowego wedtug norm prawem przepisanych.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja pozbawiona jest uzasadnionych podstaw prawnych.

Wbrew wywodom skarzacego przeprowadzone rozwazania prawne i ich argumentacja zawarta w uzasadnieniu
kwestionowanego postanowienia zastuguja na pelng akceptacje i mogg by¢ przyjete za wlasne przez Sad odwolawczy.
Powielanie ich wiec w pelnym zakresie na obecnym etapie postepowania nie jest celowe, szczegdlnie wobec
powyzszego obszernego przytoczenia tre$ci rozwazan.

De facto wiec przedmiotowa apelacja to ponowna prezentacja punktu widzenia wnioskodawcy co do interpretacji
art. 22 ustawy o wlasnoSci lokali i art. 201 ke, ktoéra jednak nie zdolala podwazyé¢ prawidlowego stanowiska Sadu
Rejonowego

Wedlug utrwalonego pogladu przez czynnoéci zwyklego zarzadu rozumie sie zalatwianie biezacych spraw zwiazanych
ze zwykla eksploatacja rzeczy i zachowaniem jej w stanie nie pogorszonym. Pozostale czynnosci, ktore sie w tych
granicach nie mieszcza, naleza do czynnoéci przekraczajacych zwykly zarzad (por. J. Ignatowicz (w:) Komentarz, t. 1,
1972, s. 5111n.). Ocena, czy czynno$c¢ nalezy do czynno$ci zwyklego zarzadu, czy tez przekracza te granice powinna by¢
dokonywana w konkretnych okoliczno$ciach faktycznych, nie jest bowiem mozliwe przyjecie jednolitego kryterium
ich rozgraniczenia.

Zdaniem Sadu Okregowego czynno$¢, do ktérej dokonania wnioskodawca domagatl sie sgdowego upowaznienia nalezy
zakwalifikowa¢ do czynno$ci przekraczajacych zwykly zarzad.

Jak wykazal bowiem uczestnik postepowania przeprowadzenie drugiej wewnetrznej linii zasilania do lokalu
wnioskodawcy przez cze$¢ wspdlna nieruchomosci wraz z wyniesieniem licznika energii elektrycznej na klatke
schodowg stanowi ingerencje w cze$¢ wspolng nieruchomosci. Skoro bowiem sami wlasciciele lokali okreslili w
uchwale z dnia 24 marca 2003r., ktora instalacja i w jakim zakresie stanowi tzw. cze$¢ wspdlna - w przypadku instalacji
elektrycznych sg to wewnetrzne linie zasilajace —od zlacza do indywidualnych licznikéw na wejsciu do lokalu jak
rowniez instalacja w pomieszczeniach wspolnych (k. 52-54) - a do takich niewatpliwie nalezy klatka schodowa to brak
podstaw do przyjecia ,ze ingerencja zwigzana z przeprowadzeniem przez czeSci wspolne nie wymaga uchwaly zarzadu.

Uchwala w tym zakresie na wniosek apelujacego zostala podjeta ,a nastepnie zaskarzona przez wnioskodawce.

W tym stanie rzeczy trafnie wskazal Sad orzekajacy, ze uwzglednienie wniosku w sytuacji, gdy toczy sie postepowanie
w przedmiocie uchylenia uchwaly stanowiloby naruszenie regulacji zawartej w art. 25ustawy o wlasnosci lokali.

Majac na wzgledzie powyzsze, na podstawie art. 385 k.p.c. w zw. z art. 1382 kpc orzeczono jak w sentencji



