Sygn. akt ITI C 266/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 7 marca 2018 r.

Sad Okregowy w Warszawie 111 Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: SSO Ewa Witkowska
Protokolant: starszy sekretarz sadowy Sylwia Cieslinska — Kope¢

po rozpoznaniu w dniu 21 lutego 2018 r. w Warszawie na rozprawie

sprawy z powodztwa A. D.

przeciwko (...) Sp.zo0.0.wW.

uniewaznienie aktu notarialnego

1. oddala powodztwo;

2. odstepuje od obcigzania powddki zwrotem kosztéw zastepstwa procesowego na rzecz pozwane;j.

Sygn. akt III C 266/16

UZASADNIENIE

A. D. wystapila w dniu 19.01.2015r. do Sadu Rejonowego dla Warszawy Pragi Poludnie w W. z pozwem przeciwko
(...) spolce z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w W. o uniewaznienie aktu notarialnego umowy sprzedazy
spoldzielczego wlasnoéciowego prawa do lokalu mieszkalnego w W. przy ul. (...) pomiedzy A. D. jako sprzedawca
oraz (...) sp. zo.o. w jako kupujacym, sporzadzonego w dniu 20.01.2014r przed notariuszem M. S. (1), prowadzgca
kancelarie notarialng w W. przy ul. (...). Powo6dka wniosla jednocze$nie o zwolnienie jej od kosztow sadowych. ( pozew
k. 10-18)

W uzasadnieniu pozwu wskazala, iz w zwigzku ze zbyciem mieszkania przystgpila w dniu 20.01.2014r. do dwéch
aktow notarialnych — jednego zarejestrowanego w Rep. A pod nr (...) stanowigcego umowe sprzedazy oraz drugiego
zarejestrowanego w Rep. A pod nr (...) stanowiacego umowe dozywocia. Powolala sie na niewazno$¢ czynnosci
prawnych wynikajacej z pozostawiania powodki w stanie wylaczajacym $wiadome podjecie decyzji i wyrazenie woli
z uwagi na depresje i zla sytuacje materialng oraz rodzing, a takze na blad co do czynnosci prawnych dotyczacy
przeswiadczenia powddki, iz przedmiotem umowy miala by¢ darowizna mieszkania dokonana na rzecz adwokata
W. S., bedacego jej pelnomocnikiem w sprawie spadkowej, w umowie mialo by¢ zastrzezenie zwrotu wlasnos$ci
nieruchomosci po zakonczeniu sprawy spadkowej po zmartym mezu powddki, umowa miala rowniez obejmowaé
prawo dozywotniej stuzebno$ci mieszkania dla powodki oraz zobowiazanie adwokata do splaty zadluzenia powo6dki u
komornika oraz wobec sp6ldzielni mieszkaniowej oraz obowigzek zwrotu tej kwoty przez powbdke. Celem zawarcia
umowy mialo by¢ zabezpieczenie splaty zadluzenia u komornika oraz w sp6ldzielni mieszkaniowej. Powddka wskazala,
iz nie zamierzala zawiera¢ umowy ze spotka z ograniczonga odpowiedzialno$cig, w umowie zawarto za$ nieprawdziwe



o$wiadczenie stron, iz powodka otrzymala kwote 200.000 z} przy podpisaniu umowy, a takze, ze powddka wydala
nabywcy przedmiot umowy. Podniosla nadto, iz notariusz nie zachowal nalezytej staranno$ci przy sporzadzaniu aktu
notarialnego — nie wskazal wszystkich obecnych przy sporzadzaniu aktu oso6b, tj. ww adwokata, na str. 1 obu aktéw
popehit omylki w dacie w datach tj,. 20.01.2014r. i 20.12.2014r. oraz omylke w akcie zarejestrowanym w Rep. A nr
(...) z dnia 20.01.2014r. na str. 8 aktu nr (...). Wskazala, iz wykryta blad w dniu 17.02.2014r. przy okazji weryfikacji
umow przez jej syna — P. R..

Powbodka w piSmie z dnia 17.05.2016r. wskazala, ze studiowala na Politechnice (...), jednak nie ukonczyta
studiéw wyzszych, nie napisala pracy magisterskiej. Ostatnio pracowala w (...) SA, kiedy w roku 2003 po urlopie
wychowawczym zostala zwolniona i przebywala na zasitku dla bezrobotnych oraz na utrzymaniu meza. Obecnie
utrzymuje sie z renty rodzinnej. (uzupehienie i poprawienie bledéw w dokumentach k. 73)

Pozwana w odpowiedzi na pozew wniosta o oddalenie pow6dztwa i zasadzenie od Powddki na rzecz Pozwanej kosztow
procesu. Podniosla, iz dopiero wraz z doreczeniem odpisu pozwu, tj. w dniu 19.09.2016r. dowiedziala sie o uchyleniu
sie A. D. od skutkéw prawnych przedmiotowych oSwiadczenn woli. W ocenie Pozwanej wykonanie przez powodke
uprawnienia zostalo wykonane bezskutecznie, po uplywie rocznego terminu. Zaprzeczyta rowniez, aby powddka
pozostawata w bledzie co do tresci czynno$ci prawnej, wskazujac, iz powodka ukonczyla Politechnike (...) wydzial
Budownictwa i Architektury oraz (...) w P. w Instytucie (...) de G., otrzymala oferte pracy w charakterze doradcy
w S. w zakresie m.in. prac legislacyjnych. Nie kwestionowala zadluzenia powo6dki wobec spéldzielni mieszkaniowej
oraz skierowania przeciwko powodce postepowan egzekucyjnych, zaprzeczyta jednak, aby W. S. zobowiazal sie
splaci¢ dlugi powbdki. Wiadomym dla powddki byto, ze splaty miala dokonaé Pozwana. Zdaniem tej strony, to
powddka zaproponowala konstrukcje przedmiotowych umoéw, ktoéra zostala przekazana przez W. S. Pozwane;j.
Wskazala, iz strony po zawarciu umoéw pozostawaly w stalym kontakcie, powodka otrzymywala od Pozwanej faktury.
Podniosta dodatkowo, iz w operacie szacunkowym sporzadzonym na potrzeby licytacji komorniczej okreslono warto$é
nieruchomos$ci w warunkach wymuszonej sprzedazy na kwote 457.000 zi. W ocenie Pozwanej informacja byla
motywacja dla powo6dki do zawarcia z Pozwana zakwestionowanych uméw. (odpowiedzZ na pozew k. 146-153)

Powodka w piémie z dnia 07.11.2016r. podtrzymala swoje stanowisko w sprawie, wskazala, ze nie ukonczyta studiow
wyzszych, za$ studia podyplomowe (...) ukonczyla w W.. Podniosla twierdzenie, iz zaden z zakwestionowanych aktow
notarialnych w wersji ostatecznej nie zostat odczytany przez notariusza — akt notarialny zarejestrowany w Rep. A za
nr (...) ulegl poprawkom, po ktérych naniesieniu nie dokonano odczytania w pelni treéci tego aktu, za$ akt notarialny
zarejestrowany w Rep. A za nr (...) nie zostal w zadnej czeéci odezytany. Powodka zakwestionowala moc dowodowa
potwierdzenia przelewow i wyplat z rachunkéw Pozwanej wskazujac, iz nie wynika z nich, aby dotyczyly finansowania
nabycia lokalu od powodki. (pismo k. 295-304)

Powodka w piSmie z dnia 4.10.2017r. ponownie zakwestionowala stanowisko Pozwanego w sprawie wskazujac, iz
nie istnialo uzasadnienie dla przekazania jej kwoty 200.000 zl w gotdwee, skoro w czasie dokonania zaskarzonych
czynno$ci prawnych korzystala z konta bankowego corki, jak réwniez zaprzeczyla, aby owe Srodki przeznaczyla na
wycieczki w okresie 2015-2016 do L., na M. i G.. Dodala, iz za oszukanczym dzialaniem Pozwanej wespdl z W. S.
Swiadczy okoliczno$¢ umieszczenia tresci czynnoSci prawnych w dwoch aktach notarialnych, poniewaz zawarcie w
jednym akcie notarialnym postanowien dotyczacych zbycia spéldzielczego wlasnoSciowego prawa do lokalu wraz z
postanowieniami o ustanowieniu dozywocia uniemozliwialoby Pozwanej przeksztalcenie prawa w odrebna wtasnos¢,
jak rowniez z uwagi na fakt, iz w akcie notarialnym ustanawiajacym prawo dozywotniego zamieszkiwania w lokalu
zawarto postanowienia dotyczace sposobu zaplaty czeSci ceny w kwocie 112.181,24 zl, co do ktorej w akcie notarialnym
w przedmiocie sprzedazy lokalu Pozwana poddala sie egzekucji. W jej ocenie zabieg ten mial na celu rozmycie uwagi
czytajacego i ukrycie sprzeczno$ci zapisow. Nadto podala, ze w okresie, w ktorym dokonano zakwestionowanych
czynno$ci prawnych zazywata duza ilos¢ Srodkéw uspokajajacych, ktore popijala alkoholem w celu spotegowania
efektu dzialania tabletek. (pismo k. 416-421)

Sad Rejonowy dla Warszawy Pragi-Poludnie w Warszawie postanowieniem z dnia 21.01.2016r. przekazal sprawe
Sadowi Okregowemu w Warszawie jako sagdowi rzeczowo wlaéciwemu. (postanowienie k. 52)



Postanowieniem z dnia 3.08.2016r. Pow6dka zostala zwolniona od kosztow sadowych w czesci, to jest od oplaty
sadowej od pozwu w caloéci. (postanowienie z dn. 03.08.2016r. k. 131-134)

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

A. D. urodzona w dniu (...) posiada wyksztalcenie wyzsze niepelne. Na przelomie lat osiemdziesigtych i
dziewieédziesigtych byla studentem studidw magisterskich na Politechnice (...) na wydziale Budownictwa i
Architektury na kierunku konstrukcje budowlane i inzynierskie. Studiéw tych nie ukonczyla, albowiem nie zlozyla
pracy magisterskiej. Nastepnie byla studentka na studiach podyplomowych (...) w miedzynarodowym zarzadzaniu
organizowanych w Polsce przez Instytut (...) de G. w P.. W ramach tych studiéw, na przelomie lat 1993/1994 odbyta
piec stazy szkoleniowych, zakonczonych pozytywnie zlozonym egzaminem w lutym 1994r. W p6zniejszych latach
przystapila do partii politycznej (...), skad otrzymala oferte pracy przy pracach legislacyjnych. (bezsporne, rozmowa
z A. R. b. ekspertka (...) k. 154, zalacznik 2 k. 155, wydruk z portalu spoleczno$ciowego k. 156, zas§wiadczenie k. 305,
dyplom k. 306)

0Od 2005 roku w zwigzku ze $§miercig meza A. D. utrzymuje sie z renty rodzinnej. Zamieszkiwala wraz z mlodsza corka
A. D., na rzecz ktérej rowniez przyznano rente rodzinng. Swiadczenia te wynosily nieco ponad 1.400 zl na kazda z nich.
W finansowaniu wydatkéw tego gospodarstwa domowego pomagal rowniez starsza corka A. D.— M. R., przekazujac
jej niewielkie kwoty w wysokoSci 100 zl miesiecznie. ( zeznania §wiadka A. D. k. 502, zeznania $wiadka M. R. k. 504,
zeznania powodki w charakterze strony k. 512-514, wyciag z rachunku bankowego k. 423-440)

A. D. popadla w dlugi. W 2014 roku przeciwko niej toczyly postepowania egzekucyjne przed Komornikiem
sadowym przy Sadzie Rejonowym dla Warszawy Pragi-Potudnie M. P.. Wysoko$¢ zadluzenia podlegajacego egzekucji
komorniczej wynosita wtedy 33.149,40 z}. Kobieta pozostawala réwniez dtuzniczka Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) w
W. z tytulu zalegloSci w oplatach za mieszkanie. Dlug w tym czasie wynosil 14.032,36 zl. A. D. posiadala tez zadtuzenie
u innych oséb. (bezsporne, zeznania A. D. (corki) k. 501, zeznania §wiadka M. R. k. 503-504, zeznania Swiadka W. S.
k. 504, zeznania powo6dki w charakterze strony k. 513-513)

Pismem z dnia 15.11.2013r. A. D. zostala powiadomiona o przystapieniu Komornika Sagdowego przy Sadzie Rejonowym
dla Warszawy Pragi-Poludnie M. P. do opisu i oszacowania ograniczonego prawa rzeczowego do lokalu przy ul.
(...) w W.. Sporzadzony operat szacunkowy z pazdziernika 2013r. wskazywal na warto$¢ rynkowa nieruchomosci
dla wymuszonej sprzedazy wynoszaca 457.000 z} oraz na warto$¢ rynkowa nieruchomoéci wynoszaca 609.000 zl.
(zawiadomienie dtuznika o terminie k. 20, pismo z dn. 01.10.2013r. k. 19, operat szacunkowy k. 260)

A. D. obawiala sie licytacji mieszkania. Aktualna w 2014 roku sytuacja materialna uniemozliwiala jej uzyskanie
finansowania zadluzenia z pozyczki lub kredytu z instytucji bankowej. Z prosba o pomoc zwrdcila sie do syna P. R.
oraz kolezanki A. M. (2). Osobom tym proponowala nieodplatne przeniesienie wlasno$ci mieszkania z obowigzkiem
zwrotu mieszkania w zamian za splate jej zadluzenia w wysokoéci ok. 40.000 zl. Méwila im o darowiznie. Zadna z
tych osbb nie zgodzila sie na takie propozycje. (formularz informacyjny dotyczacy kredytu konsumenckiego k. 22-24,
25-27, wydruk z korespondencji e-mailowej k. 467-468 zeznania §wiadka zeznania $wiadka A. M. (2) k. 388 i 503,
zeznania $wiadka M. R. k. 503, zeznania powddki w charakterze strony k. 513-513)

A. D. zwrocila sie o pomoc do adwokata W. S., z ktorego ustug korzystala w przeszlosci. Kobieta méwila mu, iz popadia
w klopoty finansowe i obawia sie przystapienia innych wierzycieli do licytacji. Zaproponowala, aby to W. S. splacil jej
dlugi oraz doplacil jej 200.000 z} i reszte ceny poprzez uiszczanie oplat i czynszu przez dluzy okres czasu. Kilkukrotnie
rozmawiata z adwokatem w swoim mieszkaniu o przekazaniu tego lokalu w zamian za splate zadluzenia. Adwokat nie
zgodzil sie na te oferte, nie chciat czekaé¢ dlugo na nabycie prawa wlasnoéci. Liczac jednak na szanse poprowadzenia
sprawy spadkowej po zmarlym mezu A. D., o czym ta go zapewniala, zaoferowatl zawarcie umowy ze spo6lka (...) sp.
z0.0. w W., ktorej wspolnikami i reprezentantami byli czlonkowie jego rodziny. Spétka ta zajmowala sie obrotem
nieruchomo$ciami uzytkowymi, jednak ze wzgledu na wyrazng prosbe W. S. zgodzila sie zawrze¢ umowe z A. D.. (



bezsporne, wydruk z CEIDG k. 35-36, zeznania §wiadka I. S. k. 499, zeznania A. D. (cérka) k. 501-502, zeznania
$swiadka M. R. k. 503, zeznania Swiadka K. S. k. 498-499, zeznania Swiadka W. S. k. 504-506)

(...) Sp. zo.0. w W. przedstawila za posrednictwem W. S. oferte nabycia lokalu za kwote 200.000 zt powiekszong o
wysokos$¢ zadluzenia oraz ustanowienia na rzecz A. D. prawa zamieszkiwania w lokalu z obowigzkiem zaplaty przez
nig czynszu do kwoty 500 zl, za§ w zakresie przewyzszajacym te kwote zaplata czynszu miala by¢ dokonywana przez
(...) Sp. 0.0. w W.. (zeznania Swiadka W. S. k. 504-505)

W dniu 20.01.2014r. A. D. i L. S., syn W. S., dzialajacy w imieniu (...) sp. zo.o. w W. stawili sie przed notariuszem
M. S. (1) w Kancelarii Notarialnej przy ul. (...) w W. i zawarli umowe sprzedazy, na mocy ktérej A. D. sprzedala
na rzecz (...) sp. zo.o. w W. spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego nr (...) w budynku przy ul.
(...) w W. za cene 360.00 zl. A. D. potwierdzila, ze cze$¢ ceny w kwocie 200.000 zt otrzymala od kupujacego przed
podpisaniem umowy, czego odbior skwitowala podpisujac akt notarialny. Strony ustalily, ze pozostala cze$é ceny w
kwocie 200.000 zl zostanie zaptacona Sprzedajacej w nastepujacy sposob: kwota 112.181,24 zl do dnia 20.01.2024r.,
kwota 14.032,36 zl do dnia 28.01.2014r. na rachunek bankowy Spoéldzielni Budowlano-Mieszkaniowej (...), kwota
33.149,40 zl do dnia 28.01.2014r. na rachunek bankowy Komornika sagdowego marka P.. W § 4 umowy strony
stwierdzily, iz wydanie przedmiotu umowy juz nastapilo. Umowa zostala sporzadzona w formie aktu notarialnego
zarejestrowanego za nr Rep. A (...). Na pierwszej stronie aktu notarialnego wskazano slownie, iz sporzadzenie aktu
nastgpilo w dniu dwudziestego stycznia dwa tysiace czternastego roku, za$ liczbowo podano, iz mialo to miejsce w
dniu 20.12.2014r., jak réwniez, ze akt zostal odczytany, przyjety i podpisany. Akt ten byl odczytywany dwukrotnie —
po raz pierwszy przed naniesieniem poprawek, po raz drugi po ich zmodyfikowaniu. ( akt notarialny Rep A (...) k.
39-42, zeznania Swiadka M. S. (1) k. 500, zeznania $wiadka W. S. k. 505)

Obok umowy sprzedazy ww strony aktu notarialnego zawarly réwniez przed tym samym notariuszem umowe, na
podstawie ktorej (...) sp. zo.o. w W. ustanowila na rzecz A. D. prawo dozywotniego zamieszkiwania w lokalu nr (...)
przy ul. (...) w W. z obowigzkiem uiszczania przez (...) sp. zo.o. oplat eksploatacyjnych i czynszowych do kwoty 500
z} oraz obowiazkiem A. D. do pokrywania tych oplat w wysoko$ci przekraczajgcej owe 500 zh. Strony uzgodnily, ze
zobowiazanie (...) sp. zo.o. bedzie stanowi¢ zaplate pozostalej czesci ceny wynikajacej z umowy sprzedazy w kwocie
112.181,24 z} do dnia 20.01.2014r. R6wniez ta umowa zostala sporzadzona w formie aktu notarialnego i wpisano jg
do repertorium A pod nr (...). W akcie wskazano stwierdzenie, iz zostal on odczytany, przyjety i podpisany. ( akt
notarialny repertorium A (...) k. 43-46, zeznania $wiadka M. S. (1) k. 500, zeznania Swiadka W. S. k. 505)

W czasie spisywania i podpisywania aktéw notarialnych przy czynnosci byli obecni notariusz M. S. (1) — notariusz, L.
S., A. D.iW. S.. (bezsporne, zeznania §wiadka I. S. k. 500, zeznania §wiadka W. S. k. 505)

Akty notarialne byly przygotowane i poprawiane w takcie spotkania w dniu 20.01.2014r. Tre$¢ aktéw byla ustalana
miedzy A. D., W. S. i notariuszem M. S. (1). (zeznania §wiadka I. S. k. 499, zeznania $wiadka M. S. (1) k. 500)

(...) sp. zo.o. w W. uzyskala od M. S. (2) w dniu 17.01.2014r. kwote 200.000 zl na zakup ww lokalu. Pieniadze to
zostaly przekazane I. S. w celu zaplaty ceny na rzecz A. D.. Kobieta otrzymala te pienigdze w kancelarii notarialnej przy
okazji sporzadzenia ww aktéw notarialnych. Mialo to miejsce w obecnosci stron aktow notarialnych oraz W. S.. Po
rozliczeniu notariusz M. S. (1) zapytala stawajace strony o rozliczenie. (potwierdzenia przelewow k. 157-158, zeznania
$wiadka K. S. k. 499, zeznania $wiadka I. S. k. 499-500, zeznania $wiadka W. S. k. 505)

Stan psychiczny A. D. przy podpisywaniu aktow notarialnych nie budzil watpliwo$ci notariusza ani os6b obecnych przy
sporzadzaniu aktoéw. (zeznania Swiadka I. S. k. 499-500, zeznania M. S. (1) k. 500-501, zeznania §wiadka W. S. k. 506)

Spotka w dniach 22 i 23.01.2014r. dokonala wplat w kwotach 13.205,54 71, 12.616,69 zl, 1.617,85 zl i 5.709,32 zl na
rzecz Komornika sadowego przy Sadzie Rejonowym dla Warszawy Pragi Poludnie tytulem splat zalegltoéci do sprawy
MP Km (...), MP Km (...), MP Km (...) oraz w kwocie 14.032,36 zl na rzecz Spoéldzielni Budowlano-Mieszkaniowej



(...) tytulem zaleglych oplat z tyt. uzytkowania lokalu (...) ( potwierdzenie wyplaty k. 159, potwierdzenia transakcji k.
160-164, zeznania $wiadka K. S. k. 499)

Po podpisaniu aktu notarialnego A. D. pozostawala w kontaktach z K. S., ktéra zajmowala sie sprawami
administracyjnymi dotyczacymi nabytego przez (...) Sp. z 0.0. w W. lokalem. Kobiety zostaly zapoznane poprzez W.
S. na spotkaniu w owym lokalu. (zeznania §wiadka K. S. k. 498-499, zeznania §wiadka W. S. k. 505-506)

W dniu 27.01.2014r. A. D. odbyla wizyte u lekarza specjalisty chorob wewnetrznych, ktory wystawil jej skierowanie
do poradni psychologicznej z rozpoznaniem epizodu depresyjnego. Lekarz podkreslil, iz kobieta uskarzala sie
na obnizony nastr6j i bezsenno$é. Kobieta nie leczyla sie u psychologa ani psychiatry. (skierowanie do poradni
specjalistycznej k. 473, zeznania §wiadka A. D. (coérka) k. 501)

W dniu 17.02.2014r. P. R., syn A. D., zapoznawszy sie z tre$ciag uméw podzielil sie z A. D. swoimi zastrzezeniami
dotyczacymi postanowien umownych. Powiedzial matce, iz zostala oszukana, poniewaz przedmiotem umowy nie byta
darowizna, lecz umowa sprzedazy. A. D. skontaktowala sie z W. S. o zmiane aktu notarialnego, ten jednak odmowil.
(bezsporne, zeznania $§wiadka A. D. k. 502, zeznania §wiadka M. R. k. 503-504)

Po trzech miesigcach od zawarcia ze spotka (...). zo.o. w W. umébéw w dniu 20.01.2014r. A. D. zaprzestala uiszczania
czynszu i oplat za mieszkanie przy ul. (...) w W.. (bezsporne)

Do dnia 15.07.2014r. A. D. otrzymala zwrot nadplaty podatku z Urzedu Skarbowego W. P. w kwocie 4.169 zl, przy
czym kwota 1.668 z} zostala wyplacona w marcu, za§ kwota 2.501 zt w polowie lipca. W 2015 roku wyplacono jej z
takiego samego tytutlu kwote 1.672 zk. (pismo US W. P. k. 441)

A. D. udala sie w czerwcu 2015r. na trzydniowy wyjazd do L., za ktéry zaplacila lacznie 1.124,50 zl, w lipcu 2015r. na
szesnastodniowy wyjazd na M., za ktéry zaplacila 4.378,79 zl, w czerwcu 2016r. na dwutygodniowy wyjazd na G., za
ktory zaplacila 4.166,58 zt. (bezsporne, zestawienie kosztow i potwierdzenia rezerwacji i zaplaty k. 447-466

W dniu 19.01.2015r. A. D. wystapila do Sadu Okregowego w Warszawie przeciwko (...) sp. zo.o. w W. o uniewaznienie
ww aktéw notarialnych powotujac sie na wady oS§wiadczenia woli. Odpis pozwu doreczono spélce w dniu 21.09.2016r.
Przed tymi datami A. D. nie skladala (...) Sp. zo.o. w W. o$wiadczenia o uchyleniu sie od skutkow prawnych
o$wiadczenia woli, nie zglaszala zastrzezen do treSci tych czynnos$ci ani nie domagata sie dodatkowej zaplaty. (zeznania
$wiadka K. S. k. 498-499, zeznania $wiadka I. S. k. 500)

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie okoliczno$ci bezspornych, dowodéw z dokumentéw oraz zeznan
swiadkow K. S. (k. 498-499), 1. S. (k. 499-500), M. S. (1) (k. 500-501), A. M. (2) (k. 387-399, 502-503), W. S.
(k. 504-506), na podstawie zeznan M. S. (2) zlozonych w charakterze strony Pozwanej (k. 514), ktére Sad uznal za
wiarygodne, jak rowniez A. D. (k. 501-502) i M. R. (k. 503-504) oraz zeznan Powo6dki zlozonych w charakterze strony
(k. 512-514) za wyjatkiem czeéci, ktére w ocenie Sadu nie zasluguja na przymiot wiarygodnosci, o czym ponizej.

Zgromadzone w sprawie dowody z dokumentéw Sad uznal za autentyczne i wiarygodne. Strony, poza aktami
notarialnymi dotyczacymi umowy sprzedazy i umowy dozywocia nie kwestionowaly, nie kwestionowaly prawdziwosci
dokumentéw przedlozonych do akt sprawy, totez Sad nie mial podstaw by czyni¢ to z urzedu. Sad pozytywnie
pod katem autentyczno$ci i wiarygodnosci réowniez ocenil ww akty notarialne, ktoére nie zostaly skutecznie
zakwestionowane przez Powddka. Zauwazy¢ nalezy, iz stosownie do art. 244 § 1 kpc dokumenty urzedowe,
sporzadzone w przepisanej formie przez powolane do tego organy wladzy publicznej i inne organy panstwowe w
zakresie ich dzialania, stanowia dowod tego, co zostalo w nich urzedowo zaswiadczone. Stosownie za$ do art. 252 kpc
strona, ktora zaprzecza prawdziwo$ci dokumentu urzedowego albo twierdzi, ze zawarte w nim o$wiadczenia organu,
od ktérego dokument ten pochodzi, sg niezgodne z prawda, powinna okolicznoéci te udowodni¢. Przeprowadzone
w niniejszej sprawie dowody nie podwazyly skutecznie prawdziwos$ci treSci aktdw notarialnych oraz o$wiadczen
notariusza M. S. (1) w nim zawartych. Powddka nie przedstawila wiarygodnych dowodéw na to, iz nie otrzymata
pieniedzy w kwocie 200.000 z} oraz, ze akty notarialne nie zostaly odczytane o czym w dalszej cze$ci uzasadnienia,



oraz o tym, ze nie doszlo do wydania Pozwanej lokalu. W ocenie Sadu mocy dowodowej aktow notarialnych nie moze
podwazac rozbiezne okreslenie w ich tresci daty ich sporzadzenia — w akcie notarialnym zarejestrowanym w Rep. A
nr (...) na pierwszej stronie podano liczbowo, iz doszlo do jego zawarcia w dniu 20.12.2014 oraz slownie, iz dotyczyto
to dnia ,,dwudziestego stycznia dwa tysiace czternastego roku” (k. 39), podobnie w akcie zarejestrowanym w Rep. A
nr (...) wskazano rozbieznie date sporzadzenia aktu liczbowo i stownie (k. 43), réwniez na stronie 2 tego aktu w § 1
wskazano, iz strony odwolaly sie do zawarcia umowy sprzedazy w dniu 20 stycznia 2014r. W ocenie Sadu oznaczenie
liczbowe daty zawarcia aktow stanowi jedynie omylke pisarska, a w rzeczywistoSci oznaczenie slowne wskazuje na
date zawarcia uméw, zwlaszcza, ze pomiedzy stronami bylo bezsporne , iz do zawarcia umoéow doszlo w tym dniu. Za
omylke pisarska Sad poczytal rowniez zawarte w §2 tiret trzeci oznaczenie daty, w zwigzku z uplywem ktorej kwota
112.181,24 z} nalezna od Pozwanej Powodce bedzie stanowila zaplate czeSci ceny. W treéci tego aktu notarialnego
wskazano, iz pokrywanie przez Pozwang oplat eksploatacyjnych w kwocie 500 zl miesiecznie bedzie stanowilo zaplate
pozostalej czeSci ceny w kwocie 112.181,24 zl za okres zamieszkiwania Powodki w lokalu do dnia 20 stycznia 2014r. (k.
45), natomiast w akcie notarialnym zarejestrowanym w Rep. A za nr (...) w § 3 akapit drugi tiret pierwszy wskazano,
iz kwota ta jest platna do dnia 20 stycznia 2024r. (k. 41). Za wystapieniem omylki pisarskiej przemawiajg okoliczno$ci
zawarcia przedmiotowych uméw, w tym fakt, iz data 20 stycznia 2014r. stanowila date ich zawarcia, w tym dniu
Powodka miala otrzymac jedynie kwote 200.000 zl, za$ redakcja treéci aktu notarialnego zarejestrowanego w rep.
A nr (...) wskazuje, iz platnoéé¢ kwoty zwigzana jest z dalszym zamieszkiwaniem Powddki w lokalu rozciggnietym na
przyszlosé. Zdaniem Sadu omylki te nie wplywaja na prawdziwo$é aktéw notarialnych oraz o§wiadczen notariusza w
nich zawartych.

Sad uznal zeznania Swiadkow A. D.i M. R. w zakresie w jakim podawaly, ze Pow6dka nie otrzymala od Pozwanej kwoty
200.000 zl tytulem zaplaty czeéci ceny za sprzedaz mieszkania. Dokonujac takiej oceny Sad mial na uwadze to, iz
zeznania tych Swiadkow pozostawaly w sprzecznoéci z zeznaniami pozostalych swiadkow w sprawie, a w szczegolnosci
Swiadkéw W. S. i L. S., ktdrzy byli obecni przy przekazywaniu gotéwki Powddce, a takze sprzeczne z treScig aktu
notarialnego zarejestrowanego w Rep. A zanr (...). Swiadkowie A. D. i M. R. nie przebywaly w kancelarii notarialnej
podczas spisywania zakwestionowanych aktoéw notarialnych, swoje zeznania za$ opieraja na relacji Powodki, ktora
w ocenie Sadu réwniez nie jest wiarygodna, o czym w dalszej czeSci uzasadnienia, oraz na przypuszczeniach, iz
gdyby Powbddka owe pieniadze otrzymala to by sie ze swoimi dzieémi podzielila. Nie ma przy tym dowoddéw na to,
iz Powbdka uprzednio przekazywala na rzecz corek inne niz zwyczajowo przyjete darowizny, zwlaszcza, ze od 2005
roku do chwili obecnej utrzymuje sie z renty rodzinnej w kwocie ok. 1400 zl. Co wiecej $wiadkowie ci podawali, Ze nie
interesowali sie sytuacja majatkowa Powddki oraz jej sprawami. Nie znali szczegdltow struktury dochodéw Powddki,
$wiadek M. R. nie zapoznawala sie réwniez z treScig przedmiotowych aktéw notarialnych, co w ocenie Sadu §wiadczy,
iz sprawy Powddki byly jej obce. Swiadek M. R. dodatkowo popadla w sprzecznoéé, albowiem zeznajac podawala,
ze sporadycznie pomieszkiwala u Powddki, zatem zauwazylaby, ze Powodka dysponuje kwota w wysoko$ci 200.000
zl, jednak zeznala réwniez, ze po podpisaniu aktéw notarialnych nie widziala sie z Powddka, zeznania tego $wiadka
we wskazanym zakresie pozostaja zatem w oczywistej opozycji wzgledem siebie. W konsekwencji nalezalo uznaé, iz
zeznania tych $wiadkow w omawianym zakresie nie oddaja rzeczywistego przebiegu zdarzen.

Sad uznal, iz r6wniez zeznania Powodki w charakterze strony w zakresie w jakim podawala, iz umawiala sie z W. S.
na darowizne mieszkania czy pozyczke zabezpieczong w postaci przewlaszczenia na zabezpieczenie, jak rowniez, ze
nie ustalano z nig treéci aktéw notarialnych oraz, Ze ostateczne wersje tych aktoéw nie zostaly odczytane w kancelarii
notarialnej, a takze ze Pozwana nie przekazala jej za poSrednictwem I. S. kwoty w wysoko$ci 200.000 z} tytulem zaplaty
czeSci ceny za niewiarygodne. Zeznania Powodki w tym zakresie nie znajduja potwierdzenia w zadnych uznanych
przez Sad za wiarygodne dowodach, a w czeSci dotyczacej odczytania aktéw notarialnych oraz przekazania pieniedzy
i wydania lokalu dodatkowo s3 sprzeczne z trescia podpisanych przez nia aktow notarialnych oraz potwierdzeniami
przelewow.

Sad mial na uwadze, iz zaden z obecnych przy zawarciu umow Swiadkow nie podawal zgodnie z Powddka, po drugie
za$, ze do akt sprawy zlozono potwierdzenie przelewoéw na konto Pozwanej kwoty 200.000 z} oraz wyplaty tej kwoty
w dniu zawarcia umoéw, co do ktorych Swiadkowie obecni przy zawarciu umowy, tj. I. S. i W. S., a takze udzielajaca



Pozwanej pozyczki M. S. (2) w charakterze strony zeznali, iz byly to pieniadze przeznaczone na Swiadczenie na rzecz
Powodki w zwiazku z umowa sprzedazy lokalu. W tresci przelew6w wskazano nadto, iz dotyczyly one nabycia lokalu
na S., a wiec czeSci W., w ktorej zlokalizowana jest ulica (...). Samo zaprzeczenie PowodKi, iz zlozone do akt sprawy
potwierdzenia przelewdw i wyplat nie dotyczyly wykonania zawieranej z nia umowy nie bylo wystarczajace skoro nie
zostal przedstawiony zaden dowod dla wykazania prawdziwo$ci twierdzenia Powodki, skutecznie podwazajacy ww
dowody. Wprawdzie $wiadkowie I., W. i M. S. (2) byli osobiécie zainteresowani uzyskaniem pozytywnego wyniku w
sprawie dla Pozwanej, skoro sa zwigzani z Pozwang sp6lka, jednak okoliczno$¢ ta nie mogta uyjmowac ich zeznaniom
wiarygodno$ci, w sytuacji gdy ich sp6jna wersje co do odczytania aktow notarialnych (tu zeznania Swiadkow 1. i W.
S.) oraz przekazania pieniedzy Powodce w dniu zawarcia uméw potwierdzila rowniez §wiadek M. S. (1), notariusz,
ktory sporzadzit zaskarzone akty notarialne. Wiarygodnosci Powddce ujmuje réwniez fakt, iz ze zgromadzonych
dowodow wynika, iz utrzymywala sie z niewielkiej renty rodzinnej, w roku 2014 otrzymala zwrot nadplaty podatku w
kwocie 4.169 zl, przy czym kwota 1.668 zl zostala wyplacona w marcu, za$§ kwota 2.501 zl w polowie lipca, a w roku
20151. w kwocie 1672 zl, na utrzymaniu miala réwniez niepelnoletnig corke A. D. do poczatku roku 2016, a mimo
to wydatkowala na wyjazdy w czerwcu i na poczatku lipca 2014r. kwoty po 1.124,50 zt i 4.378,79 zl oraz w czerwcu
2015t1. kwote 4.166,58 zl. Skoro z zeznan Powddki i Swiadka M. R. wynika, iz sytuacja Powodki pozostaje niezmienna
od dnia $mierci meza Powodki, to niemozliwym jest, iz w ramach posiadanych dochodéw oraz zobowiazan byla w
stanie pokry¢ z renty rodzinnej wyjazdy wakacyjne laczace sie z takimi kosztami. Sad zwrécil uwage w szczegdlnosci na
wyjazd Pow6dki na M. na poczatku lipca 2014r., ktéry kosztowal 4.378,79 zl, co do ktérego nie ma podstaw do uznania,
iz zostal sfinansowany z uzyskanej nadplaty z urzedu skarbowego, skoro wyplata nadplaty zostala dokonana dopiero
w dniu 15.07.2014r., a wiec w czasie gdy Powddka juz skorzystala z przelotéw oraz polowy pobytu na tej wyspie. W
$wietle przedstawionych w sprawie dowodow nalezato uznadé, iz takie zeznania stanowily jedynie przyjeta w sprawie
strategie dowodzenia, ktora nie polegala na prawdzie.

W odniesieniu do negocjacji prowadzonych przez Powodke z W. S. rowniez brak jest wiarygodnego dowodu na
to, iz strony umowily sie na zawarcie umowy darowizny. Zeznania te byly sprzeczne wewnetrznie, albowiem
Powddka raz podawala, iz przedmiotem umoéw z Pozwang miala by¢ darowizny, nastepnie, iz umowy miaty dotyczy¢
pozyczki zabezpieczonej przewlaszczeniem na zabezpieczenie. Powddka powolywala sie na $wiadka A. D., ktéra
miala zna¢ szczegdly negocjacji z W. S., jednak $wiadek A. D. zaprzeczyla, aby znala szczegbly rozméw Powodki
z ta osoba, a zeznajac, ze umowy mialy dotyczy¢ darowizny odwolywata sie do informacji uzyskanych wylacznie
od strony powodowej. Zeznania tego $wiadka nie sa miarodajne skoro W. S. podawal, iz Pow6dka domagala sie w
zamian za przekazanie mieszkania splaty dlugéw, zaplaty kwoty 200.000 z} oraz pozostalej czeéci ceny w zwigzku
z ,odmieszkaniem”, a wiec odplatnego przeniesienia wlasno$ci nieruchomosci, na co on sie nie zgodzil, kolejna
propozycja za$ juz pochodzita od Pozwanej spotki i rowniez nie dotyczyla darowizny. WiarygodnoS$ci zeznaniom
Powodki ujmuje réwniez to, iz nie istnial uzasadniony prawnie interes w dokonywaniu przez nig zbycia mieszkania o
wartoSci ok. 400.000-700.000 zl (w zaleznoSci od formy sprzedazy) za splate dlugdéw w wysokoSci ok. 40.000 zt. W
ocenie Sagdu Powodka zeznajac o takich ustaleniach stron poprzedzajacych zawarcie umowy nie podawala prawdy, a
towarzyszyl temu inny niz wskazywany przez nia w procesie cel. Co wiecej, w ocenie Sagdu Powddka byla $wiadoma,
iz w rzeczywistoSci proponuje sprzedaz lokalu, a nie darowizne jak to podawala w swoich zeznaniach. W ocenie Sadu
kazda przecietnie myslaca osoba jest w stanie pojac r6znice miedzy darowizna a sprzedaza i to nie wymaga poglebionej
znajomoSci prawa, lecz zwyklego do§wiadczenia zyciowego, to tym bardziej Powo6dka, ktéra studiowala na dwbch
kierunkach studioéw, byta dzialaczka partyjna w (...) oraz uczestniczyla w pracach komisji sejmowych byla swiadoma
z dzialania w celu dokonania innej czynnoéci prawnej niz darowizna. W konsekwencji nie mozna uzna¢, iz zeznania
Powddki sa wiarygodne w omawianym zakresie.

Sad uznal za niewiarygodne zeznania Powo6dki réwniez w tym zakresie, w jakim podawala, iz w dniu przystapienia
do zaskarzonych aktéw notarialnych byla w stanie wylaczajagcym $wiadome albo swobodne powziecie decyzji i
wyrazenie woli. Powddka zeznawala, iz byla zdezorientowana podczas tej czynno$ci, znajdowala sie pod wplywem
lekéw przeciwbolowych, miala goraczke i Zle sie czula. Zauwazy¢ jednak nalezy, iz strona powodowa przyznala, ze przy
pierwszym odczytaniu jednego z aktow notarialnych wylapala drobne pomylki, wiedziala kto uczestniczyt w czynnoéci
oraz gdzie ona miala miejsce, zlozyla rowniez podpis pod kazdym z aktéw notarialnych. Co wiecej $wiadkowie obecni



przy tej czynnosci, tj. I. i W. S. podawali, iz Powodka czula sie dobrze, za$ notariusz M. S. (1) podala, iz nie miala
zastrzezen co do stanu fizycznego Powddki. Zaden ze $wiadkéw nie wskazal, iz Powddka w czasie sporzadzania
aktow notarialnych zglaszata dolegliwosci zdrowotne, jak rowniez, aby domagala sie zaniechania czynnoéci. Zeznania
Powodki w tym zakresie byly niespdjne, jak rowniez sprzeczne z uznanymi za wiarygodne zeznaniami wskazanych
$wiadkéw. Nie mozna bylo zatem poczynié ustalen faktycznych w sprawie na podstawie tych zeznan Powodki.

Sad pomingl jako nieprzydatne dla rozstrzygniecia istotnych okolicznosci sprawy wnioski dowodowe strony
powodowej o zabezpieczenie ksigg rachunkowych Pozwanej sp6tki na dowdd przekazania Powodce kwoty 200.000
z (pkt 3 pozwu k. 11), o zobowigzanie $§wiadka W. S. do zlozenia wyciagow ze wszystkich posiadanych rachunkéow
bankowych za okres od grudnia 2013r. do lutego 2014r. (pkt 3 pisma k.296) oraz o dopuszczenie dowodu z
opinii bieglego sadowego z zakresu rachunkowosci, ksiegowosci i finanso6w przedsiebiorstw w celu zbadania ksiag
rachunkowych pozwanej (pkt 4 pisma k. 296).

Sad pomingl réwniez wnioski dowodowe tej samej strony o przeprowadzenie dowodu z akt spraw komorniczych o
sygn. akt Km (...), Km (...), Km (...) oraz sprawy cywilnej w Sadzie Rejonowym dla Warszawy Pragi Poludnia o sygn.
akt I Co 41/14 (pkt 4 i 5 pozwu k. 11), albowiem okoliczno$ci , na ktore zostaly one zgloszone byly bezsporne.

Strony nalezycie pouczone o treSci art. 162 kpc nie zglaszaly zastrzezen w tym trybie.
Swiadek A. S. oméwila skladania zeznan (k. 388).

Sad zwazyl, co nastepuje:

Powdbdztwo nie bylo zasadne.

W niniejszej sprawie Powodka domagala sie uniewaznienia umowy sprzedazy lokalu mieszkalnego nr (...) przy ul. (...)
w W. sporzadzonej przez notariusza M. S. (1) w formie aktu notarialnego zarejestrowanego w Rep. A za nr (...). Strona
powodowa w prawdzie w pismach kwestionowala rowniez akt notarialny zarejestrowany w Rep. A za nr (...) dotyczacy
ustanowienia prawa dozywotniego zamieszkiwania, jednak w petitum pozwu jasno wskazala, iz jej zadanie ogniskuje
sie na pierwszym ze wskazanych aktow notarialnych i w takim ksztalcie pow6dztwo podlegalo rozpoznaniu.

Powodka wywodzi roszczenie z wad oéwiadczenia woli, po pierwsze w postaci stanu wylaczajacego $wiadome
powziecie decyzji i wyrazenie woli, o ktbrym mowa w art. 82 ke, po drugie w postaci bledu co do treséci czynnosci
prawnej, o ktbrym mowa w art. 84 § 1 ke. Ocena wazno$ci czynno$ci prawnej zalezna jest rowniez od istnienia samego
aktu notarialnego, w ktérym owa czynno$¢ zostala zawarta. Skoro Powddka podnosila w niniejszym procesie bledy
formalne owego dokumentu, a dotyczace zaniechania odczytania ostatecznej wersji aktu, przedstawionej stronom do
podpisu, to analiza tego zarzutu powinna stanowi¢ punkt wyjscia do rozwazan w przedmiocie zasadno$ci powbdztwa.

Prawo o notariacie z dnia 14 lutego 1991 r. w art. 92 § 1 wskazuje wymogi formalne kazdego aktu notarialnego, bez
ktérych dokument sporzadzany przez notariusza nie stanowi aktu notarialnego w rozumieniu art. 2 § 1 tej ustawy.
Wsrod cech aktu notarialnego wymienia sie wskazanie stwierdzenia notariusza, ze akt zostal odczytany, przyjety i
podpisany. Dodatkowo w art. 94 § 1 tej ustawy podaje sie, ze akt notarialny przed podpisaniem powinien by¢ odczytany
przez notariusza lub przez inng osobe w jego obecnos$ci. Przy odczytaniu aktu notariusz powinien sie przekonac,
ze osoby biorace udzial w czynnoéci dokladnie rozumieja tre$¢ oraz znaczenie aktu, a akt jest zgodny z ich wola.
Na zadanie powinny by¢ odczytane réwniez zalaczniki do aktu. W utrwalonej praktyce sadowej przyjmuje sie, ze
jesli akt nie spelnia wymogu odczytania, to nalezy przyjaé, ze nie stanowi aktu notarialnego w rozumieniu art. 2
§ 1 tej ustawy. Wowcezas dopuszezalne jest powolywanie sie na nieistnienie aktu notarialnego, a jego nieistnienie
stanowi okoliczno$¢ faktyczng podlegajaca udowodnieniu. (tak np. SN w wyroku z dn. 26.11.2004r. I CK 384/04,
wyroku z dnia 30 maja 2000 r. IV CKN 36/00). Nieistnienie aktu notarialnego w przypadku czynnoS$ci prawnej,
dla ktérej waznoSci zastrzezony jest wymog formy aktu notarialnego — jak to ma miejsce w przypadku przeniesienia
wlasno$ci nieruchomosci czy sp6ldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, implikuje niewazno$¢é czynnoSci prawnej
w nim zawartej. W konsekwencji nalezy wiec uznaé, ze jezeli dla waznoSci czynnoS$ci prawnej wymagane jest, aby byla



ona dokonana w formie aktu notarialnego, to zawsze gdy istnieja podstawy dla stwierdzenia, ze czynno$¢ taka jest
niewazna, niezaleznie od tego czy przyczyna niewazno$ci sg tylko uchybienia dotyczace samego aktu notarialnego,
czy tez wadliwo$¢ czynnoS$ci prawnej, istnieja podstawy do uznania, ze zaré6wno czynno$¢ prawna jak i akt notarialny
Sq niewazne.

Przektadajgc powyzsze na niniejsza sprawe Sad uznal, iz w sprawie nie ujawnily sie dostateczne podstawy do uznania,
ze zaskarzony akt notarialny nie zostal odczytany. Zgromadzony w sprawie material dowodowy nie uprawnial do
ustalenia takiej okoliczno$ci. Powodka wywodzac twierdzenia o takiej wadliwosSci sporzadzonego przez notariusza
M. S. (1) dokumentu oparla sie na wlasnych zeznaniach, ktére Sad uznal za niewiarygodne. Z relacji $wiadkéw
uczestniczacych w czynnosci sporzadzenia aktu notarialnego oraz z relacji samego notariusza wynika, iz akt notarialny
zostal odczytany w wersji przedstawionej stronom do podpisu. Odpowiednia adnotacja zostala rowniez umieszczona
w treSci samego dokumentu, ktéry korzystajac z mocy dowodu dokumentu urzedowego nie zostal skutecznie
zakwestionowany przez Powbédke. W konsekwencji nalezalo uznaé, iz omawiany zarzut byl bezskuteczny.

Brak uchybien formalnych przedmiotowego aktu notarialnego uprawniat Sad do oceny roszczenia Powodki opartego
na twierdzeniu o dokonaniu czynnoéci w sytuacji zaistnienia wad o§wiadczenia woli.

Odnoszac sie w pierwszej kolejnosci do twierdzenia o przystapieniu Powodki do zakwestionowanej czynnoSci prawnej
w stanie wylaczajacym swiadome powziecie decyzji nalezy wskazaé, iz zgodnie z art. 82 ke niewazne jest o§wiadczenie
woli zlozone przez osobe, ktora z jakichkolwiek powodéw znajdowala sie w stanie wylaczajacym Swiadome albo
swobodne powziecie decyzji i wyrazenie woli. Dotyczy to w szczegbdlnoSci choroby psychicznej, niedorozwoju
umystowego albo innego, chociazby nawet przemijajacego, zaburzenia czynnosci psychicznych. Zdaniem tutejszego
Sadu przepis ten w zakresie w jakim wskazuje na brak swiadomosci i brak swobody implikuje taka interpretacje,
wedtug ktorej niewazno$¢ czynnoSci dotyczy tylko takiego braku, ktéry ma charakter zupelny. Stopniowanie tego stanu
jest niedopuszczalne. Warunkiem sine qua non zastosowania art. 82 ke jest calkowity i zupelny brak §wiadomosci
i swobody, a niewystarczajacy jest stan ograniczajgcy $wiadomo$é. Ustawodawca nie zdefiniowal czym jest brak
Swiadomosci oraz brak swobody na potrzeby niniejszego przepisu, wskazal jako przyklady chorobe psychiczna,
niedorozwoj umyslowy oraz inne, chociazby przemijajace zaburzenie czynno$ci umystowych, jednak na podstawie
dorobku orzecznictwa nalezy przyjaé, iz brak §wiadomo$ci stanowi zupelny brak rozeznania, niemozno$¢ zrozumienia
posunie¢ wlasnych lub tez innych oséb, niezdawanie sobie sprawy ze znaczenia wlasnego postepowania (tak np. SN
w wyroku z dn. 11.12.1979r., IT CR 448/79), za$ brak swobody stanowi tylko taki stan, w ktérym mozliwo$¢ wolnego
wyboru jest catkowicie wylaczona (tak np. SN w wyroku z dn. 07.02.2006r. IV CSK 7/05). Oba te stany muszg wynikaé
7z przyczyny wewnetrznej, a wiec ze stanu, w jakim znajduje sie osoba sktadajaca o§wiadczenie woli, a nie z okolicznosci
zewnetrznych, w jakich osoba ta sie znalazla.

Odnoszac powyzsze do niniejszej sprawy Sad uznal, iz Powodka nie sprostala wymogowi udowodnienia swoich
twierdzen faktycznych, ktore uzasadnialyby przyjecie, ze dzialala w stanie wylaczajacym $wiadome podjecie decyzji
i wyrazenie woli. Powodka powolywala sie na depresje, zte samopoczucie, pozostawanie pod wplywem lekow, a w
jednym z pism nawet na pozostawanie w stanie pod wplywem lekow przeciwbdlowych pomieszanych z alkoholem.
Powodka nie wykazala sie w tym zakresie konsekwencja, wraz z postepem postepowania uzupetniala swoje twierdzenia
o przyczynie dzialania w warunkach tej wady o$wiadczenia woli. W opozycji do twierdzen Powodki staly zeznania
swiadkow uczestniczacych w sporzadzeniu zaskarzonego aktu notarialnego, ktorzy wskazywali, iz Powddka czula
sie dobrze, jej stan fizyczny nie budzil watpliwosci. Powddka nie przedstawila zadnego dowodu dla wykazania
prawdziwo$ci swoich twierdzen. Brak jest jej dokumentacji medycznej, jednak z zeznan corek Powddki wynika,
iz nie leczyla sie w sposdb ciagly u psychiatry lub korzystala z pomocy psychologa. Nie spos6b wyprowadzic¢
wniosku o istnieniu tej wady réwniez na podstawie zlozonego do akt sprawy skierowania do poradni psychologicznej
wystawionego przez lekarza chor6b wewnetrznych, albowiem dokument ten nie dowodzi, iz stan psychiczny Powodki
nie stwarzal Powbddce w dniu zawarcia umowy warunkow do $wiadomego podjecia czynnoSci i wyrazenia woli. Ze
zgromadzonego materialu dowodowego nie wynika rowniez, iz Powddka charakteryzowala sie brakiem dostatecznego
rozeznania co do rodzaju umowy, ktorej stala sie strong. Sad zwrdcil w szczegolnosci uwage na wyksztatcenie Powodki,
ktora cho¢ nie uzyskala tytulu magistra, to jednak studiowata przez 5 lat na Politechnice (...) oraz przez ok. 1 rok



na elitarnych studiach podyplomowych (...), byla zaangazowana w polityke jako aktywny dzialacz, w konsekwencji
czego zaoferowano jej udzial w pracach legislacyjnych na rzecz jednej z partii politycznych. Wyksztalcenie Powodki
oraz jej do$wiadczenie zawodowe wskazuje, jak rowniez fakt otrzymania takiej propozycji wskazuje, iz Powodka byta
zorientowana w tworzeniu aktéw normatywnych, ktére stanowig podwaliny konstruowania uméw cywilnoprawnych.
Zrozumienie przedmiotu zaskarzonego aktu prawnego nie powinno bylo zatem stanowi¢ dla niej wyzwania. Powyzsze
nie dawalo podstaw do uznania, iz Pow6dka sprostala ciezarowi udowodnienia, iz zawierajac umowe dzialala pod
wplywem omawianej wady o§wiadczenia woli.

Zdaniem Sadu za bezzasadnosScia powodztwa przemawialy réwniez ustalenia oparte o zarzut dzialania Pow6dki pod
wplywem bledu co do tresci czynnosci prawnej. Strona powodowa powolala sie bowiem na to, iz przedmiotem umowy
miala by¢ darowizna na rzecz W. S., a w konsekwencji, ze zawarte w umowie o§wiadczenie o zaplacie czeSci ceny w
wysokoSci 200.000 zl nie odpowiada prawdzie.

W tym zakresie wskazac nalezy, iz zgodnie z art. 84 § 1 ke w razie btedu co do treSci czynno$ci prawnej mozna uchylié sie
od skutkow prawnych swego o$wiadczenia woli. Jezeli jednak o§wiadczenie woli bylo zlozone innej osobie, uchylenie
sie od jego skutkow prawnych jest dopuszczalne tylko wtedy, gdy blad zostal wywolany przez te osobe, chociazby
bez jej winy, alby gdy wiedziala ona o bledzie lub mogla z latwoscia blad zauwazy¢; ograniczenie to nie dotyczy
czynno$ci prawnej nieodplatnej. § 2 tego przepisu stanowi, ze mozna powolywaé sie tylko na blad uzasadniajacy
przypuszczenie, ze gdyby skladajacy osSwiadczenie woli nie dzialal pod wplywem bledu i ocenial sprawe rozsadnie,
nie zlozylby o§wiadczenie tej tresci. Z kolei stosownie do art. 86 § 1 ke jezeli blad wywolala druga strona podstepnie,
uchylenie sie od skutkéw prawnych o§wiadczenia woli zlozonego pod wplywem bledu moze nastapic takze wtedy, gdy
blad nie byl istotny, jak réwniez wtedy, gdy nie dotyczyl treéci czynnoS$ci prawnej. § 2 tego przepisu stanowi, ze podstep
osoby trzeciej jest jednoznaczny z podstepem stronnym jezeli ta o podstepie wiedziala i nie zawiadomila o nim drugiej
strony albo jezeli czynno$¢ prawna byla nieodplatna. W §wietle art. 88 § 11 2 ke uchylenie sie od skutkow prawnych
o$wiadczenia woli, ktore zostalo zlozone innej osobie pod wplywem bledu nastepuje przez o§wiadczenie zlozone tej
osobie na piSmie, a uprawnienie do uchylenia wygasa w razie bledu z uplywem roku od jego wykrycia.

Przektadajgc powyzsze na niniejsza sprawe Sad uznal, iz nie istniejg wiarygodne podstawy do uznania, iz Powb6dka
umawiala sie na zawarcie z inng niz Pozwana osoba na umowe darowizny oraz, ze nie zaplacono Powodce w dniu
zawarcia umowy cze$ci ceny w kwocie 200.000 zl. Sad uznal za niewiarygodne zeznania Pow6dki w tym zakresie,
natomiast na podstawie relacji §wiadkoéw uczestniczacych w negocjacjach oraz przy sporzadzaniu aktu notarialnego
ustalil, ze przedstawiono Powddce propozycje sprzedazy nieruchomosci za zaplata ceny cze$ciowo w dniu zawarcia
umowy, cze$ciowo poprzez splate jej zadluzenia oraz cze$ciowo poprzez uiszczanie w okre§lonym zakresie czynszu za
lokal w perspektywie kilkuletniej. Ustalenia tego nie podwaza fakt, iz pow6dka korzystala z konta cérki i mogla umoéwié
sie z Pozwana na przelew zamiast gotowki, w sytuacji, gdy Powddka nie kwestionowala faktu, ze miata zadluzenie u
innych oséb i obawiala sie przystapienia tych wierzycieli do egzekucji komorniczej. Nieskuteczne bylo podnoszenie
przez strone powodowa nieprawdziwo$ci aktu notarialnego w zakresie w jakim zawarto w nim o$§wiadczenie stron, iz
czes$¢ ceny w kwocie 200.000 zl zostala zaplacona. Powbddka nie podwazyla w sposéb nalezycie tresci tego dokumentu
notarialnego, ze zgromadzonego materialu dowodowego wynika natomiast, ze Pow6dka owg kwote otrzymala. Co
wiecej za uznaniem faktu o braku pozostawania Powddki co do treéci czynno$ci prawnej $wiadczy to, iz Powodka w
niedlugim czasie od zawarcia umowy z Pozwang udala sie kilkukrotnie na zagraniczne wakacje, ktérych nie moglaby
sama sfinansowadé utrzymujac sie wylacznie z renty rodzinnej. Powodka otrzymywala zwrotu nadplaty podatku, jednak
w takim terminie, w ktérym nie mogla sfinansowaé kosztoéw tych wyjazdéw. Sytuacja finansowa Powodki od 2005
roku pozostawala niezmienna, zatem logiczny jest wniosek, iz za wyjazdy te zaplacila ze érodkoéw otrzymanych tytulem
zaplaty cze$ci ceny ze sprzedazy lokalu przy ul. (...) w W.. Okoliczno$ci te wskazuja, iz w istocie miedzy stronami doszto
do zawarcia umowy sprzedazy, a Powddka otrzymala cze$é naleznego jej $wiadczenia. Sad zwrdcil uwage rowniez na
fakt, iz Powodka nie kwestionowata aktoéw notarialnych, do ktoérych przystapila wraz z Pozwana przez dlugi czas od ich
zawarcia. Dopiero po ponad roku, mimo iz pozostawala w stalych kontaktach z Pozwang, wniosla pozew w niniejszej
sprawie, nie poprzedzajac go zadnym pismem skierowanym do Pozwanej w przedmiocie naleznych jej roszczen lub
chociazby przedstawiajacego jej zastrzezenia do tresci tych aktow. W ocenie Sagdu Powo6dka nie pozostawala rowniez



w bledzie co do osoby, z ktdra zawiera umowe. Skoro byla obecna przy sporzadzaniu aktu notarialnego, tresé¢ aktu
zostala jej odczytana, osobiscie skladala podpis pod nim, to widziala, ze druga strong czynno$ci jest przedstawiciel
Pozwanej spolki. Z tym samych powodow wiedziala, ze umowy nie zawiera z W. S.. Powyzsze Swiadczy o niezasadno$ci
powolywania sie przez strone powodowa na blad co do tresci czynnoéci prawne;.

Nawet gdyby przyjaé, ze po stronie Powddki zaistnial blad, to jednak o$§wiadczenie o uchyleniu sie od skutkow
prawnych o$§wiadczenia woli — umowy sprzedazy zawartej z Pozwana w dniu 20.01.2014r. zostalo zlozone po uplywie
rocznego terminu, o ktérym mowa w art. 88 § 2 ke. Powodka przed wytoczeniem niniejszego powddztwa nie sktadala
Pozwanemu takiego o$wiadczenia na piémie, za$§ pozew — ktory jest uznawany za dopuszczalny przejaw takiego
o$wiadczenia, zostal doreczony Pozwanej dopiero w dniu 19.09.2016r. Skoro Powddka podawala, iz wykryla blad w
dniu 17.02.2014r., to doreczenie pozwu w dniu 19.09.2016r. nastapilo po uplywie wspomnianego terminu.

W konsekwencji nalezalo uznac, iz powddztwo jest pozbawione podstaw faktycznych i prawnych, totez orzeczono jak
w pkt 1 wyroku.

Rozstrzygniecie o kosztach wydano na podstawie art. 102 kpc, zgodnie z ktérym w wypadkach szczegblnie
uzasadnionych sad moze zasadzi¢ od strony przegrywajacej tylko cze$¢ kosztodw albo nie obcigzac jej w ogole kosztami.
Powdbdka samodzielnie wystepowala w niniejszym procesie, stawiala sie na kazdy termin rozprawy, postawa Powo6dki
w procesie wskazywala, iz dzialala ona rozwaznie bez dazenia do wygenerowania dodatkowych kosztéw sadowych i
kosztow procesu. Sad mial przy tym na uwadze sytuacje rodzinng i materialng Powodki. Powéd jest osoba w wieku
przedemerytalnym, nie moze uzyskaé zatrudnienia z racji wieku, od wielu lat utrzymuje sie z stosunkowo nieduzej
renty rodzinnej, chociaz na utrzymaniu miala réwniez dorastajaca corke. Powddka otrzymuje niewielka pomoc ze
strony starszej cérki, w perspektywie najblizszej przyszloSci obciaza ja koszty zwiazane z przeprowadzeniem dzialu
spadku po zmarlym mezu. W ocenie Sadu powyzsze wskazywalo, iz w sprawie zachodzil owy szczeg6lnie uzasadniony
przypadek po stronie powodowe;j.

Wobec powyzszego postanowiono jak w pkt 2 wyroku.



