Sygn. akt VI ACa 722/17

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 31 lipca 2018 r.

Sad Apelacyjny w Warszawie VI Wydzial Cywilny w skladzie:
Przewodniczacy — Sedzia SA — Malgorzata Kuracka
Sedzia SA — Jolanta Pyzlak

Sedzia SO del. — Grzegorz Tylinski (spr.)
Protokolant — sekr. sadowy Martyna Arcon

po rozpoznaniu w dniu 31 lipca 2018 r. w Warszawie
na rozprawie sprawy z powodztwa (...) W.

przeciwko D. B., M. B. (1), A. B.,, M. B. (2)

o zaplate

na skutek apelacji pozwanych

od wyroku Sadu Okregowego w Warszawie

z dnia 6 lutego 2017 r., sygn. akt XXV C 572/14

I. zmienia zaskarzony wyrok cze$ciowo w punkcie pierwszym w ten sposob, ze nadaje temu punktowi tresé: ,1.
zasadza od D. B. i A. B. na rzecz (...) W. kwote 18 628,93 z} (osiemnascie tysiecy sze$éset dwadziescia osiem zlotych
dziewieédziesiat trzy grosze) wraz z ustawowymi odsetkami za opdznienie liczonymi: od kwoty 15 080,22 zl (pietnascie
tysiecy osiemdziesiat ztotych dwadzieScia dwa grosze) od dnia 1 listopada 2013 r. do dnia zaplaty oraz od kwoty 3
548,71 (trzy tysiace pieéset czterdzieSci osiem zlotych siedemdziesiat jeden groszy) od dnia 17 stycznia 2014 r. do dnia
zaplaty, przy czym odpowiedzialno$¢ A. B. ogranicza do kwoty 2 492,95 (dwa tysiace czterysta dziewieédziesiagt dwa z}
dziewiecdziesiat pie¢ groszy) wraz z odsetkami ustawowymi za op6znienie liczonymi: od kwoty 2 427,31 z (dwa tysiace
czterysta dwadzie$cia siedem zlotych trzydziesci jeden groszy) od dnia 1 listopada 2013 r. do dnia zaplaty oraz od kwoty
65,64 7t (szeStdziesiat piec zt szeSédziesigt cztery grosze) od dnia 17 stycznia 2014 r. do dnia zaplaty z ustaleniem, iz
spelienie $§wiadczenia przez jedna z nich zwalnia w tym zakresie druga z nich i oddala powo6dztwo przeciwko D. B. i
A. B. co do kwot w zakresie przekraczajacym zasadzone kwoty, a nie objetym punktem drugim zaskarzonego wyroku
oraz oddala powo6dztwo w caloéci przeciwko M. B. (1) i M. B. (2)”;

II. oddala apelacje w pozostalym zakresie;

III. zasadza od (...) W. na rzecz D. B. kwote 2 308,50 zt (dwa tysigce trzysta osiem zlotych pieédziesigt groszy) tytutem
zwrotu kosztow postepowania apelacyjnego;

IV. przyznaje radcy prawnemu M. M. wynagrodzenie w pozostalej czeSci z tytulu nieoplaconej pomocy prawne;j
udzielonej pozwanym z urzedu w postepowaniu apelacyjnym w kwocie 1 012,50 (jeden tysiac dwana$cie zlotych
piecdziesiat groszy), obejmujacej podatek od towarow i ustug i poleca wyplaci¢ te kwote ze Skarbu Panistwa — Sadu
Okregowego w W.;



V. nakazuje pobrac od (...) W. na rzecz Skarbu Panstwa — Sadu Okregowego w W.kwote 2 820 zl (dwa tysiace osiemset
dwadzieScia zlotych) tytulem czesSci oplaty od apelacji, od ponoszenia ktérej pozwani zostali zwolnieni.

Sygn. akt VI ACa 722/17
UZASADNIENIE
Pozwem z 17 stycznia 2014 r. (...) W. wystapilo przeciwko D. B., M. B. (1), A. B., M. B. (2) zadajac solidarnie zaplaty:

1) kwoty 75 192,41 zt wraz z odsetkami ustawowymi liczonymi od kwoty 11 785,26 z} od 1 listopada 2013 r. do dnia
zaplaty, od kwoty 46 144,22 zl od 1 listopada 2013 r. do dnia zaplaty, od kwoty 2 826,32 zl od dnia wniesienia pozwu
do dnia zaplaty, od kwoty 14 436,61 zl od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty z tym, ze w powyzszej kwocie:

- A. B. odpowiada solidarnie do kwoty 54 171,12 z} wraz z odsetkami ustawowymi liczonymi od kwoty 9 484,12 zt od 1
listopada 2013 r. do dnia zaplaty, od kwoty 33 862,86 zt od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty, od kwoty 1 807,25
z} od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty, od kwoty 9 016,89 z} od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty,

- za§ M. B. (2) odpowiada solidarnie do kwoty 18 167,50 zl wraz z odsetkami ustawowymi liczonymi od kwoty 5 019
z} od dnia 1 listopada 2013 r. do dnia zaplaty, od kwoty 11 300,20 zt od dnia 1 listopada 2013 r. do dnia zaplaty, od
kwoty 1 086,57 zl od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty,

2) kosztéw postepowania, w tym kosztéw zastepstwa procesowego wg norm przepisanych.

Pozwani wniesli o oddalenie powodztwa w calo$ci, podnoszac, iz kwestionuja w caloSci wyliczenia powoda, ktorych
podstawy faktyczne nie zostaly wykazane.

Wyrokiem z dnia 6 lutego 2017r Sad Okregowy w Warszawie w pkt 1 zasadzit od D. B., M. B. (1), A. B., M. B. (2) na
rzecz (...) W. — Zaklad (...) w Dzielnicy W. (...) W. w W. kwote 75 192,41 zl wraz z odsetkami ustawowymi liczonymi:

« od kwoty 11 785,26 zl od 01 listopada 2013 r. do dnia zaplaty,
« od kwoty 46 144,22 7l od 01 listopada 2013 r. do dnia zaplaty,
« od kwoty 2 826,32 zt od 17 stycznia 2014 r. do dnia zaplaty,

« od kwoty 14 436,61 zl od 17 stycznia 2014 r. do dnia zaplaty, z ustaleniem, iz zaplata przez jednego z pozwanych
zwalnia pozostalych oraz zastrzezeniem, iz:

a. D. B. i M. B. (1) odpowiadaja do pelnej wysokoSci zasadzonego na rzecz powoda w pkt 1. sentencji wyroku
Swiadczenia,

b. A. B. odpowiada do kwoty 54 171,12 zt zasgdzonego na rzecz powoda w pkt 1 sentencji wyroku Swiadczenia wraz z
odsetkami ustawowymi liczonymi:

« od kwoty 9 484,12 zt od 01 listopada 2013 r. do dnia zaplaty,

« od kwoty 33 862,86 zt od 01 listopada 2013 r. do dnia zaplaty,
« od kwoty 1 807,25 7l od 17 stycznia 2014 r. do dnia zaplaty,

« od kwoty 9 016,89 zl od 17 stycznia 2014 r. do dnia zaplaty,

c. M. B. (2) odpowiada do kwoty 7 742,39 zl zasadzonego na rzecz powoda w pkt 1. sentencji wyroku §wiadczenia wraz
z odsetkami ustawowymi liczonymi:



« od kwoty 4 477,02 zt od 01 listopada 2013 r. do dnia zaplaty,
« od kwoty 3 106,25 zl od 01 listopada 2013 r. do dnia zaplaty,
« od kwoty 63,69 zt od dnia 17 stycznia 2014 r. do dnia zaplaty,

w pkt 2 w pozostalym zakresie pow6dztwo oddalil, w pkt 3 nie obciazyt pozwanych kosztami procesu poniesionymi
przez powodke, w pkt 4 przyznal radcy prawnemu M. M. wynagrodzenie z tytulu nieoplaconej pomocy prawnej
udzielonej pozwanym z urzedu w kwocie 4 428 zlotych, w tym nalezny podatek VAT wedlug stawki 23% w kwocie
828 zlotych i polecil wyplacié te kwote ze Skarbu Panstwa — kasy Sadu Okregowego w W.oraz w pkt 5 nieuiszczone
przez pozwanych koszty sadowe, od ktérych wniesienia pozwani zostali zwolnieni, w kwocie 4 428 zlotych z tytulu
nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej pozwanym z urzedu oraz wynagrodzenia przyznanego bieglemu sagdowemu
M. K. w kwocie 6 425,30 zl przejal na rachunek Skarbu Panhstwa. Powyzszy wyrok Sad Okregowy wydal w oparciu o
nastepujace ustalenia faktyczne i prawne:

W dniu 24 lipca 2006 r. pomiedzy Zakladem (...) w Dzielnicy W. (...) W. z siedzibg w W. a D. B. zawarto umowe

(2)

najmu lokalu socjalnego nr (...) przy ul. (...) w W. o lgcznej powierzchni uzytkowej 69,30 m* =, w tym powierzchni

(2 )sk}adajqcego sie z 3 pokoi, kuchni, tazienki i przedpokoju, wyposazonego w instalacje: wodna,

mieszkalnej 47,83 m
kanalizacyjna, gazowa i elektryczng. Do zamieszkania w lokalu wraz z najemcg uprawniono: M. B. (1) (ur. (...)), A. B.
(ur. (...)), M. B. (2) (ur. (...)), S. B. (ur. (...)), P. B. (ur. (...)), W. B. (ur. (...)), K. B. (ur. (...)). Umowe zawarto na czas

oznaczony od 24 lipca 2006 r. do 23 lipca 2009 r.

Z tytulu najmu lokalu, najemca obowigzany byt oplacaé czynsz w wysokosci 0,63 z} za 1 m® powierzchni uzytkowej
lokalu, tj. 43,66 zl miesiecznie platny z gory do 10. dnia kazdego miesigca. Oprocz czynszu, najemca obowigzany byt do
uiszczania oplat niezaleznych od wynajmujacego za dostawy do lokalu zimnej wody oraz wywoz nieczystoéci statych
w lacznej kwocie 254,18 zl.

W okresie trwania najmu strony obowigzaly sie informowac¢ wzajemnie na piSmie o kazdej zmianie adresu
zamieszkania lub siedziby. W razie zaniedbania tego obowigzku korespondencje wyslana na ostatni adres listem
poleconym za potwierdzeniem odbioru i nieodebrang uwazano za doreczong.

Przedmiotowy lokal przed zamieszkaniem przez najemce zostal poddany remontowi oraz przystosowany do
zamieszkania przez rodzine B..

Pismem z 26 sierpnia 2009 r. powdd poinformowat D. B. o wysokoSci optat za ww. lokal zajmowany bez tytutu
prawnego. Wedlug treéci zawiadomienia od 01 wrzesnia 2009 r. miesieczne naleznoéci wynosily:

1) odszkodowanie za brak tytulu prawnego — 83,16 z1 (1,20 7} x 69,30 m?),

2) zaliczkowe oplaty za $wiadczenia 394,24 71 (zimna woda i odprowadzanie éciekéw 7,60 zi x 5,30 m> x 8 0s6b, wywoz
nieczystosci stalych 9 zt x 8 os6b).

Ogoélem oplaty wynosily 477,40 zl. Wedlug o$wiadczenia D. B. z 24 sierpnia 2009 r. liczba domownikow
przedmiotowego lokalu nie ulegla zmianie i wynosila 8 oséb.

W dniu 14 wrze$nia 2009 r. D. B. zlozyla wniosek o rozlozenie na raty zadluzenia z tytutu niedoplaty wody i Sciekoéw
na kwote 1 088 zl. Strony w dniu 29 wrze$nia 2009 r. zawarly porozumienie nr (...) w sprawie rozlozenia na raty splaty
nalezno$ci w lacznej wysokoSci 1 547,05 zl, na ktdre zlozyly sie zaleglo$ci w zaplacie $wiadczen za media w kwocie
1 532,13 zl oraz odsetki od tychze swiadczen w kwocie 14 zl. D. B. zlozyla o§wiadczenie o uznaniu w caloéci tychze
zalegloéci, zobowigzujac sie do ich splaty w 15 miesiecznych ratach. D. B. nie wywiazala sie z warunkdw porozumienia
i powodka pismem z 28 kwietnia 2010 r. wezwala pozwana do uregulowania calo$ci zadluzenia lokalu, ktére wg stanu
na dzien 24 marca 2010 r. wynosilo 1 519,10 zl. Przedmiotowe wezwanie pozwana odebrala w dniu 4 maja 2010 r.



Powodka poinformowata D. B. pismem z 20 kwietnia 2010 r. o zmianie wysokoSci odszkodowania za lokal zajmowany
bez tytulu prawnego, ktére od 1 maja 2010 r. wynosilo 85,93 zt miesiecznie (1,24 zl x 69,30 zl) oraz zaliczkach na
$wiadczenia w kwocie 394,24 z} miesiecznie (woda i $cieki 7,60 71 x 42,40 m3, wywoéz nieczystoéci 9 71 x 8 oséb).
Lacznie 480,17 zt miesiecznie. Pismem z 25 lutego 2011 r. D. B. zostala wezwana do zaplaty zadluzenia w wysoko$ci
3 670,48 zl. Wezwanie to pozwana odebrala w dniu 28 lutego 2011 1.

D. B. zawiadomieniem z 30 marca 2011 r. wyslanym listem zwyklym zostala poinformowana o wysokoS$ci oplat za
zajmowany lokal, ktére od kwietnia 2010 r. wynosily: w przypadku odszkodowania za bezumowne korzystanie z

nieruchomoéci 85,93 71 (1,24 zt x 69,30 m?), zaliczkowych oplat za media 397,21 z (zimna woda i §cieki 7,67 zt x 42,40

m3, wywoz nieczystoéci 9 x 8 0sob). Lacznie 483,14 z1 miesiecznie. Kolejne powiadomienie o wysokoéci odszkodowania
za lokal zajmowany bez tytulu prawnego skierowano do D. B. w dniu 28 kwietnia 2011 r. wskazujacym, ze z dniem
1 kwietnia 2011 r. oplaty wynosza: z tytulu bezumownego korzystania z nieruchomosci — 88,01 zt (1,27 x 69,30 zl), z
tytulu zaliczek na Swiadczenia 397,21 z (zimna woda i écieki — 7,67 zt x 42,40 zl, wywoz nieczystosci 9 z x 8 osdb).
Lacznie 485,22 zl miesiecznie. Od 01lipca 2011 r. wysoko$é oplat wynosila: z tytulu bezumownego korzystania z lokalu

— 88,0171 (1,27 zt x 69,30 m>), zaliczki na media 494,73 zt (zimna woda i écieki 9,97 zt x 42,40 m3, wywdz nieczystosci
—9zkx 8 0séb). Lacznie 582,74 zl miesiecznie. Powiadomieniem z 14 paZzdziernika 2011 r. D. B. zostala poinformowana
o wysoko$ci zaleglosci za ww. lokal, ktore wynosily 6 007,63 zl, w tym z tytulu odszkodowania - 1 213,42 z} i zalegltych
$wiadczen - 4 317,02 zl. Pozwana odebrala osobi$cie przedmiotowe pismo. Kolejna zmiana oplat za lokal nr (...) przy
ul. (...) w W. nastapila od 1 listopada 2011 r. Wysoko$¢ odszkodowania za bezumowne korzystanie z nieruchomoéci

ustalono na kwote 1 023,56 zI miesiecznie (14,77 zt x 69,30 m>), zaliczek na §wiadczenia 494,73 z} (zimna woda
i $cieki 9,97 x 42,40 m3, wywoéz nieczystosci 9 z1 x 8 0s6b). Lacznie 1 518,29 zI miesiecznie. W przedmiotowym
piSmie poinformowano réwniez D. B., Zze w zwigzku z niewywigzaniem sie z zawartego w dniu 29 wrze$nia 2009 r.
porozumienia nr (...) w sprawie splaty zadluzenia zostala dokonana korekta stawki odszkodowania. Laczna kwota do

zaplaty z tego tytulu, po korekcie dotychczasowej stawki odszkodowania za 1 m* powierzchni uzytkowej stosowanej
dla lokali socjalnych (wahajacej sie od 1,20 z/m?® do 1,27 z1/m>) za okres od 1 pazdziernika 2009 r. do 31 pazdziernika
2011 1. na stawki stosowane w tym okresie dla lokali zajmowanych bez tytulu prawnego (wahajace sie od 13,84 zl/m*

do 17,65 z/m?® powierzchni uzytkowej) wyniosla 25 358,25 zl.

Stawki odszkodowania z tytulu bezumownego korzystania z tej nieruchomosci stanowiacej wtasnoéé powodki ustalono
na podstawie § 11 ust. 1 i 3 zalacznika nr 2 do uchwaly nr (...) Rady (...) W. z 2 paZdziernika 2008 r. w sprawie
uchwalania wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem (...) W. na lata 2008 - 2012, wedle
ktérego wysoko$¢ miesiecznego odszkodowania za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego ustala sie w skali roku w

wysokoéci 3% wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m® powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych

okreslonego przez Wojewode (...) dla (...) W., za 1 m® powierzchni uzytkowej (ust. 1). Podyktowane bylo to zapisami §
11 ust. 2 ww. zalacznika stanowiacego, ze wylacznie osobom, ktore utracily tytul prawny do lokalu z uwagi na zalegtosci,
oplacajacym w pelnej wysokosci biezace nalezno$ci oraz wywiazujacym sie z postanowien umowy okreslajacej splate
zaleglo$ci, bedzie naliczone odszkodowanie w wysokos$ci czynszu za lokal, jaki bylyby obowigzane oplacaé, gdyby
stosunek prawny nie wygast. Stawki okres§lone w § 11 ust. 1 ww. zalacznika w my$l ust. 3lit. c tejze jednostki redakcyjnej
ustalano natomiast osobom zamieszkujacym w lokalach socjalnych po uplywie okresu dotychczasowego najmu.

Pismem z 9 listopada 2011 r. pow6d wezwal D. B. do zaplaty zadluzenia z ww. tytuléw wynoszacego 33 522,31z

Od 1 kwietnia 2012 r. do 30 wrze$nia 2012 r. odszkodowanie za bezumowne korzystanie z nieruchomosci ustalono

na kwote 1 022,18 zl miesiecznie (14,75 zt x 69,30 m(?) - zgodnie z kryteriami wynikajacymi z § 11 zalacznika nr 2
do uchwaly nr (...) Rady (...) W. z 02 pazdziernika 2008 r., zaliczek na media 494,73 z} (zimna woda i Scieki 9,97 z}

X 42,40 m(3), wywoOz nieczystosci 9 zt x 8 osdb). Lacznie 1 516,91 zl miesiecznie. Wysoko$¢ zaliczek na media ulegla

zmianie od dnia 1 lipca 2012 r. wynoszac 574,33 zI miesiecznie. Wedlug o§wiadczenia D. B. z dnia 4 lipca 2012 r. w
lokalu nr (...) przy ul. (...) w W. zamieszkiwalo niezmiennie 8 os6b. Odszkodowanie za bezumowne korzystanie z ww.



lokalu od 01 paZdziernika 2012 r. do 31 marca 2013 r. zgodnie z § 11 zalacznika nr 2 do uchwaly nr (...) Rady (...) W.

z 02 pazdziernika 2008 r. zmienionej uchwala nr (...) z 16 czerwca 2011 r. wynosito 984,06 zl (14,20 zl x 69,30 m{ 2)).
Wysoko$¢ zaliczek na Swiadczenia ksztalttowala sie natomiast na poziomie 574,33 zl miesiecznie (zimna woda i $cieki

(3)

11,47 7} X 42,40 m" >’, wywoz nieczystosci 11 zt x 8 0s6b). Lacznie 1 558,39 zt miesiecznie.

M. B. (2) wyprowadzita sie z lokalu nr (...) przy ul. (...) w W. w dniu 13 listopada 2012 r. Pozwana nie informowala
wlaéciciela lokalu o jego opuszczeniu.

Pismami z 4 stycznia 2013 r. powddka wezwala D. B., M. B. (1), M. B. (2), A. B. do zaplaty zadluzenia obcigzajacego
lokal nr (...) przy ul. (...) w W. wynoszacego na dzien 31 grudnia 2012 r. 61 290,10 zt na ktére zlozylo sie zadluzenie
z tytulu: bezumownego korzystania z nieruchomosci — 40 862,74 zl, zalegloSci za §wiadczenia - 9 889,20 zl, odsetek
za opOznienie — 10 538,16 zl.

Powddka, pismami z 13 maja 2013 r., wezwala D. B., M. B. (1), M. B. (2), A. B. do zaplaty zadluzenia obcigzajacego
lokal nr (...) przy ul. (...) w W. wynoszacego na dzien 13 maja 2013 r. 68 069,24 z} na ktére zlozylo sie zadluzenie z
tytulu: bezumownego korzystania z nieruchomosci — 43 607,82 zl, zaleglosci za §wiadczenia — 11 210,29 zl, odsetek
za opOznienie — 13 251,13 zL. Wedlug o$wiadczenia D. B. z 15 pazdziernika 2013 r. w lokalu nr (...) przy ul. (...) w
W. w dalszym ciagu zamieszkiwala ta sama, co pierwotnie grupa oséb. W odréznieniu od pozostalych oswiadczen do
przedmiotowego wykazu dopisano wnuka D. B. — M. M..

Nastepnie Sad Okregowy ustalil, iz zadluzenie lokalu nr (...) przy ul. (...) w W. w przypadku:

I. oparcia sie na stosowanych na podstawie ww. uchwal Rady (...) W. stawkach bezumownego korzystania z
nieruchomos$ci wechodzacych w zaséb (...) W. (okres od 1 pazdziernika 2009 r. do 31 pazdziernika 2013 r.) oraz
wysokoSci realnie zuzytych $wiadczen (wody zimnej i odprowadzonych $ciekéw, wywozu nieczysto$ci wg stawek
okreslonych w ww. zawiadomieniach przy zalozeniu zamieszkania lokalu przez 8-osobowa rodzine w okresie od 01
lipca 2009 r. do 31 pazdziernika 2013 r.) wynosi wraz z odsetkami za opdZnienie lacznie 75 192,41 zl i rozklada sie
nastepujaco:

1) D. B.i M. B. (1) odpowiadaja do pelnej wysokoSci powstatych zaleglo$ci, tj. 75 192,41 zl, w tym:
a. zalegle odszkodowanie — 46 144,22 zl,

b. skapitalizowane na dzien 31 pazdziernika 2013 r. odsetki za op6znienie w platno$ciach odszkodowania — 14 436,61
7},

c. zalegle oplaty za Swiadczenia — 11 785,26 zl,
d. skapitalizowane na dzien 31 pazdziernika 2013 r. odsetki za op6Znienie w platno$ciach §wiadczen — 2 826,32 zl,

2) A. B., ktora uzyskata pelnoletno$c¢ 10 pazdziernika 2010 r., odpowiada za powstale zaleglo$ci w okresie od 1 listopada
2010 r. (zgodnie z roszczeniem zawartym w pozwie — art. 321 k. p. c¢.) do 31 pazdziernika 2013 r. - do kwoty 54 171,12
zh, w tym:

a. zalegle odszkodowanie — 33 862,86 zl,
b. skapitalizowane na dzien 31 pazdziernika 2013 r. odsetki za op6Znienie w platnoéciach odszkodowania — 9 016,89 zl,
c. zalegle oplaty za $wiadczenia — 9 484,12 zl,

d. skapitalizowane na dzien 31 pazdziernika 2013 r. odsetki za opdznienie w platnoSciach §wiadczen 1 807,25 zi,



3) M. B. (2), ktora uzyskata pelnoletnosé 15 czerwca 2012 r., odpowiada za powstale zaleglosci w okresie od 01 lipca
2012 1. (zgodnie z roszczeniem zawartym w pozwie — art. 321 k.p.c.) do 13 listopada 2012 r. (tj. dnia zawarcia umowy
najmu lokalu mieszkalnego przy ul. (...) w W.) do lacznej kwoty:

a. zalegle odszkodowanie — 4 477,02 zt ([1 022,18 zt x 3 miesiace] + [984,06 zl x 1 miesigc ] + [984,06 zt x 13 dni : 30
dni] = 3 066,54 zt + 984,06 zl + 426,42 z}; ustalajace wysokoé¢ odszkodowania na kwote 1 022,18 zl miesiecznie, zas od
01 pazdziernika 2012 r. wysoko$¢ odszkodowania wynosita kwote 984,06 zt miesiecznie — zgodnie z zawiadomieniem
z dnia 5 pazdziernika 2012 r., przy czym za 12 dni listopada 2012 r. odszkodowanie wynosi 426,42 z}),

b. zalegle oplaty za Swiadczenia — 3 106,25 zl (vide: tabela nr (...)kol. 2 opinii bieglego sadowego za ww. okresy 7 583,27
7t — 4 477,02 7}, tj. ustalone w ww. okresie odszkodowanie),

c. skapitalizowane na dzien 31 pazdziernika 2013 r. odsetki za op6znienie w platnosciach §wiadczen i odszkodowania
— 159,12 z}.

Lacznie: 7 742,39 zk.

II. oparcia sie na stawkach odszkodowania wlasciwych dla lokali socjalnych stosowanych na podstawie ww. uchwaly
Rady (...) W. (okres od 1 pazdziernika 2009 r. do 31 pazdziernika 2013 r.) oraz wysoko$ci realnie zuzytych $§wiadczen
(wody zimnej i odprowadzonych $ciekéw, wywozu nieczystoéci wg stawek okre$§lonych w ww. zawiadomieniach, przy
zalozeniu zamieszkania lokalu przez 8-osobowa rodzine w okresie od 1lipca 2009 r. do 31 pazdziernika 2013 r.) wynosi
wraz z odsetkami za op6znienie lgcznie 18 628,93 zt i rozklada sie nastepujaco:

1) D. B. i M. B. (1) odpowiadaja do pelnej wysoko$ci powstalych zaleglosci, tj. 18 628,93 zl,

2) A. B., ktora uzyskata pelnoletno$c¢ 10 pazdziernika 2010 r., odpowiada za powstale zalegloéci w okresie od 1 listopada
2010 1. (zgodnie z roszczeniem zawartym w pozwie — art. 321 k. p. ¢.) do 31 pazdziernika 2013 r. do kwoty 14 944,47 zl,

3) M. B. (2), ktora uzyskala pelnoletnosé 15 czerwca 2012 r. odpowiada za powstale zalegltoéci w okresie od 1 lipca
2012 1. (zgodnie z roszczeniem zawartym w pozwie — art. 321 k.p.c.) do 13 listopada 2012 r. (tj. dnia zawarcia umowy
najmu lokalu mieszkalnego przy ul. (...) w W.) do lacznej kwoty:

a. zalegle odszkodowanie — 405,56 zl— okres od 1 lipca 2012 r. do 13 listopada 2012 r., przy czym za 13 dni listopada
2012 r. odszkodowanie wynosi 39,64 zl [91,48 zl x 13 dni : 30 dni),

b. zalegle oplaty za Swiadczenia — 2 600,45 zl wynosza za okres od 1 lipca do 30 listopada 2012 r. lacznie 3 006,01 zl,
odejmujac od tej kwoty odszkodowanie w stawce 91,48 zl miesiecznie za miesigce lipiec — pazdziernik (91,48 zt x 4 =
365,92 zl) otrzymujemy kwote 2 640,09 zt Swiadczen z ww. czterech miesiecy, ktora nalezy pomniejszyé o ustalong
kwote odszkodowania za 12 dni listopada, tj. 39,64 zl, co w rezultacie dalo kwote 2 600,45 7} (3 006,01 zt - [91,48 z}
X 4 m-ce] — 39,64 zb),

c. skapitalizowane na dzien 31 pazdziernika 2013 r. odsetki za opdznienie w platnoSciach $wiadczen i odszkodowania
63,69 zk.

Wyrokiem z 11 marca 2015 r. sygn. akt I C 356/14 Sad Rejonowy (...) w W., nakazat D. B., M. B. (1), A. B., M. B. (2),
S. B., P. B.,, W. B,, K. B., M. B. (3), aby opuscili i oproznili ze wszystkich swoich rzeczy lokal mieszkalny nr (...) przy
ul. (...) w W. i wydali ten lokal (...) W.. W przedmiotowym wyroku Sad przyznat lokal socjalny D. B. oraz tréjce jej
maloletnich dzieci: P. B., W. B. oraz K. B..

W tak ustalonych okoliczno$ciach faktycznych Sad Okregowy uznal, iz pow6dztwo zastugiwalo na uwzglednienie.

Po dokonaniu analizy przepiséw ustawy z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, majacych zastosowanie w niniejszej sprawie, Sad I instancji odniost sie



do gléwnego zarzutu podnoszonego przez pozwanych tj. wysokoSci zastosowanej przez powoda do wyliczenia

spornego zadluzenia stawki odszkodowania za 1m® powierzchni uzytkowej lokalu nr (...) przy ul. (...) w W.. Sad I
instancji wskazat tu, iz wedle pozwanych do wyliczenia odszkodowania winny zosta¢ zastosowane stawki wlasciwe
dla lokali socjalnych w okresie objetym powoddztwem. Punktem wyjécia do tak postawionego zarzutu - zdaniem
pozwanych — byt fakt, iz lokal socjalny znajdujacy sie na liécie lokali socjalnych gminy, wobec zakwalifikowania
go do tejze kategorii lokali z uwagi na warunki, jakie spelnia, nie traci przymiotu lokalu socjalnego nawet po
zakonczeniu okresu jego najmu. Z tego tez wzgledu w niniejszym postepowaniu nie mozna bylo za podstawe
zaplaty odszkodowania przyjac¢ stawek okreslonych w uchwatach Rady (...) W., ktére nie dotycza lokali socjalnych.
Ustosunkowujac sie do tak podniesionych zarzutdéw, Sad Okregowy w pierwszej kolejnosci przytoczyl definicje legalng
mieszkaniowego zasobu gminy, publicznego zasobu mieszkaniowego oraz lokalu socjalnego, a nastepnie dokonal
analizy majacych zastosowanie w niniejszej sprawie przepisow ustawy o ochronie praw lokatoréw. Sad Okregowy
uznal, iz z obowigzujacych uregulowan nie mozna wyciagnaé¢ w zaden sposob przedstawianego przez pozwanych
wniosku, iz sporny lokal nie moglby zosta¢ wynajety na innych zasadach, anizeli lokal socjalny i w zwiazku z
tym, przyjeta przez powodke stawke odszkodowania uznaé nalezy za zawyzona. Przedstawiona przez pozwanych
wykladnia pozostawala rowniez w sprzeczno$ci z treécig art. 18 ust. 2 ustawy o ochronie praw lokatoréw. Wysoko§é
wspomnianego odszkodowania odpowiada bowiem wysokosci czynszu, jaki wlasciciel mogltby otrzymaé z tytulu najmu
lokalu. Z powyzszego przepisu wynika zasada, ze kazdy, kto bez tytulu prawnego zajmuje cudzy lokal, musi uiszczaé
odszkodowanie. Zr6znicowana jest natomiast wysokoé¢ tego odszkodowania. Regula w tym zakresie jest uiszczanie
odszkodowania w wysokosci odpowiadajacej czynszowi, jaki wlasciciel moglby uzyskaé wynajmujac lokal na wolnym
rynku — tzw. czynsz wolnorynkowy. Od zasady tej jest jeden wyjatek przewidziany w art. 18 ust. 3 ustawy - osoby
uprawnione do lokalu socjalnego lub zamiennego, maja obowiazek uiszcza¢ odszkodowanie w wysokosci czynszu, jaki
placili przed wyga$nieciem umowy najmu. Odszkodowanie w takiej preferencyjnej wysokos$ci uiszczane jest dopiero od
momentu uprawomocnienia sie wyroku eksmisyjnego przyznajacego prawo do lokalu socjalnego (a zatem ze wzgledu
na ramy czasowe wywiedzionego powddztwa, wyjatek ten nie ma zastosowania w niniejszym postepowaniu).

Przepisy nie daja natomiast wprost jednoznacznej odpowiedzi na pytanie o wysoko$é odszkodowania, jakie musza
oplacaé osoby (tak jak czeSciowo w niniejszym wypadku w stosunku do D. B. ze wzgledu na tre$¢ prawomocnego
wyroku eksmisyjnego) uprawnione do lokalu socjalnego (spekliajace ktéra$ z obiektywnych przestanek, o ktérych
mowa w art. 14 ust. 4 ustawy) w okresie miedzy wygaénieciem prawa do zajmowania lokalu a uprawomocnieniem
sie wyroku eksmisyjnego, w ktorym to prawo sad formalnie przyzna. Watpliwo$ci pojawiajace sie w tym przedmiocie
rozstrzygnal Sad Najwyzszy w uchwale z dnia 6 grudnia 2012 r.(sygn. akt III CZP 72/12), w ktdrej wskazal, ze osoby
uprawnione do lokalu socjalnego, o ktérych mowa w art. 18 ust. 3 ustawy z 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw
lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, w okresie od wygasniecia stosunku najmu
do uprawomocnienia sie wyroku eksmisyjnego, oplacaja odszkodowanie wedlug zasad okres§lonych w art. 18 ust. 11
2 przytoczonej ustawy.

Z przywolanego orzeczenia wynika jednoznacznie, iz osoby uprawnione do lokalu socjalnego w okresie miedzy
wygasnieciem tytulu prawnego do zajmowania lokalu (wyga$niecie umowy najmu) a uprawomocnieniem sie
wyroku eksmisyjnego przyznajacego prawo do lokalu socjalnego, sa zobowigzane do uiszczania odszkodowania w
wysokoSci odpowiadajacej czynszowi wolnorynkowemu. Innymi slowy zastosowanie mu tu ogdlna reguta dotyczaca
odszkodowan za bezumowne korzystanie z lokalu. Nie ma wiec znaczenia, zwazywszy na materialnoprawne podstawy
wywiedzionego roszczenia, jakie jest czasowe przeznaczenie spornego lokalu ustalone przezjego wlasciciela. Jedynymi
czynnikami mogacymi wplywa¢ na wysoko$¢ mozliwego do osiggniecia czynszu wolnorynkowego, jest wiec stan
techniczny lokalu, jego polozenie, metraz czy wyposazenie.

Zdaniem Sadu postepowanie dowodowe wykazalo, iz sporny lokal przed jego oddaniem do uzytku pozwanym, zostal
wyremontowany i dostosowany do potrzeb mieszkaniowych pozwanych. Bezsprzecznie nadawal sie wiec do celéw
mieszkaniowych, nie tylko przez osoby, ktore uzyskaly od gminy tego rodzaju wsparcie. Sad Okregowy zauwazyl
przy tym, iz pozwani nie wykazali w niniejszym postepowaniu, poza wlasnymi (nieuzasadnionymi, jak wynika z
poczynionych ustalenl) zarzutami wskazujacymi na zly stan techniczny lokalu nr (...) przy ul. (...) w W., aby lokal ten



nie nadawal sie do zamieszkania w spornym okresie, badZ aby jego standard byt na tyle niski, by nie mozna bylo go
wynajaé¢ w spornym okresie wedlug przyjetej przez powoda stawki.

Przechodzac do wysoko$ci naleznego powodowi odszkodowania, Sad zaznaczyl, ze przepis art. 18 ust. 1 ustawy nie ma
charakteru bezwzglednego i wlasciciel moze przyjaé stawke odszkodowania nizsza anizeli mozliwy do osiggniecia na
lokalnym rynku czynsz najmu. W rozpoznawanym przypadku wysoko$é odszkodowania zostala ustalona w oparciu

(2) powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych (nie wiecej

(2)

o wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m

niz 3%) okres$lony przez Wojewode (...) dla (...) W., przez ktory nalezy rozumie¢ przecietny koszt budowy 1 m
powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych, przyjety w § 11 pkt 1 zalacznika nr 2 do uchwaly nr (...) Rady (...) W.
z 02 pazdziernika 2008 r. w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
(...) W. na lata 2008-2012, zmienionej uchwalg nr (...) z 6 czerwca 2011 r. Powdd przyjal, iz wolnorynkowy czynsz za
przedmiotowy lokal mieszkalny wchodzacy w zas6b mieszkaniowy gminy, przeznaczany na utrzymanie, modernizacji
i poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego jest de facto czynszem regulowanym, w ktérym stawka bazowa
zostata okreslona w § 3 pkt 2 1 3 ww. zalacznika nr 2. Ze wzgledu na przeznaczenie tego rodzaju dochodéw wlasnych
gminy, a takze sposéb i cel ich wydatkowania wskazany w § 2 zalacznika, przyjaé nalezalo, iz ustalona stawka
bazowa nie zakladala osiggniecia zysku przez powoda (zysk wkalkulowany jest w przypadku najmu komercyjnego),
a jedynie utrzymanie dotychczasowego stanu technicznego i ilo§ciowego, gminnego zasobu mieszkaniowego. Taki
sposo6b ustalania odszkodowan, zwazywszy na obowiazujace w W. stawki najmu lokali mieszkalnych, bedace jednymi
z najwyzszych w Polsce, z pewno$cia nie odzwierciedlaly realnych do osiggniecia cen mozliwych do osiggniecia na
lokalnym rynku nieruchomogci.

Pozwani, nie wykazali przy tym, aby okre$lone przez powodke stawki odszkodowania za bezumowne korzystanie z ww.

nieruchomo$ci stanowiacej lokal mieszkalny o powierzchni 69,30 m(? polozonej w centrum W. (budynek mieszkalny
przy ul. (...) usytuowany jest nieopodal (...)) byly zawyzone w stosunku do stawek rynkowych mozliwych do osiagniecia
w spornym okresie przez wlasciciela lokalu o ww. parametrach, lokalizacji i stanie technicznym.

Poprawno$é¢ rachunkowa wyliczen powoda z treécia ww. zalacznika (i obwieszczen Wojewody (...) w sprawie

ustalenia wysokosci wskaznika przeliczeniowego 1 m> powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla (...) W.),
obowiazujacych w okresie objetych powddztwem stawek za dostarczenie wody, odprowadzenie Sciekoéw (wedlug
realnego zuzycia) i wywoz Smieci (wedlug zadeklarowanej liczby os6b zamieszkujacych lokal), jak réwniez wysoko$é
$wiadczen ubocznych w postaci skapitalizowanych odsetek za opdZnienie potwierdzila opinia bieglego sadowego z
zakresu rachunkowosci M. K..

Majac powyzsze na uwadze Sad Okregowy przyjal, iz powddka udowodnila wywiedzione powodztwo zaré6wno co do
zasady, jak i wysoko$ci, w stosunku do pozwanych D. B., M. B. (1), A. B.. W przypadku natomiast M. B. (2) ustalenia
poczynione na podstawie pisemnej opinii bieglego sadowego nalezalo zweryfikowaé o okres faktycznego zajmowania
przez M. B. (2) objetego sporem lokalu, przypadajacy od 1 lipca 2012 r. do 13 listopada 2012 r. Z poczynionych
ustalen wynika, iz w okresie zamieszkiwania tej pozwanej w tymze lokalu zostalo wygenerowane zadluzenie w lacznej
wysokosci 7 742,39 zL. W pozostalym zakresie, tj. co do kwoty 10 425,11 zl (18 167,50 zl - 7 742,39 z1) powodztwo
podlegalo oddaleniu. Wobec niepoinformowania powo6dki o zmianie liczby os6b zajmujacych przedmiotowy lokal,
kwoty tej nie pomniejszono o koszty wywozu $mieci (minus jedna osoba), ktore zalezaly od liczby mieszkaicéw danego
lokalu. Wydatki te byly bowiem ponoszone ryczaltem na biezaco na rzecz operatora, ktéry zajmowal sie usuwaniem z
nieruchomoéci $mieci, a ktérego wynagrodzenie zalezalo od zadeklarowanej liczby mieszkancow.

O skapitalizowanych odsetkach, jak i o odsetkach za op6znienie od zasadzonych kwot Sad orzekl na podstawie art.
4818 1k.p.c. wzw. zart. 482 § 1 k.c.

W ocenie Sadu Okregowego natomiast zadanie zasadzenia od pozwanych kwoty 75 192,41 zl z ograniczeniem
odpowiedzialnoéci pozwanych A. B. i M. B. (2) nie zaslugiwalo na uwzglednienie, albowiem tak skonstruowane
roszczenie nie moglo zosta¢ przyjete w formie wskazywanej przez powddke, co znalazlo sw6j wyraz na rozprawie



w dniu 11 sierpnia 2014 r., na ktérej Sad z tego wla$nie wzgledu stwierdzil brak podstaw do wydania przeciwko
pozwanym wyroku zaocznego. W ocenie Sadu odpowiedzialno$é odszkodowawcza osob zajmujacych lokal bez tytulu
prawnego, przewidziana w art. 18 ust. 1 ustawy z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, ma charakter odpowiedzialno$ci in solidum, a nie jak wskazuje
powodka odpowiedzialno$ci solidarnej. W zakresie omawianej kwestii wyczerpujaco wypowiedzial sie Sad Najwyzszy
w uchwale z 21 pazdziernika 2015 r. sygn. akt III CZP 70/15. W orzeczeniu tym, ktorego argumentacje Sad Okregowy
w Warszawie w pelni podziela i przyjmuje za wlasng, wskazano, ze w polskim ustawodawstwie przyjeto, iz o
istnieniu solidarnoSci przesadza ustawa lub wola stron wyrazona w umowie, a nie cechy zobowiazania, co wynika
z literalnego brzmienia art. 369 k. c. Przepisy art. 18 ust. 1 i 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw nie statuuja
natomiast odpowiedzialnoSci solidarnej (jest to w istocie odpowiedzialnosé kontraktowa z art. 471 k. c. polegajaca
na nienalezytym wykonaniu zobowigzania w postaci braku zwrotu lokalu, mimo wygas$niecia badz utraty podstaw
prawnych do wladania lokalem). Solidarno$ci nie domniemywa sie i nie moze tworzy¢ jej orzeczenie sagdu. Podstawg do

przyjecia solidarno$ci nie moze stanowié¢ réwniez w ocenie Sadu Najwyzszego analogia z art. 688" § 1 k. c., iz za zaplate
czynszu i innych naleznych optat odpowiadaja solidarnie z najemca stale zamieszkujace z nim osoby pelnoletnie. W
odrdznieniu od tego przepisu, w art. 18 ust. 1 ustawy nie réznicuje bowiem odpowiedzialnosci poszczeg6lnych oséb,
nie wskazuje sie jednej z nich, jako glownego dluznika. W przepisie art. 18 ust. 2 ustawy ustawodawca podkreslil, ze
co do zasady odszkodowanie odpowiada wysoko$ci czynszu, jaki wlasciciel moglby otrzymaé z tytutu najmu lokalu.
W podstawowym zakresie jest to, zatem szkoda z tytulu utraty mozliwosci wynajecia lokalu. Tak rozumiana szkoda
jest wynikiem zajmowania lokalu przez kazda z osbb. Zajecie lokalu przez ktorakolwiek z osob wylacza mozliwoéc
jego gospodarczego wykorzystania przez wynajmowanie potencjalnym najemcom. Czyli dla tak rozumianej szkody,
liczba oséb zajmujacych lokal jest neutralna, skoro zajecie lokalu juz przez jedng osobe wylacza mozliwo$¢ wynajecia
lokalu. Jednocze$nie wlasciciel lokalu ponosi tylko jedng szkode w wysokoSci czynszu, jaki moglby otrzymac z tytulu
najmu lokalu. Nie mozna przyjaé, ze zwiekszenie liczby os6b zajmujgcych lokal zwieksza omawiang posta¢ szkody
wierzyciela, nie mozna tez przyjaé, ze wierzyciel doznatl kilku szkdd w tej postaci z uwagi na zajmowanie lokalu przez
kilka os6b. Jednak dopuszczalne jest przyjecie, ze kazda z os6b wywolala tak rozumiang szkode w pelnej wysokosci,
skoro zajecie lokalu juz przez jedna z nich, wylacza mozliwo$é gospodarczej eksploatacji lokalu. Przedstawiona
charakterystyka omawianej sytuacji prawnej $cisle laczy sie z konstrukecja odpowiedzialnoéci in solidum. Zachodzi
tu podstawowa wlaéciwos$¢ tej konstrukeji, gdyz z uwagi na nature omawianych stosunkéw prawnych laczy je jeden
interes prawny wlasciciela lokalu. Tym lgcznikiem determinujacym istnienie tylko jednego interesu wierzyciela, mimo
nawet kilku réznych stosunkéw prawnych, jest pojecie szkody. Kazda z osob spelniajacych przestanki z art. 18 ust. 1
ustawy o ochronie praw lokator6w odpowiada za szkode w pelnej wysokosci. Wynikajacy z tych okolicznosci stosunek
prawny o charakterze odszkodowawczym laczy wlasciciela z konkretna osobg zajmujaca lokal. Rownolegle moga
funkcjonowaé w obrocie inne odszkodowawcze stosunki prawne laczace wlasciciela lokalu z osobami zajmujacymi
lokal w tym samym czasie, o ile osoby te r6wniez spelniaja przestanki z art. 18 ust. 1 ustawy. Miedzy tymi stosunkami
prawnymi nie zachodza zadne powigzania natury formalnej, ustawodawca nie przewidzial jakiejkolwiek regulacji
prawnej odnoszgcej sie do tego zagadnienia, nie zastrzeg} solidarnoS$ci ani nie przewidzial innych rozwigzan, np. nie
przyjal, ze osoby zajmujace lokal sa obowiazane do zaplaty odszkodowania jedynie w odpowiedniej czeSci. Niemozliwe
jest jednocze$nie okreSlenie czeéci odszkodowania odpowiadajacej kazdemu z dluznikéw. Nie chodzi przy tym o
niepodzielno$¢ §wiadczenia odszkodowawczego, lecz niepodzielno$é przyczyny, ktéra doprowadzita do wyrzadzenia
szkody. Jak wskazano, zajecie lokalu chociazby przez jedna osobe, wylacza w calo$ci mozliwosé korzystania z niego
przez wlasSciciela. Dla tak rozumianej jednolitej szkody liczba 0s6b zajmujacych lokal jest obojetna. Sad Najwyzszy
zauwazyl nadto, iz poszczegolne stosunki prawne o charakterze odszkodowawczym, aczace osoby zajmujace lokal bez
tytulu prawnego z wlascicielem lokalu, sa ze soba powiazane z uwagi na pojecie szkody i zwigzang z nim obudowa
teoretyczng. Spelnienie §wiadczenia odszkodowawczego przez jedng z 0s6b prowadzi bowiem do naprawienia szkody
z tytulu utraty mozliwoéci wynajmowania lokalu w danym czasie, tym samym zaspokaja calo$¢ interesu wlasciciela
lokalu. Z ta chwila wlasciciel traci mozliwo$é zadania zaspokojenia od innych oséb zajmujacych lokal w tym samym
czasie. Szkoda zostala naprawiona, tym samym dochodzenie z tego tytutu dalszych kwot stanowiloby nieuzasadnione
wzbogacenie sie wlasciciela lokalu. Zatem mimo formalnej odrebno$ci stosunkéw odszkodowawcezych zachodzi
miedzy nimi wiez wyrazajaca sie w tym, ze wszystkie te stosunki dotycza tej samej szkody. Tre$¢ sentencji wyroku



zostata skonstruowana z uwzglednieniem tego, ze cho¢ Kodeks cywilny nie zna instytucji solidarnos$ci nieprawidlowej,
W orzecznictwie przyjeto, ze moga znalez¢ zastosowanie w drodze analogii niektore przepisy o odpowiedzialnoSci
solidarnej, w tym zawarte w art. 366 k. c., ktére sa najbardziej zblizone i odpowiadaja celowi i charakterowi spoleczno-
gospodarczego stosunku prawnego (zob. wyroki SN: z 18 grudnia 1968 r. IT CR 409/68 oraz z 07 maja 1999 r. I CKN

1147/97).

O kosztach procesu Sad orzekl na podstawie art. 102 in fine k. p. ¢. uznajac, iz ze wzgledu na trudna sytuacje majatkowa
pozwanych, zasadnym jest nieobcigzanie pozwanych kosztami procesu oraz zastepstwa procesowego poniesionymi
przez powddke. Rozstrzygniecie w zakresie kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej przez pelnomocnika

procesowego pozwanych, bedacego radcg prawnym, Sad orzekl na podstawie art. 102 in fine k.p.c. w zw. art. 223 ust.
1 ustawy z 06 lipca 1982 r. o radcach prawnych w zw. z § 2 ust. 2 i § 6 pkt 6 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci
z 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynno$ci radcéw prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow
pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego z urzedu. Na koszty poniesione przez Skarb Panstwa — Sad
Okregowy w W.(art. 102 in fine k.p.c. w zw. z art. 113 u. k. s. c.) zlozyly sie koszty nieoplaconej pomocy prawne;j
udzielonej pozwanym w kwocie 4 428 zt oraz wynagrodzenie wyplacone biegtemu sagdowemu M. K. w kwocie 6 425,30
zk.

Apelacje od powyzszego wyroku Sadu Okregowego wnieéli pozwani zaskarzajac go w czesci tj. w zakresie pkt I i
zarzucajac mu:

1. naruszenie prawa materialnego przez bledna wykladnie i niewlaéciwe zastosowanie lub nie zastosowanie:
- art. 361 k. c. brak wykazania przez powoda przestanek odpowiedzialno$ci odszkodowawczej pozwanych ;

- art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
kodeksu cywilnego poprzez uznanie, iz pozwany ad. 1, pozwany ad. 2, pozwany ad. 3 i pozwany ad. 4 obowiazani sg
uiszczac odszkodowanie i oplaty za §wiadczenia w wysoko$ci zadnej przez powoda;

- art. 18 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
kodeksu cywilnego poprzez bledne uznanie, ze odszkodowanie zadane przez powoda odpowiada wysokoS$ci czynszu,
jaki wlasciciel moglby otrzymaé z tytulu czynszu najmu,

- art. 18 ust. 3 i ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie kodeksu cywilnego poprzez nic uwzglednienie, iz do czasu oprdznienia lokalu najemcy lokalu
socjalnego pozwani powinni oplaca¢ odszkodowanie w wysokoSci takiej jak czynsz najmu i Swiadczenia jakie
obowiazywalby, gdyby stosunek najmu nie wygasl, a zatem stawka nie powinna przekroczy¢ polowy najnizszego
czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym,

- art. 4 i art. 14 oraz art. 23 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r o ochronie praw lokatoréw mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie kodeksu cywilnego poprzez nie przedluzenie z pozwana ad.l umowy o naiem lokalu socjalnego
i uniemozliwienie zameldowania, w tym lokalu dzieci pozwanych, w tym pelnoletnich pozwanych ad.2, ad.3, ad.4,
pomimo, iz gmina w ramach zadan wlasnych jest do tego zobowigzana nie stosowania stawek czynszu jak dla lokali
socjalnych przy naliczeniu odszkodowania;

- art. 23 § 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r o ochronie praw lokatordéw, mieszkaniowym zasobie 1 o lanie kodeksu
cywilnego poprzez nie przedluzenie najmu lokalu socjalnego i obciazenie pozwanych odszkodowaniem wedtug stawek
rynkowych najmu;

- art. 7 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu
cywilnego kodeksu cywilnego poprzez bledne przyjecie, iz skuteczne byly wobec wszystkich pozwanych podwyzki
czynszu najmu i oplat za $wiadczenia, pomimo braku dowodu doreczenia;



- art. 5 k. c¢. nie zastosowanie pomimo, iz powdd korzystajac ze swoich praw naruszyl prawa podmiotowe co byto
sprzeczne ze spoleczno - gospodarczym przeznaczeniem tego prawa, jak i z naruszeniem zasad wspdlzycia spolecznego,

- art.6 k. c. poprzez przerzucenie na pozwanych ciezaru dowodu, gdy to po zakonczeniu umowy najmu lokalu
socjalnego i uzyskaniu przez nich pelnoletnosci oraz zaprzeczenia, by przebywali w ww lokali, i by byli zobowiazani
do zaplaty to na powodzie cigzy dowod w tym zakresie,

-art 117 § 1 k. c.iart 118 k. c. - nie uwzglednienia przedawnienia roszczenia powoda;

- bledne zastosowanie § 11 pkt. 1 zalgcznika do uchwaly (...) Rady (...) W. z dnia 2 paZzdziernika 2008 r. w ktérym
ustalono obowigzujaca stawke odszkodowania za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego;

-art 9 k. c.iart 10 k. c. poprzez zasadzenie od pozwanych kwoty 75 192,41 zlotych pomimo, iz pozwani ad. 2, pozwany
ad. 3 i pozwany ad. 4 byli niepelnoletni;

2. sprzeczno$¢ istotnych ustalen sadu z treécia zebranego w sprawie materialu przez przyjecie, ze:

- powdd mial prawo nalicza¢ odszkodowanie wedlug stawek rynkowych najmu, gdy lokal ze wzgledu na zly stan
techniczny i brak wygdd zakwalifikowany zostat jako lokal socjalny i powinny do niego znaleZ¢ zastosowanie przepisy
dotyczace ustalenia wysoko$ci czynszu najmu czy oplat jak dla lokali socjalnych, -pozwani ad. 2, ad. 3 i ad. 4
po uzyskaniu pelnoletnosSci przebywali w lokalu przy ulicy (...)w W. i korzystali z niego pomimo, iz w tym czasie
wynajmowali inne lokale, jak i przebywali w Wielkiej Brytanii,

- powdd nie mial wiedzy, Ze pozwani ad. 2, ad. 3 i ad. 4 nie przebywaja w ww. lokalu pomimo, iz kwestionowal ich
prawo do lokalu socjalnego i odmawial wyrazenia zgody na ich zameldowanie;

3. istotne uchybienia procesowe majace wplyw na wynik sprawy a w szczegdlnosci, art. 227, 229 art. 232 k. p. c., 233
i235k.p.c, 319 k. p. c., art 325 k. p. ¢. 1 328 k. p. c. art 379 pkt 5 k. p. c., a w szczegbdlnoSci :

- nie dopuszczenia wnioskowanych przez pozwanych dowodéw w tym dowodu z uzupelnienia opinii bieglego
sadowego,

- nie dopuszczenia dowodu z znajdujacych sie w aktach sprawy Sadu Rejonowego (...) w W.I Cywilny Wydzial o sygn.
akt. IC 356/14 dokumentéw pomimo zagubienia przez Sad Okregowy koperty zawierajacej pismo pozwane nadanego
w placéwce pocztowej dnia 7 stycznia 2017 1.,

- pomimo nie doreczenia pozwanym przez powoda pisma procesowego ze stycznia 2017r. wraz z zalgcznikami i braku
potwierdzenia doreczenia pisma pelnomocnikowi pozwanych nie dokono zwrotu powodowi pisma procesowego wraz
z zalgcznikami i wlaczono dowody do materialu dowodowego,

- poprzez nie powiadomienie pelnomocnika pozwanych o nadestaniu przez powoda wlaczeniu nowych dowodéw do
materialu dowodowego nadestanego przez powoda w styczniu 2017 r.;

- dowolnoé¢ i arbitralno$¢ w ocenie dowodow w tym odmowy dopuszczenia dowodu z uzupelienia opinii bieglego
sadowego (zastrzezenie do protokotu rozprawy),

- niezasadne i nieprawidlowe zasadzenia od pozwanych kwoty 75 785,41 zlotych tym bardziej iz pozwani ad. 2, ad. 3
iad. 4 byli niepelnoletni, (pozwani kwestionuja rowniez zasgdzenie od nich na rzecz powoda wskazanych w sentencji
orzeczenia wszystkich kwot);

- nie przekazanie pozwanym pisma powoda ze stycznia 2017 r wraz z zalacznikami, w tym aktami lokalu, jak i nie
poinformowanie pelnomocnika pozwanych o zlozeniu tego pisma i dowodéw do akt sprawy, czym Sad Okregowy
w Warszawie uniemozliwial obrone stanowiska pozwanych w sprawie i potraktowal strony nieréwno tj. uchybienie



procesowe popelnione przez sad, ktére w praktyce uniemozliwiaja stronie podjecie stosownej obrony, co wylacza
mozliwo$¢ merytorycznego rozstrzygniecia sprawy przez sad, a co uzasadnia zastosowanie art. 379 § 5 k. p. c.

Majac na uwadze powyzsze zarzuty skarzacy wnosili o zmiane wyroku Sadu Okregowego w Warszawie z dnia 6 lutego
2017r. w zaskarzonej czeSci poprzez oddalenie w calo$ci powoddztwa powoda w stosunku do pozwanego ad.1D. B., w
stosunku do pozwanego ad. 2 M. B. (1), w stosunku do pozwanego ad. 3 A. B. i w stosunku do pozwanego ad. 4 M. B.
(2) oraz zasadzenie od powoda na rzecz pozwanego ad. 1, na rzecz pozwanego ad. 2, na rzecz pozwanego ad. 3 i na rzecz
pozwanego ad. 4 kosztéw procesu, w tym kosztéw zastepstwa procesowego w maksymalnej wysokoSci powiekszonych
o podatek od towardéw i ustug ewentualnie o przyznanie od Skarbu Panstwa kosztoéw nieoplaconej pomocy prawnej z
urzedu wedlug norm prawem przepisanych w maksymalnej wysokoSci powiekszonej o podatek od towarow i ustug,
gdyz wynagrodzenie za zastepstwo procesowe nie zostalo zaplacone, ewentualnie o jego uchylenie w zaskarzonej jego
czesci i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania sadowi I instancji i zasadzenie od powoda na rzecz pozwanego
ad. 1, na rzecz pozwanego ad. 2, na rzecz pozwanego ad. 3 i na rzecz pozwanego ad. 4 kosztow procesu, w tym kosztow
zastepstwa procesowego w maksymalnej wysoko$ci powiekszonej o podatek od towaréow i ustug kosztow procesu,
w tym kosztow zastepstwa procesowego za I i II instancje ewentualnie o przyznanie od Skarbu Panstwa kosztow
nieoplaconej pomocy prawnej z urzedu wedlug norm prawem przepisanych w maksymalnej wysokoS$ci powiekszonej
o podatek od towarow i ustug, gdyz wynagrodzenie za zastepstwo procesowe nie zostalo zaplacone.

Sad Apelacyjny zwazyl, co nastepuje:
Apelacja pozwanych byla cze$ciowo zasadna, albowiem niektore z podniesionych w niej argumentow byty trafne.

Dokonujac w pierwszej kolejnoSci oceny zarzutéw naruszenia prawa procesowego zauwazyC nalezy, iz pozwani
zasadnie zarzucajg nieprawidlowe ustalenia Sadu Okregowego co do wspoélnego zamieszkiwania pozwanych w
przedmiotowym lokalu mieszkalnym oraz co do braku prawidlowego ustalenia wysokos$ci odpowiedzialno$ci
pozwanych. Drugi z tych zarzutow nalezy rozpoznawaé lacznie z zarzutem naruszenia prawa materialnego — art. 18
ust. 2 ustawy o ochronie praw lokatoréw oraz § 11 pkt zalacznika do uchwaly Rady (...) W. z dnia 2 pazdziernika 2008 r.

Ponownie zwroécié nalezy uwage, iz zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego sa obowiazane do dnia opréznienia
lokalu co miesigc uiszcza¢ odszkodowanie. Obowigzek uiszczania odszkodowania dotyczy zatem wylacznie tych osob,
ktore zajmuja lokal mieszkalny bez tytulu prawnego. Nie wdajac sie w rozwazania, czy obowiazek ten dotyczy wylacznie

0s6b pelnoletnich (na co méglby wskazywaé art. 688" k. c., jak i pewne kwestie natury faktycznej — brak mozliwosci
samodzielnego decydowania przez maloletniego o miejscu swojego zamieszkania), zwroci¢ nalezy uwage, iz (...) W.
ograniczylto swoje zadanie wzgledem pozwanych jedynie do okresow, w ktérych byli oni pelnoletni. W takiej sytuacji
niewatpliwie wykazanie, iz osoba, w stosunku do ktérej kierowane jest tego rodzaju roszczenie o zaplate zajmowata
lokal bez tytulu prawnego obcigza powoda na zasadach ogoélnych (art. 6 k. c.), albowiem niewatpliwie to powdd
wywodzi z tej okolicznosci korzystne dla siebie skutki prawne. W tym zakresie bowiem pozwany wdal sie w spor.
Zwro6cié nalezy uwage, iz zaoferowany przez powoda materiat procesowy nie dat podstaw do dokonania w tym zakresie
jakichkolwiek ustalen faktycznych. W istocie zatem — poprzez art. 229 k. p. c. — za udowodnione nalezalo w tym
zakresie uznac jedynie te fakty, ktore zostaly przyznane przez pozwanych. W tym zakresie pozwani zajeli stanowisko
w pismie z dnia 6 stycznia 2017 r. (karty 400 — 402 akt sadowych), wskazujac, iz pozwany M. B. (1) nie przebywal
w lokalu od wrzeénia 2009 r., pozwana A. B. — od czerwca 2011 r., za§ M. B. (2) — od czerwca 2012 r. Tym samym
ustalenia faktyczne Sadu Okregowego w tym zakresie nalezalo zmodyfikowaé. Zwrocié nalezy uwage, iz bez znaczenia
jest tu okres przebywania w lokalu bylego najemcy — D. B.. Uznaé nalezy, iz pozwana ta jako dysponent lokalu,
zobowiazana byla do jego zwrotu po zakonczeniu stosunku najmu (art. 675 § 1 k. ¢.), a tym samym zajmowanie
lokalu, o ktérym mowa w art. 18 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokator6w nie moze by¢ w stosunku do tej pozwanej
utozsamiane wylacznie z okresem faktycznego jej przebywania w tym lokalu. Majac na uwadze, iz w takiej sytuacji M.
B. (1) opuscitlokal jeszcze przed powstaniem zadluzenia — jak nalezalo ustali¢ na podstawie dowodu z opinii bieglego z
zakresu ksiegowosci zadluzenie w lokalu powstalo w listopadzie 2010 r., zas M. B. (2) opuscila lokal przed uzyskaniem
pelnoletnosci, w zakres§lonych przez powoda okoliczno$ciach faktycznych pozwani ci w ogole nie odpowiadaja z tytulu



odszkodowania ze bezumowne korzystanie z lokalu. Odpowiedzialno$¢ taka obcigzac bedzie zatem D. B. oraz A. B. -
za okres od 1 listopada 2010 r. (okre$lony w pozwie) do czerwca 2011 r., a majac na uwadze, iz nie sposob precyzyjnie
ustali¢, ktorego dnia czerwca pozwana ta opudcila lokal, watpliwo$¢ te nalezy rozstrzygnaé na niekorzy$¢ powoda,
ktorego w tym zakresie, jak juz wskazano, obciazal ciezar dowodu i uznaé, iz A. B. odpowiada za oplaty nalezne do
dnia 31 maja 2011 r. Tym samym za zasadny nalezalo rowniez uznaé zarzut naruszenia art. 18 ust. 1 ustawy o ochronie
praw lokatoréw.

Dokonujac oceny wysokoSci zobowigzan odszkodowawczych pozwanych, jak juz wskazano pozwani zasadnie
konstruujg tu zarzuty zar6wno naruszenia prawa procesowego, jak materialnego. Zwroci¢ nalezy uwage, iz stosownie
do art. 18 ust. 2 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
z zastrzezeniem ust. 3, odszkodowanie, o ktorym mowa w ust. 1, odpowiada wysoko$ci czynszu, jaki wlasciciel
moéglby otrzymaé z tytulu najmu lokalu; jezeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych strat, wlaéciciel moze
zada¢ od osoby, o ktoérej mowa w ust. 1, odszkodowania uzupekiajacego. Jak trafnie zauwazyt to Sad Okregowy
uprawniony do odszkodowania moze domaga¢ sie kwoty nizszej, nie moze jednak domagac sie od osoby zajmujacej
lokal mieszkalny bez tytulu prawnego zaplaty kwoty wyzszej. Ponownie odwolaé¢ nalezy sie tu do ogdlnej zasady
dowodzenia (art. 6 k. c¢.) i wskazaé, iz wykazanie wysokos$ci dochodzonego roszczenia odszkodowawczego obcigzalo
powodowe (...) W.. W tym zakresie zatem — wobec wdania sie przez pozwanych w spér — powod powinien wykazac,
jakiej wysoko$ci czynsz mozliwym jest do uzyskania z najmu tego lokalu mieszkalnego (potozonego w W. przy ul. (...)).
Przeprowadzenie takiego dowodu w zasadzie wymagac bedzie wiadomo$ci specjalnych (art. 278 § 1 k. p. c.). Ponownie
zwroci¢ nalezy uwage, iz takiego materialu procesowego powdd nie zaoferowal. Wysoko$¢é swojego roszczenia powod
wywodzil z tresci § 3 zalacznika nr 2 w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem (...) W. na lata 2008 — 2012, co uchwaly nr (...) Rady (...) W. z dnia 2 pazdziernika 2008 r. Z wyzej
przytoczonego art. 18 ust. 2 ustawy nie wynika, aby wynajmujacy uprawniony byt do jednostronnego ksztaltowania
wysokosci zobowigzania osbb, zajmujacych lokal mieszkalny bez tytulu prawnego, przeciwnie — w ustawie w sposéb
nie wzbudzajacy watpliwoSci interpretacyjnych wskazano, iz odszkodowanie takie odpowiadaé ma wysoko$ci czynszu,
jak wlasciciel moglby uzyskaé z tytulu najmu. Przede wszystkim jednak prawodawca nie zréznicowal wysokosci
odszkodowania, o ktérym mowa w art. 18 ust. 2 ustawy w zaleznoéci od tego, czy uprawnionym do odszkodowania jest
podmiot komunalny, czy tez podmiot innego rodzaju. W szczego6lnoSci tre$¢ art. 21 ustawy o ochronie praw lokatoréw
nie daje podstaw do przyjecia, aby wysoko$¢ takiego odszkodowania mogla by¢ ustalona w uchwale rady gminy. Nie
sposoéb tez arbitralnie przyjaé, iz stawki te sa nizsze, anizeli stawki rynkowe.

Jakkolwiek powdd nie wykazal, jaki bylby mozliwy czynsz do uzyskania zwiazany z tym lokalem, zwrocic jednak nalezy
uwage, iz w sprawie przeprowadzono dowod z opinii bieglego ds. rachunkowo$ci, na podstawie ktérego mozliwym byto
do ustalenia m. in. jaki bylby mozliwy do uzyskania czynsz, gdyby lokal zajmowany przez D. B. byl oddany w najem
jak lokal socjalny. Nie ulega watpliwoéci i nie bylo to kwestionowane przez strony, iz czynsz najmu lokali socjalnych
ksztaltuje sie na nizszym poziomie, anizeli czynsz najmu innych lokali, a tym uznaé nalezalo, iz odszkodowanie nalezne
powodowi wynosilo co najmniej tyle, ile wynosilby czynsz najmu lokalu socjalnego, za$ z drugiej strony — co juz
wskazano — powdd nie przedstawil materialu dowodowego, z ktérego wynikaloby, iz nalezne mu odszkodowanie
byloby wyzsze. Tym samym uzna¢ nalezalo w ocenie Sadu Apelacyjnego, iz wykazane co do wysoko$ci przez powoda
odszkodowanie zostalo ograniczone wysoko$cia czynszu jak za lokal socjalny. Jakkolwiek co do zasady powodowi
nalezataby sie wyzsza kwota, kwota ta nie zostala udowodniona. Wysoko$¢ ta w stosunku do D. B. wskazana zostala
na 30 stronie opinii (karta 321 akt sadowych) i wyniosla 18 628,93 zl. Wyliczenia bieglego co do A. B. zawarte zostaly
na stronie 31 opinii (karta 322 akt sadowych) i wyniosly — do dnia 31 maja 2011 r. — 2 492,95 zt. Zadanie odsetkowe,
znajdujace swojg podstawe w art. 481 § 1 k. c. zostalo przez powoda sformutowane prawidlowo. Powyzsza nalezno$é
wzgledem D. B. ustalona zostala na dzien 31 pazdziernika 2013 r., a tym samym powd6d uprawniony byl zada¢ odsetek
od dnia 1 listopada 2013 r., za$ w zakresie odsetek od odsetek — od daty wytoczenia o nie powddztwa, to jest od dnia 17
stycznia 2014 r. Wysoko$¢ odsetek zostala tu ustalona w oparciu o powyzsza opinie bieglego (zestawienia na stronach
30 i 31 opinii). Zobowiazanie pozwanych mialo charakter tzw. zobowigzania in solidum — spelnienie §wiadczenia w
stosownej czesci przez jedna z pozwanych, zwalnia z obowigzku §wiadczenia w tej czedci druga.



Pozostale zarzuty podniesione w apelacji nie byly zasadne. I tak dokonujgc w pierwszej kolejnoSci oceny zarzutow
naruszenia prawa procesowego zwrocié nalezy uwage, iz zarzuty te w zakresie, w jakim dotycza pisma nadanego w dniu
7 stycznia 2017 r. nie sa w pelni zrozumiale. Uznaé nalezy, iz chodzi o pismo z dnia 6 stycznia 2017 r. znajdujace sie w
aktach sprawy wraz z zalgcznikami w postaci kopii dokumentéw. Na rozprawie w dniu 6 lutego 2017 r. Sad Okregowy
dopuscit dowod z tych dokumentéw, oddalajac wnioski dowodowe w pozostalym zakresie, przy czym apelacja nie
pozwala na przyjecie jaki byl wplyw oddalenia tych wnioskéw dowodowych na tre§é rozstrzygniecia. Wnioskowaé
nalezy, iz przynajmniej w czeéci pozwani osiagneli zamierzony efekt poprzez uznanie, iz zajmowanie przez nich lokalu
mieszkalnego bylo tylko czeSciowo udowodnione. W zakresie zarzutow dotyczacych braku doreczenia pisma powoda
ze stycznia 2017 r., zwrocié nalezy uwage, iz jakkolwiek zarzut ten jest zasadny, to uchybienie to nie mialo wplywu na
tre$¢ rozstrzygniecia — jak juz wskazano ostatecznie Sad Apelacyjny uznal, iz brak bylo mozliwosci ustalenia wysokoSci
odszkodowania obcigzajacego pozwane w oparciu o zalacznik do uchwaly Rady (...) W., a zatem ewentualne uchybienia
dotyczace wprowadzania tego zalgcznika do materialu procesowego nie mialy w sprawie znaczenia. Tym bardziej nie
spos6b w braku doreczenia tego pisma niewaznoéci postepowania.

Podobnie za niezasadne oceni¢ nalezy pozostale zarzuty naruszenia prawa materialnego. W zakresie naruszenia
art. 361 k. c. to w pierwszej kolejnosci zwrdcié nalezy uwage na szczegbdlna — w stosunku do ogdlnych uregulowan
umozliwiajacych domaganie sie wynagrodzenia (a nie odszkodowania) za bezumowne korzystanie z rzeczy — regulacje
zawarta w art. 18 ust. 11 2 ustawy o ochronie praw lokator6w, wskazujaca wprost na sposob ustalania wysokoéci szkody
w tego rodzaju sytuacjach. Nie wzbudza watpliwo$ci rowniez zwiagzek przyczynowy pomiedzy tak wskazang szkoda,
a brakiem wydania lokalu mieszkalnego po zakonczeniu stosunku najmu. Jak nalezy wnioskowa¢ z uzasadnienia
tego zarzutu, apelujacy brak szkody upatruje w pdzniejszym orzeczeniu o uprawnieniach pozwanych do lokalu
socjalnego zawartym w wyroku nakazujacym eksmisje z tego lokalu socjalnego — wyroku Sadu Rejonowego (...)
w W.z dnia 11 marca 2015 r. (sygn. akt I C 356/14). Argumentacji takiej nie sposéb podzieli¢. Jak prawidtowo
wskazal to Sad Okregowy ustalenie prawa do lokalu socjalnego podlega ocenie sadu powszechnego i realizuje sie przy
rozpoznawaniu powddztwa o eksmisje — zgodnie z art. 14 ustawy o ochronie praw lokatoroéw. Kwestii tej niejako nie
sposob przesadzi¢ przed zainicjowaniem stosownego postepowania eksmisyjnego. W zakresie wysoko$ci zobowigzan
os6b zajmujacych lokal bez tytulu prawnego, ktore nastepnie uzyskaly prawo do lokalu socjalnego, Sad Okregowy
wskazal na uchwate Sadu Najwyzszego z dnia 6 grudnia 2012 r. (sygn. akt ITI CZP 72/12). Poglad tam zaprezentowany
nalezy podzieli¢. Rozwazania te sprowadzaja sie w istocie do spostrzezenia, iz pdZniejsze uzyskanie orzeczenia o
uprawnieniach do lokalu socjalnego pozostaje bez wplywu na wysoko$¢ zobowigzan odszkodowawczych z tytulu
zajmowania lokalu mieszkalnego bez tytulu prawnego. Zwrocic tez nalezy uwage — oceniajac kolejny zarzut naruszenia
prawa materialnego — iz wynajmujacy w przypadku wstrzymania wykonania wyroku eksmisyjnego z lokalu socjalnego
wobec orzeczenia o uprawnianiach zobowiazanych do jego opuszczenia do otrzymania lokalu socjalnego, nie jest
zobowigzany do zawarcia umowy najmu tego samego lokalu socjalnego. Swoj obowiazek w tym zakresie moze spehic,
oferujgc zawarcie umowy najmu innego lokalu socjalnego, majac na wzgledzie racjonalne gospodarowanie zasobem
mieszkaniowym, co mialo miejsce w realiach sprawy niniejszej. Dokonujgc oceny zarzutu naruszenia art. 117 § 1w
zw. 7 art. 118 k. c. w pierwszej kolejno$ci zwrocic nalezy uwage, iz zarzut przedawnienia roszczenia nie zostal przez
powodow podniesiony w postepowaniu przed Sadem I instancji. Wobec braku rozwiniecia tej kwestii w uzasadnieniu
zarzutu uznac¢ nalezalo, iz pozwani zdaja sie nakladaé¢ na Sad I instancji obowigzek uwzglednienia przedawnienia
roszczenia z urzedu. W obecnym stanie prawnym ten zarzut apelacyjny nie moze by¢ uznany za zasadny — tre$¢ art.
117 § 2 k. c. wyraznie kreuje po stronie zobowigzanego prawo podmiotowe ksztaltujace, ktérego wykonania umozliwia
mu skuteczne uchylenie sie od zaspokojenia roszczenia. Brak jest réwniez mozliwoSci uznania, iz sformulowanie
takiego zarzutu apelacyjnego, stanowi w sposob dorozumiany podniesienie takiego zarzutu w apelacji. Z jednej strony
zwrdcié nalezy uwage, iz z uwagi na lakoniczno$¢ odwiadczenia pozwanych (m. in. catkowite pominiecie tej kwestii w
uzasadnieniu apelacji) takie uznanie prowadziloby w istocie do uwzglednienia przedawnienia z urzedu, do czego sad
nie jest uprawniony. Z drugiej strony wrocic nalezy uwage, iz strona reprezentowana przez zawodowego pelnomocnika
powinna tego rodzaju zarzut podnie$¢ w sposob kategoryczny. Nie kwestionujgc tu faktu, iz odszkodowanie, o
ktérym mowa w art. 18 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw ma charakter periodyczny — uiszczane jest wszakze
miesiecznie, zwrdci¢ nalezy uwage, iz nie jest wykluczone, iz nalezne powodowi odszkodowanie za okres przed



styczniem 2011 r. ulegloby przedawnieniu, gdyby taki zarzut zostal w sposéb skuteczny podniesiony. Jednak zwazy¢
takze nalezy, iz podniesienie takiego zarzutu wymagatoby podjecie przez powoda obrony. Z przedstawionych przez
powoda zapisow ksiegowych wynika, iz w latach 2012 — 2013 dochodzito do korekt w obcigzeniu lokalu (wnioskowaé
nalezy, iz zwiazane to bylo z nadplatami zwigzanymi z dostawa tzw. mediéw), przy czym wysoko$c¢ tych korekt byla
wyzsza niz zadluzenie lokalu za okres przed styczniem 2011 r. z tytulu odszkodowania za bezumowne korzystanie z
lokalu obliczonych zgodnie z wyzej okreSlong metodyka — jak za lokal socjalny. Gdyby zatem pozwani podniesli tego
rodzaju zarzut, koniecznym byloby wyja$nienie powyzszej kwestii. W takiej sytuacji jednak, wobec braku podniesienia
w sposdb kategoryczny zarzutu przedawnienia, rowniez ten zarzut apelacji nie mégt byé uznany za zasadny. Za
niezasadny nalezalo uznaé roéwniez zarzut naruszenia art. 5 k. ¢. — w szczego6lnosci w sytuacji, w ktoérej pozwani
obcigzeni zostali odszkodowaniem liczonym jak czynsz mozliwy do uzyskania z tytulu najmu lokalu socjalnego.
Uwzglednienie takiego zarzutu powodowatoby, ze pozwani zajmujac lokal mieszkalny i nie wydajac go powodowi
po zakoniczeniu stosunku najmu, w ogoéle nie byliby zobowigzani do uiszczania jakichkolwiek oplat. W sprawie nie
wskazano szczegdlnych, zindywidualizowanych okolicznosci, ktére wskazywalyby, iz (...) W. dochodzac przeciwko
pozwanym roszczenia dokonalo naduzycia prawa podmiotowego, za$ nie sposéb ogolnie przyjaé, iz dochodzenie
takiego odszkodowania przez podmiot komunalny w stosunku do osoby zajmujacej lokal socjalny takie naduzycie
stanowi. Korekta zaskarzonego orzeczenia dokonana przez Sad Apelacyjny, sprawia, iz bezprzedmiotowy stal sie
ostatni zarzut dotyczacy zasadzenia odszkodowania od 0s6b niepelnoletnich, chociaz postawiony tu zarzut naruszenia
art. 9 k. c. w ogdle nie wydawal sie by¢ trafny.

Majac powyzsze na uwadze Sad Apelacyjny zmienil cze$ciowo zaskarzony wyrok i orzekl co do istoty sprawy —
stosownie do art. 386 § 1 Kodeksu postepowania cywilnego. W pozostalym zakresie apelacja pozwanych zostala
oddalona jako bezzasadna — stosownie do art. 385 k. p. c. Pomimo zmiany zaskarzonego orzeczenia, Sad Apelacyjny
uznal, iz zasadnym bedzie pozostawienie bez zmian, zawartego w zaskarzonym wyroku rozstrzygniecia o kosztach
postepowania, sprowadzajacych sie do poniesienia kosztéw zastepstwa procesowego sprawowanego z urzedu oraz
kosztow bieglego ze Srodkow Skarbu Panstwa.

O kosztach postepowania apelacyjnego orzeczono na podstawie art. 100 Kodeksu postepowania cywilnego. Majac
na uwadze warto$¢ przedmiotu zaskarzenia do kwoty ostatecznie zasadzonej na rzecz powoda, powod winien byé
uznany za wygrywajacego sprawe w 25%, za§ pozwana w 75%. Na koszty powoda zlozyly sie koszty zastepstwa
procesowego w kwocie 4 050 zl, ustalone w oparciu o § 10 ust. 1 pkt 2 w zw. z § 2 pkt 6 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwo$ci z dnia 22 paZzdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynnosci radcéw prawnych (t. jedn. Dz. U. z 2018
r., poz. 265), co przemnozone przez 25% wynosi 1 012,50 zl. Tymczasem pozwana wygrywajaca w 75% poniosta koszt
pelnomocnika z urzedu razem z podatkiem od towaréw i ustug ustalone na podstawie § 16 ust. 1 pkt 2 w zw. z §
8 pkt 6 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 3 pazdziernika 2016 r. w sprawie ponoszenia przez Skarb
Panstwa kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego z urzedu (Dz. U. poz. 1715 ze zm.),
co ostateczne wyniosto 3 321 zl. Réznica tych kwoty (3 321 zl — 1 012,50 zl) wynosi 2 308,50 zl na rzecz pozwanej
(przy czym ustanowionemu z urzedu pelnomocnikowi pozwanej przystugiwaé bedzie pierwszenstwo, o ktérym mowa
w art. 122 k. p. ¢.). W pozostalym zakresie wynagrodzenie radcy prawnego zostalo mu przyznane ze Srodkéw Skarbu
Panstwa. Dodatkowo — dzialajac na podstawie art. 113 ust. 1 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o kosztach sadowych w
sprawach cywilnych (t. jedn. Dz. U. z 2018 r., poz. 300 ze zm.) Sad Apelacyjny nakazal Sciagnac¢ od (...) W. kwote 2
820 zl odpowiadajaca 75% oplaty od apelacji (3 760 zl), od ponoszenia ktérej pozwani byli zwolnieni.

Z tych przyczyn orzeczono jak w sentencji.



