Sygn. akt VI ACa 2061/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 14 czerwca 2018 r.

Sad Apelacyjny w Warszawie VI Wydzial Cywilny w skladzie:
Przewodniczqcy : SSA — Krzysztof Tucharz
Sedziowie: SA — Malgorzata Kuracka (spr.)
SO (del.) — Marcin Koltakowski

Protokolant: stazysta Martyna Arcon

po rozpoznaniu w dniu 30 maja 2018 r. w Warszawie
na rozprawie

sprawy z powddztwa D. P.

przeciwko M. M. (1)

o zaplate

na skutek apelacji pozwanej

od wyroku Sadu Okregowego w Warszawie

z dnia 18 pazdziernika 2016 r., sygn. akt XXV C 783/15
I. zmienia zaskarzony wyrok w ten sposob, ze:

a) w pkt 1 kwote 55.980,85z1 (pieédziesiqt pieé tysiecy dziewiecset osiemdziesiqt zlotych
i osiemdziesiqt pieé groszy) obniza do kwoty 26.322 zl (dwadziescia szesé tysiecy trzysta
dwadziescia dwa zlote) 1 oddala powédztwo , co do kwoty 29.658,85 zl (dwadziescia dziewieé
tysiecy szescset pieédziesiqt osiem zlotych i osiemdziesiqt piec groszy);

b) w pkt 3, 4 1 5 w ten sposdb, ze nadaje orzeczeniu tresé:

»rozstrzygniecie o kosztach pozostawia referendarzowi sqdowemu w Sadzie Okregowym w
Warszawie ustalajqc, iz powédka wygrala proces w 34%, zas pozwana w 66%;

II. zasqdza od D. P. na rzecz M. M. (2) kwote 1.483 zI (tysiqgc czterysta osiemdziesiqt trzy zlote)
tytulem zwrotu kosztéw postepowania apelacyjnego.

VI A Ca 2061/16
UZASADNIENIE
Pozwem z 07 maja 2015 r. powodka D. P. wystapila przeciwko pozwanej M. M. (1) zadajac zaplaty kwoty 76 322 zl.

Powdbdka podala, iz od 1972 do 2013 roku zamieszkiwala wraz z matka w lokalu kwaterunkowym przy ul. (...)
w W.. W roku 2009 matka powddki - w zwigzku z mozliwoécia wykupu zajmowanego lokalu kwaterunkowego



na preferencyjnych warunkach - zwrécila sie do powodki o przekazanie Srodkéw pienieznych na wykup lokalu
z zastrzezeniem, iz matka powola do calosci spadku po niej powddke i tym samym wlasno$¢ lokalu, na ktorego
wykupienie $rodki wylozy powodka, wejdzie do jej majatku.

Po wykupie lokalu pow6dka i matka doszly do wniosku, iz koniecznym jest przeprowadzenie kompleksowego remontu
lokalu, na ktorego przeprowadzenie powodka zaciagnela kolejny kredyt bankowy. W zwiazku ze splata kredytu przez
corke, matka zobowigzala sie ponosié biezace koszty utrzymania lokalu. Okazalo sie jednakze, iz matka nie regulowata
biezacych optat i powstale zadluzenie komornik sadowy zamierzal wyegzekwowaé z licytacji przedmiotowego lokalu
mieszkalnego. Wowczas matka postanowita darowaé lokal mieszkalny drugiej corce — pozwanej M. M. (1), ktéra
odmoéwila powodce zwrotu poczynionych przezen naktadéw i wydatkéw. Powodka wyjasnila, iz na sume dochodzong
w niniejszym postepowaniu sklada sie kwota 26 322 z} tytulem kosztow wykupu lokalu oraz 50 000 zt wydatkowane
przez powbddke na remont darowanego pozwanej lokalu mieszkalnego.

Pozwana M. M. (1) wniosla o oddalenie pow6dztwa w caloSci oraz zasadzenie od powddki na swoja rzecz kosztow
procesu wedlug norm przepisanych. Podala, iz nie posiada legitymacji procesowej biernej w niniejszym postepowaniu,
gdyz w momencie czynienia przez powddke nakladow nie byla wlascicielem lokalu; z ostrozno$ci procesowej podniosta
zarzut przedawnienia roszczenia. Wskazala, ze splacita cale zadluzenie przedmiotowego lokalu, do ktérego przyczynila
sie takze powddka, pozostawiajac w nim swoje dzieci, co doprowadzito do powstania zadluzenia lokalu i wszczecia
przeciwko matce stron postepowania egzekucyjnego.

Wyrokiem z dnia 18 pazdziernika 2016r. Sad Okregowy w Warszawie zasadzil od M. M. (2) na rzecz D.
P. kwote 55.980,85 7zl , w pozostalym zakresie powddztwo oddalil i orzekl o kosztach procesu. Rozstrzygniecie Sadu
zapadlo na podstawie nastepujacych ustalen.

D. P. od 1973 r. zamieszkiwala wraz z matka — H. P. w lokalu mieszkalnym nr (...) przy ul. (...) w W.. Przedmiotowa
nieruchomo$¢ stanowita lokal kwaterunkowy. H. P. jako gléwny wieloletni najemca uprawniona byla do jego wykupu
od wlasciciela na preferencyjnych warunkach. Utrzymujaca sie ze Swiadczenia emerytalnego H. P. nie posiadala
jednak wystarczajacych §rodkow na jego wykup od m.(...) W..

W zwigzku z powyzszym w 2009 r. zwrdcila sie do cérki D. P. o przekazanie §rodkéw pienieznych na wykup tegoz
lokalu z zastrzezeniem, iz matka powola corke do caloéci spadku i tym samym wlasnoé¢ lokalu, na ktérego wykupienie
srodki wylozyta powddka, wejdzie do jej majatku. .

W celu pozyskania Srodkéw niezbednych na wykup ww. lokalu mieszkalnego D. P. zaciagnela w dniu 18 listopada
2009 1. kredyt w wysokosci 48 255,82 zl.

W dniu 11 grudnia 2009 r. D. P. uiScila na rachunek bankowy wilasciciela lokalu kwote wykupu w wysokosci 26 322,72
z}. Przedmiotowy lokal mieszkalny przeszedl na wlasnosé matki — H. P..

H. P.wdniu 17 grudnia 2009 r. sporzadzila testament notarialny, w ktérym o$wiadczyla, ze do caloéci spadku powoluje
swoja corke D. P..

D. P., za zgoda matki, wraz z dwdjka dzieci w dalszym ciggu zamieszkiwata w lokalu nr (...) przy ul. (...) w W.. Jako,
ze wymagal on gruntownego remontu powodka z matka podjely decyzje o jego wykonaniu. Matka uznala, ze w celu
wspomozenia splacajgcej kredyt corki, bedzie ponosié koszty zwigzane z jego biezaca eksploatacja.

Na przelomie roku 2009 i 2010 w lokalu mieszkalnym nr (...) przy ul. (...) w W. nalezacym do H. P., D. P.
przeprowadzila gruntowny remont obejmujacy:

- ulozenie terakoty i glazury w kuchni i lazience obejmujace powierzchnie Scian od podlogi po sufit,

- skuwanie tynkow i posadzek w lazience i kuchni,



- wymiane instalacji wodnokanalizacyjnej w kuchni i tazience,

- zrobienie ogrzewania podlogowego w kuchni i lazience,

- gladzie szpachlowe w przedpokoju,

- zaprawe tynkarska w lazience i kuchni,

- wylewki wyréwnujace w lazience, przedpokoju i kuchni,

- wymiane instalacji elektrycznej wraz z tablicg bezpiecznikowa,

- wymiane drzwi z o$cieznicami,

- wylozenie Scian okladzing korkowa w przedpokoju,

- montaz armatury,

- podlgczenie urzadzen w kuchni i tazience,

- montaz mebli kuchennych i zyrandoli w lazience, kuchni, przedpokoju i duzym pokoju,
- malowanie duzego pokoju, sufitdbw w lazience, przedpokoju, kuchni i matym pokoju.

Laczne koszty poniesione przez D. P. z tytulu remontu wykonanego w lokalu mieszkalnym na przelomie lat 2009/2010
wyniosly 29 658,85 zt . W przedmiotowym lokalu pow6dka dokonala w 2004 r. réwniez wymiany okien. Laczne koszty
z tego tytulu wyniosly 3 800 zl.

Srodki na gruntowny remont przeprowadzony w latach 2009/2010 pochodzily czeéciowo z zaciggnietego przez D. P.
18 listopada 2009 r. kredytu bankowego oraz czesciowo z pozyczki zaciagnietej przez powddke w dniu 22 stycznia
2010 r. w kwocie 13 804,53 z} .

Nalezacy do H. P. lokal mieszkalny nr (...) przy ul. (...) - na skutek nieuiszczania przez wlasciciela naleznych oplat -
zostat zadluzony do kwoty 8 883,73 zl. Nakazem zaplaty z 07 grudnia 2012 r. Sad Rejonowy dla Warszawy—Pragi w
Warszawie nakazal H. P. zaplaci¢ na rzecz Wspolnoty Mieszkaniowej (...) przy ul. (...) w W. kwote 8 883,73 zl wraz
z odsetkami ustawowymi od dnia 01 pazdziernika 2012 r. do dnia zaplaty. Na podstawie ww. tytulu egzekucyjnego
zaopatrzonego w klauzule wykonalno$ci Wspolnota Mieszkaniowa (...) przy ul. (...) w W. wystapila w dniu 13 marca
2013 r. 0 wszczecie egzekucji przeciwko H. P..

D. P., splacajaca zobowigzania kredytowe na wykup lokalu oraz jego remont nie posiadala w tymze okresie srodkow
finansowych pozwalajacych jej na uregulowanie zalegloSci czynszowych wobec Wsp6lnoty Mieszkaniowej .

Powyzsze postepowanie egzekucyjne prowadzone przeciwko H. P. z wniosku Wspoélnoty Mieszkaniowej przy ul. (...)
w W. zostalo zakoniczone w dniu 25 listopada 2013 r. wobec splaty przez M. M. calo$ci zaleglosci czynszowych z tytutu
uzytkowania ww. lokalu mieszkalnego.

W dniu 04 grudnia 2013 r. H. P. darowala swojej corce M. M. (1) lokal mieszkalny nr (...) polozony przy ul. (...) w W..
Nowa wlascicielka wymienila zamki w drzwiach lokalu, pozbawiajac definitywnie D. P. dostepu do niego, a nastepnie
wymeldowala powodke z przedmiotowego lokalu.

Przeciwko H. P. prowadzone byly w latach 2012-2014 roéwniez postepowania egzekucyjne z wniosku innych
wierzycieli, anizeli rzeczona Wspodlnota Mieszkaniowa. Zadtuzenie H. P. z pozostalych tytulow siegajace kwoty 32
807,56 zl uregulowat w calo$ci B. M. (maz pozwanej) w dniu 10 lutego 2014 r. Pozwana ulokowala matke — H. P. we
wlasnym domu, otaczajac ja niezbedna opieka. Lokal mieszkalny przy ul. (...) w W. zostal przeznaczony pod wynajem.



W rozwazaniach prawnych Sad wskazal, oceniajac pierwsze z wywiedzionych roszczen, iz podstawa dla uiszczenia
przez powodke kwoty 26 322 zl tytulem wykupu od wiasciciela lokalu mieszkalnego nr (...) przy ul. (...) bylo
porozumienie zawarte z matka H. P., ktéra zobowigzala sie, ze w zamian za uiszczenie przez powddke kwoty wykupu
lokalu powola ja do dziedziczenia i tym samym lokal ten wejdzie w zas6b powddki jako cze$¢ majatku spadkowego
po matce. O rzeczywistym wystapieniu tego rodzaju porozumienia wskazuje to, iz w dniu 11 grudnia 2009 r. pow6dka
uiécila na rachunek (...) W. kwote wykupu lokalu, a 6 dni pézniej — 17 grudnia 2009 r. H. P. sporzadzila testament, w
ktérym do calo$ci spadku powolala D. P.. Podstawa przysporzenia majatkowego dokonanego przez powodke na rzecz
matki w kwocie 26 322 zl odpadla jednakze w momencie, gdy H. P. przeniosta nieodplatnie wlasnosé przedmiotowego
lokalu mieszkalnego na rzecz drugiej corki M. M. (2) (art. 410 § 2 k.c.). Wzbogacong kosztem powodki o kwote wykupu
lokalu na preferencyjnych warunkach, stala sie wowczas M. M. (1) (art. 407 k.c. w zw. z art. 410 § 1 k.c.).

W przypadku drugiego z wywiedzionych roszczen, zwazywszy na poczynione ustalenia faktyczne, a takze zarzuty
podnoszone przez pozwang, w ocenie Sadu, punktem wyjécia winno by¢ ustalenie charakteru posiadania
przedmiotowej nieruchomosci w dacie czynienia przez powodke nakladéw na przedmiotowa nieruchomosé.

W ocenie Sadu, korzystanie przez powodke z cze$ci ww. lokalu mieszkalnego nalezalo zakwalifikowaé nie - jak
sugerowala pozwana — jako umowe najmu , lecz przynajmniej umowe uzyczenia (quasi umowe uzyczenia) i stosowac
do laczacego strony stosunku prawnego przepisy art. 710-719 k.c. W sprawie brak jest jakichkolwiek przestanek
mogacych wskazywaé, iz powddka zamieszkiwala wraz z matka w rzeczonym lokalu na innych warunkach anizeli
bezplatne uzyczenie czeéci lokalu do uzytku D. P. i jej zstepnych do czasu nabycia przez powddke (w nastepstwie
spadkobrania) wlasnosci tegoz lokalu.

Zdaniem Sadu, jakkolwiek strony laczyla quasi umowa uzyczenia uprawniajaca powodke do korzystania z lokalu i
czynienia w nim nakladow, to brak podstaw do rozliczenia tychze nakladow na podstawie przepiséw art. 753 § 2 k.c.
w zw. z art. 713 k.c. W tym zakresie Sad podzielil poglad Sadu Najwyzszego wyrazony w uchwale z dnia 20 stycznia
2010 r. ITII CZP 125/09, iz przepis art. 753 § 2 w zw. z art. 713 k.c. nie ma zastosowania do rozliczenia nakladéw na
rzecz uzyczona, poczynionych przez biorgcego do uzywania za zgoda uzyczajacego.

Z poczynionych w niniejszej sprawie ustalen wynika natomiast, ze H. P. nie sprzeciwiala sie dokonaniu przez
powodke rzeczonego remontu. W takiej sytuacji stosowanie przepiséw o prowadzeniu cudzych spraw bez zlecenia
do ewentualnego rozliczenia nakladéw poczynionych przez pow6dke nie moze wchodzi¢ w rachube, skoro maja one
zastosowanie jedynie w przypadku braku zgody uzyczajacego na dokonanie nakladéw na rzecz uzyczona.

W przedmiotowej sprawie nie wynika, aby w okresie quasi uzyczenia D. P. i H. P. czynily ustalenia dotyczace
rozliczenia nakladéow na lokal. Wrecz przeciwnie. Skoro lokal mial przypasé powddce, to takowe ustalenia - z
prawdopodobienstwem graniczacym z pewno$cia - nie mialy miejsca. O co najmniej jednak dorozumianym wyrazeniu
zgody na czynienie nakladow, §wiadczy¢ moze rowniez to, iz H. P. przez caly okres remontu (kilku miesiecy) mieszkala
w rzeczonym lokalu. Trudno sobie wyobrazi¢, zdaniem Sadu, aby wobec tego zgoda wlasciciela, ktéry musiat znosié
ucigzliwo$ci z tym zwigzane, nie zostala wyrazona. Strony umowy uzyczenia pozostawaly nadto w omawianym okresie
w dobrych stosunkach.

Sad zwazyl zatem, iz jezeli stosunek prawny, na gruncie ktérego dokonano nakladéw, nie reguluje ich rozliczenia,
wowczas - zgodnie z art. 230 k.c. - powinny mie¢ odpowiednie zastosowanie przepisy art. 224-226 k.c. Dopiero
wowcezas, gdy okaze sie, Ze umowa stron, ani przepisy regulujace dany stosunek prawny nie przewidujg sposobu
rozliczenia nakladéw, jak réwniez nie ma podstaw do stosowania wprost lub odpowiednio art. 224- 226 k.c.,
zastosowanie znajdzie art. 405 k.c., bowiem przepisy art. 224-226 k.c. maja charakter szczeg6lny wobec art. 405 k.c.
(Sad powolal sie na uchwale SN z 05 marca 2009 r. III CZP 6/09).

W ocenie Sadu, na kanwie niniejszego postepowania, w stosunku do drugiego z omawianych roszczen, zachodzi
szczego6lny przypadek uzasadniajacy zastosowanie art. 405 k.c. w zw. z art. 407 k.c.



W okolicznoéciach niniejszej sprawy, to matka stron namawiala powodke na wykup lokalu oraz wyrazila zgode na
dokonanie nakladow na lokal, ktéry mial przypasé w drodze spadkobrania powodce. D. P. uiszczajac Miastu kwote
wykupu w zwiazku z testamentem matki i czynigc sporne naklady, uwazala sie za jego rzeczywistego wiasciciela. Matka
pozostawata ,wlaScicielem formalnym” ze wzgledu na ograniczenia w rozporzadzaniu nieruchomog$ciami nabytymi na
preferencyjnych warunkach od gminy (wskazywany przez powodke w pozwie 5-letni zakaz zbywania nieruchomosci —
co do zasady byt bledny, jednak w §wiadomos$ci matki i corki stanowil przeszkode do bezposredniego darowania lokalu
corce, zamiast sporzadzania testamentu, w ktérym do spadku po matce powolano wylacznie jedng z corek mieszkajaca
z matkg).

Miedzy H. P. a D. P. wystepowalo wyrazne porozumienie w tym przedmiocie, potwierdzone ww. okolicznoSciami
faktycznymi. Zwazywszy, iz dotyczylo ono czlonkéw najblizszej rodziny, jego tres¢ wyartykulowana przez powbddke
w pozwie wydaje sie, zdaniem Sadu, jak najbardziej prawdopodobna. Niewatpliwie w ramach realizacji owego
porozumienia, H. P. nie zadala rowniez od cérki zadnego wynagrodzenia. Powdédka moze zatem, w ocenie Sadu,
domagac sie od obecnego wlasciciela zwrotu poniesionych na nieruchomo$¢ kosztéw remontu na podstawie art. 405
k.c. w zw. z art. 407 k.c. w kwocie 29 658,85 zl.

W $wietle powyzszego, Sad podzielil zapatrywania i ocene prawng wyrazona w wyroku Sadu Najwyzszego z 30 czerwca
1972 r. ITI CRN 91/72, zgodnie z ktorym, jezeli posiadanie nieruchomo$ci opiera sie na umowie, ktérej moca wtasciciel
nieodplatnie oddaje innej osobie swoja nieruchomo$¢ w posiadanie, godzgc sie na to, azeby osoba ta zarzadzata
nieruchomoécia i korzystala z niej jak z wlasnej, przy czym zrzeka sie wynagrodzenia za korzystanie, przepisy art.
225 i 226 k.c. nie maja zastosowania. Jezeli motywem zawarcia takiej umowy byl bliski stosunek rodzinny miedzy
wlaécicielem i posiadaczem, to w wypadku, gdy nieruchomo$é ulega zwrotowi na rzecz wtasciciela, wlasciciel nie ma
prawa zadaé wynagrodzenia za korzystanie z nieruchomosci przez czas trwania posiadania, a posiadacz moze zadaé
zwrotu nakladéw w granicach bezpodstawnego wzbogacenia (art. 405 i n. k.c.) w chwili wydania nieruchomosci,
chyba, ze umowa stanowi inaczej.

Do obu roszczen wywiedzionych przez powddke maja zastosowanie ogélne 10-letnie terminy przedawnienia (art. 117
k.c. i nast.), a zatem podniesiony przez pozwang zarzut przedawnienia Sad uznal za chybiony (zwrot rzeczy nastapil
w grudniu 2013 r., za$ powodka wystapila z przedmiotowymi roszczeniami w maju 2015 r.).

Sad wskazal tez, ze powddztwo w zakresie drugiego z dochodzonych roszczen zastugiwaloby réwniez jego zdaniem
na uwzglednienie nawet, gdyby przyjac, iz do rozliczenia spornych nakladéw zastosowanie znalazlyby przepisy art.
224-226 k.c. w zw. z art. 230 k.c.

Sad uznal takze za niezasadny zarzut braku legitymacji biernej po stronie pozwanej, ktéra podnosila, iz na dzien
czynienia naktadéw nalokal, nie laczyl jej z powddka Zaden stosunek prawny, na podstawie ktérego obowigzana bylaby
do ich zwrotu.

Sad podkreélit, iz legitymowanym biernie w sprawie o zwrot nakladéw jest kazdoczesny wlasciciel nieruchomosci, na
rzecz ktorego nastgpit zwrot rzeczy (powolal sie na wyrok SN z 19 grudnia 2006 r. w sprawie V CSK 324/06). Powodka
utracila posiadanie nad przedmiotowym lokalem, w ktorym poczynila sporne naklady, po dokonaniu przez matke
darowizny i wymianie przez M. M. zamkow w drzwiach. Dopiero po definitywnym pozbawieniu powédki posiadania
nad lokalem (w ktérym D. P. trzymala swoje rzeczy osobiste i posiadata do niego klucze, mogac swobodnie z niego
korzystaé w dotychczasowym zakresie) M. M. (1) wystapila na poczatku 2014 r. o wymeldowanie z niego siostry.

Z powyzszych wzgledow Sad przyjal, iz zarzut braku legitymacji biernej po stronie pozwanej nie zastlugiwalby na
uwzglednienie.

Przechodzac do procesu subsumpcji alternatywnej podstawy prawnej Sad wskazal, ze odpowiednie stosowanie
przepisow art. 224-229 k.c. do posiadacza zaleznego (art. 230 k.c.) oznacza, ze powstanie i zakres roszczen
uzupelniajacych, jak tez roszczen posiadacza o zwrot nakladow zalezy od dobrej lub zlej wiary posiadacza.



Na kanwie niniejszego postepowania, z uwagi na poczynione ustalenia faktyczne, w ocenie Sadu, nie moze budzic¢
watpliwosci, iz powddka w chwili czynienia nakladow na lokal mieszkalny byta posiadaczem zaleznym w dobrej wierze.
Eaczyl ja bowiem z wlaScicielem stosunek prawny uzyczenia (quasi uzyczenia). Naklady zostaly nadto poczynione za
zgoda 6wczesnego wlasciciela (wlasciciela formalnego).

W tym stanie rzeczy powoddka moglaby zadaé¢ zwrotu zaréwno nakladéw koniecznych, jak i uzytecznych. Wobec
tego dokladne wyliczanie, ktore z nakladéw poczynionych przez powddke stanowia naklady konieczne, a ktore
uzyteczne byloby zbedne (pozwana przy tym, mimo iz podnosila, ze powddka poniosla korzysé w postaci bezplatnego
zamieszkiwania w nim, nie wykazala tego). Nie budzilo przy tym watpliwo$ci Sadu, iz rzeczony lokal mieszkalny, ktory
od kilkudziesieciu lat nie byt odnawiany, wymagal przeprowadzenia gruntownego remontu, co potwierdzila sama
pozwana. Poczynione naklady niewatpliwie zwiekszyly rowniez jego warto$¢ w poréwnaniu do stanu sprzed remontu.
Pozwana, ktora od kilku lat wynajmuje lokal, w ktérym powddka poczynila naklady, osiaga z tego tytulu wymierne
korzyéci finansowe, w postaci czynszu najmu, ktérego wysoko$¢ - poza takimi elementami, jak lokalizacja czy metraz
- zalezny jest réwniez od jego stanu technicznego.

Odnoszac sie do podniesionego przez pozwang zarzutu przedawnienia roszczenia Sad wskazal co nastepuje. Stosownie
do treéci art. 229 § 1 k.c. roszczenia samoistnego posiadacza przeciwko wlascicielowi o zwrot nakladéw na rzecz,
przedawniaja sie z uptywem roku od dnia zwrotu rzeczy. Zwazywszy, iz odzyskanie przez wlasciciela pelni wladztwa
nad lokalem (pozbawienie powodki dotychczasowego posiadania) nastgpilo w grudniu 2013 r., za§ powddztwo
wniesiono w maju 2015 r., roszczenie powddki w tejze czesci co do zasady uzna¢ nalezaloby za przedawnione.

W ocenie Sadu podniesiony zarzut nalezatoby jednakze uznac za naruszajacy zasady wspoétzycia spolecznego (5 k.c.). Z
samej istoty instytucji naduzycia prawa podmiotowego wynika, iz dokonuje go strona, ktéra wykonujac swoje prawo,
czyni to niezgodnie z zasadami wspolzycia spolecznego lub spoleczno-gospodarczego przeznaczenia prawa.

Dochodzac do powyzszego wniosku Sad mial na wzgledzie, iz powddka jest osobg niezaradng zyciowo, ktora slabo
orientuje sie w obowigzujacych przepisach prawa, o czym Swiadczy juz sam sposéb formulowania pozwu, czego
nastepstwem bylo dopuszczenie przez Sad na podstawie art. 232 zd. 2 k.p.c. z urzedu opinii bieglego rzeczoznawcy.
Ponadto w wykup ww. lokalu, a nastepnie jego remont powodka zainwestowala znaczne $rodki finansowe, obcigzajace
wymiernie jej domowy budzet z nadzieja, ze w przyszlosci lokal ten przejdzie na jej wlasno$éc. Nalezalo mie¢ rowniez w
tym kontekécie na uwadze, iz w odr6znieniu od pozwanej, powodka nie dysponowala w momencie czynienia nakladow,
jak i w dalszym ciggu nie dysponuje innym lokalem pozwalajacym jej na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych.
Pozwana znajdowala sie i w dalszym ciagu znajduje w duzo korzystniejszej sytuacji finansowej oraz mieszkaniowej
anizeli powodka. Dla pozwanej lokal, w ktéorym poczyniono naklady, stanowi dodatkowe zrodlo dochodéw.

Zwrbcié nalezalo rowniez, zdaniem Sadu, uwage na okolicznosci, w ktoérych doszlo do darowania rzeczonego lokalu
przez matke drugiej ze swoich coérek. Najistotniejszg przeslanka dla podjecia tejze decyzji, co wynika z tre$ci umowy
darowizny, przedlozonych dokumentéw komorniczych, zeznan stron oraz zasad do$wiadczenia zyciowego, bylo
wysokie zadluzenie matki, ktéra nie byla w stanie samodzielnie go splaci¢, co doprowadzilo do wszczecia przez
komornika egzekucji z tejze nieruchomoéci . Powbddka, z uwagi na zaciagniete zobowiazania kredytowe na wykup
i remont lokalu, takze nie byla w stanie go uregulowaé. Sad uwzglednil rowniez fakt, iz Srodki przeznaczone przez
powddke na wykup i remont lokalu w zasadzie odpowiadaja wysoko$ci splaconego przez pozwana i jej meza zadluzenia
matki/te$ciowej. M. M. (1) po splacie zadluzenia matki w dalszym ciggu jednak dysponuje lokalem (warto$ciowym
i pozadanym na rynku (...) skladnikiem majatkowym), ktory przynosi jej cyklicznie staly doch6d w postaci czynszu
najmu. Zwazywszy na caloksztalt wylozonych okoliczno$ci faktycznych Sad uznal, iz kilkumiesieczne przekroczenie
przez powodke terminu do wystapienia z roszczeniem o zwrot nakladéw nie stanowiloby przeszkody w uznaniu
podniesionego zarzutu przedawnienia za naruszajacy zasady wspolzycia spolecznego w przypadku oparcia roszczenia
powddki na podstawie regulacji art. 224-226 k.c. w zw. z art. 230 k.c.

O kosztach postepowania rozstrzygnieto na podstawie art. 100 in fine k.p.c. Powddka utrzymala sie ze swoimi
zadaniami w 73,34% (55 980,85 zl z 76 322 z1), ulegajac pozwanej w pozostalych 26,66%.).



O kosztach poniesionych tymczasowo z sum budzetowych Skarbu Panstwa — Sadu Okregowego w Warszawie
orzeczono zgodnie z przyjeta zasada rozliczenia kosztéw procesu na podstawie art. 113 u.k.s.c.

Apelacje od powyzszego wyroku zlozyla pozwana, ktora zaskarzyla orzeczenie w czesci dotyczacej pkt.1 odnosnie kwoty
29 658,85 zl ( z tytulu remontu mieszkania). Zarzucila ona niewlasciwg ocene materialu dowodowego, przekroczenie
granic swobodnej oceny dowodéw , a w konsekwencji dokonanie czeSciowo blednych ustalen i niezasadne wywodzenie
kwestii naruszenia w stosunku do powddki zasad wspolzycia spolecznego, a zatem jak nalezy rozumie¢ z treSci
uzasadnienia zarzutéw, niewlaSciwe zastosowanie art. 5 k.c. Wnosila o zmiane wyroku w czeéci poprzez oddalenie
powddztwa co do kwoty 29 658,85 zl oraz stosowne do tego orzeczenie o kosztach postepowania za obie instancje.

Sad Apelacyjny ustalil i zwazyl co nastepuje. Apelacja okazala sie zasadna i skutkowala oddaleniem
powddztwa co do kwoty kwestionowanego roszczenia / dotyczacego wartoSci przeprowadzonego w lokalu remontu/,
w wysoko$ci ustalonej przez Sad Okregowy na kwote 29 658, 85 zl. Sad Apelacyjny generalnie przyjmuje za wlasne
ustalenia Sadu I instancji, z ponizsza modyfikacja. Nalezalo dokona¢ jednak odmiennej subsumpcji, przy czym nad
wladciwym zastosowaniem przepiséw prawa materialnego Sad Odwolawczy winien czuwaé nawet z urzedu, a zatem
bez podniesienia wla$ciwego zarzutu przez strone w tym zakresie. Zasadnie ustalil Sad I instancji, iz pow6dke z matka ,
H. P. laczyla powbddke umowa uzyczenia lokalu. W sytuacji takiej zasad rozliczenia nakltadow, poczynionych na lokal,
nalezy poszukiwaé w tresci tej umowy, a w ich braku w przepisach kodeksu cywilnego o zobowiazaniach, chyba ze
te ostatnie majg charakter bezwzglednie obowigzujacy, wowczas zastepuja stosowne postanowienia umowy/ por.
postanowienie SN z dnia 5.03.2009 r., III CZP 6/09, wyrok SA w Warszawie z dnia 3.12.2012 1., VI A Ca 980/12/. W
przedmiotowej sytuacji strony w ustnej umowie nie zawarly takich postanowien, co wiecej z ich uzgodnien wynikato,
iz nie przewidywaly takich rozliczen, skoro lokal mial przypa$c¢ po $émierci matki- powodce. Nalezy zatem siegnaé
do przepisow art.713 zd.2 k.c. w zw. art. 75382 k.c. Jednakze w przedmiotowej sprawie, jak ustalil zasadnie Sad I
instancji, za$ Sad Apelacyjny, wbrew zarzutom apelacji nie znalazl przekonujacych powodoéw, aby to ustalenie uznac
w Swietle caloksztaltu laczacych strony stosunkéw za sprzeczne z zasadami doS§wiadczenia zyciowego, naklady byly
czynione za zgoda wlascicielki lokalu, matki stron. Natomiast zgodnie z pogladem wyrazonym przez Sad Najwyzszy
w uzasadnieniu uchwaly z dnia 20.01.2010r., III CZP 125/09, ktéry Sad Apelacyjny podziela, przepisy te nie maja
zastosowania do rozliczenia nakladéw na rzecz uzyczona, poczynionych przez bioracego do uzywania za zgoda
uzyczajacego. W tej sytuacji odpowiednie zastosowanie znajda przepisy art. 22681k.c. w zw. art. 230k.c.Powodka
byla posiadaczem zaleznym w dobrej wierze. Stosownie do tego przepisu legitymowanym biernie w sprawie o zwrot
nakladéw jest ,kazdoczesny wlasciciel”, przy czym pod tym pojeciem nalezy rozumieé wlasciciela , na rzecz ktérego
nastapil zwrot rzeczy. Roszczenie o zwrot nakladow ma bowiem charakter obligacyjny, za$ stosunek osobisty pomiedzy
wlascicielem a dotychczasowym posiadaczem nawigzuje sie w momencie zwrotu rzeczy/ por. uzasadnienie wyroku
SN z dnia 19.12. 2006r., V CSK 324/06/.W niniejszej sprawie, jak ustalil Sad Apelacyjny, modyfikujac w tym zakresie
ustalenia Sadu I instancji, zwrot lokalu nastgpit w marcu 2013r., kiedy to powoédka wyprowadzita sie do innego
mieszkania i przeslala mieszka¢ w tymze lokalu. Powyzsze/ wobec sprzecznych zeznah stron w tym zakresie/, Sad
Apelacyjny ustalil na podstawie tresci decyzji administracyjnej, dotyczacej wymeldowania powddki, w ktorej organ
administracyjny wskazuje, iz nie mieszkala ona w lokalu od roku, a ustalenia te, po przeprowadzeniu postepowania
dowodowego, poczynil w marcu 2014r. Brak jest natomiast dostatecznych podstaw do przyjecia, by D. P. posiadata
lokal po jego opuszczeniu / w zakresie potencjalnego wladania, jak przede wszystkim - woli wykonywania tegoz
wladania/, tym samym ustalenia sadu I instancji, jakoby do jego wydania doszlo po wymeldowaniu powodki przez
pozwang i zmianie zamkow, sa bledne. W konsekwencji powodce przystugiwalo roszczenie o zwrot nakladéw co do
zasady w stosunku do matki, H. P., ktora byla wlascicielem lokalu w chwili jego zwrotu, za$ rzecz zbyla na rzecz drugiej
corki/ pozwanej/ dopiero w dniu 4 grudnia 2013r. Pozwana nie ma zatem legitymacji biernej do wystepowania w
niniejszej sprawie.

Niezaleznie od tego nalezy dodatkowo wskazaé, iz brak bylo podstaw do uznania, iz podniesienie zarzutu
przedawnienia przez pozwang bylo sprzeczne z zasadami wspoélzycia spolecznego. Powodka korzystala z lokalu,
zamieszkujac w nim. Nie ponosila jednak z tego tytulu zadnych, nawet cze$ciowych oplat, zas§ matka, jak wynika z
okoliczno$ci sprawy, nie miala dostatecznych $rodkéw, aby te nalezno$ci regulowac. Doprowadzito to do powaznego



zadluzenia lokalu oraz samej wlasScicielki, réwniez z innych tytuléw, splaconego przez pozwana i jej meza, ktore jak
ustalil Sad I instancji, siegneto kwoty wylozonej przez D. P. na wykup i remont lokalu. Winna ona za$, zdaniem Sadu
Apelacyjnego, dysponujac nawet niewielkimi §rodkami, przyczynia¢ sie do ponoszenia kosztéw zwigzanych z oplatami
za lokal, przynajmniej w czesci. Powyzsze postepowanie powodki nalezy zatem ocenié¢ negatywnie w $wietle zasad
wspolzycia spolecznego, natomiast nie moze na te zasady powolywac sie kto$, kto je sam narusza.

Z tych wzgledow Sad Apelacyjny na podstawie art. 386§1k.p.c. zmienil zaskarzony wyrok czeSciowo, tj. w pkt.1.
odnoénie kwoty 29 658, 85z1, co do ktorej powddztwo oddalil /obnizajgc zasadzong sume do 26 322z71/. Stosownie
do tego zostalo zmienione postanowienie co do kosztow procesu za I instancje, gdzie rozstrzygnieto o zasadach
ich poniesienia przez strony, pozostawiajac ich szczegblowe rozliczenie referendarzowi sadowemu. Postanowienie o
kosztach postepowania apelacyjnego uzasadnia tres$c¢ art. 988§1k.p.c.



