Sygn. akt VI ACa 388/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 20 czerwca 2017 r.

Sad Apelacyjny w Warszawie VI Wydzial Cywilny w skladzie:
Przewodniczqcy — Sedzia SA Ewa Klimowicz - Przygodzka
Sedziowie: SA Aleksandra Kempczynska (spr.)

SA Marcin Strobel

Protokolant: protokolant Katarzyna Mikiciuk

Ppo rozpoznaniu w dniu 20 czerwca 2017 r. w Warszawie
na rozprawie

sprawy z powodztwa Spéldzielni Mieszkaniowej (...) w M.
przeciwko R. C.

o sprzedaz lokalu w drodze licytacji

na skutek apelacji pozwanego

od wyroku Sqdu Okregowego w Warszawie

z dnia 21 stycznia 2015 r., sygn. akt IV C 629/14

I. oddala apelacje;

II. zasqdza od R. C. na rzecz Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) w M. kwote 2.700 zl (dwa
tysiqgce siedemset zlotych) tytulem zwrotu kosztéw zastepstwa procesowego w postepowaniu
apelacyjnym.

Sygn. akt VI ACa 388/16

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 21 listopada 2013 roku (data prezentaty), wniesionym do Sadu Okregowego w P., Spoldzielnia
Mieszkaniowa (...) w M. wniosla o orzeczenie sprzedazy w drodze licytacji przeprowadzonej na podstawie przepisow
Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomoéci, spoldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu
mieszkalnego nr (...) w budynku przy ul. (...) w M., przystugujacego pozwanemu R. C., dla ktérego to prawa Sad
Rejonowy w M.prowadzi ksiege wieczysta KW nr (...). Ponadto pow6d wniost o zasadzenie od pozwanego na swoja
rzecz kosztow procesu, w tym kosztéw zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

W odpowiedzi na pozew zlozonej w dniu 24 stycznia 2014 r. (data prezentaty) pozwany R. C. podnidst zarzut
niewlaéciwoséci miejscowej Sadu Okregowego w P., wniost o oddalenie powo6dztwa w calosci oraz o zasadzenie
od powoda na rzecz pozwanego kosztéw postepowania, w tym kosztoéw zastepstwa procesowego wedlug norm
przepisanych.



Postanowieniem z dnia 27 stycznia 2014 r. Sad Okregowy w P., uwzgledniajgc zarzut pozwanego, stwierdzil swoja
niewla$ciwo$c i sprawe przekazal do rozpoznania Sadowi Okregowemu w Warszawie.

Wyrokiem z dnia 21 stycznia 2015 r. Sad Okregowy w Warszawie:

1. orzekl sprzedaz w drodze licytacji w oparciu o przepisy kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji nieruchomosci
spoldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w budynku przy ul. (...) w M.
przystugujacego pozwanemu R. C., dla ktérego to prawa jest prowadzona przez Sad Rejonowy w M.ksiega wieczysta
KW ar (...);

2. kosztami postepowania obciazyt pozwanego;

3. zasadzil od pozwanego na rzecz powoda kwote 6.400 zlotych tytulem zwrotu kosztéw postepowania i kwote 3.600
tytulem zwrotu kosztéw zastepstwa procesowego.

Podstawa rozstrzygniecia byly nastepujace ustalenia faktyczne i ich ocena prawna:

W dniu 23 kwietnia 2001 roku R. C. otrzymat przydziat spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego nr
(...) polozonego w M. przy ul. (...), dla ktérego Sad Rejonowy w M.prowadzi ksiege wieczysta KW nr (...), znajdujacego
sie w zasobach Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) w M.. W zwiazku z wnioskiem pozwanego o przeksztalcenie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na wlasnoSciowe, na posiedzeniu w dniu 23 kwietnia 2001 r. Zarzad
Spoldzielni wyrazil zgode na przeksztalcenie prawa.

Pomimo ciazacego na nim obowigzku, pozwany od wielu lat nie uiszcza miesiecznych oplat eksploatacyjnych z tytulu
uzytkowania przydzielonego mu lokalu. W dniu 27 listopada 2002 r. Rada Nadzorcza Spoéldzielni Mieszkaniowej
(...) w M. wykluczyla R. C. z grona swoich czlonkéw za uporczywe zaleganie z oplatami za uzywanie lokalu. Pozwany
nie reagowal na liczne wezwania powodowej Spoldzielni do zaplaty naleznosci, dlatego Spotdzielnia wielokrotnie
pozywala go o zaplate. W efekcie powyzszego Sad Rejonowy w M.w dniu 28 lutego 2002 roku wydal przeciwko
pozwanemu nakaz zaplaty w sprawie o sygn. V Nc 119/02, natomiast Sad Rejonowy (...) w W.w dniu 21 sierpnia
2007 roku wydal wyrok, uwzgledniajacy powodztwo Spoéldzielni w sprawie o sygn. I C 252/07. Przeciwko pozwanemu
prowadzone bylo rowniez postepowanie egzekucyjne przez Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym w M.J. B.
(Km 324/08), ktore okazalo sie bezskuteczne.

Na dzien 23 wrze$nia 2013 r. nalezno$¢ pozwanego wzgledem powodowej Spoldzielni wynosita 61.453,52 zt.

W dniu 24 wrze$nia 2013 r. Rada Nadzorcza powodowej Spo6ldzielni z upowaznienia Zarzadu Spoldzielni podjeta
uchwale, wyrazajaca zgode na wytoczenie niniejszego powodztwa.

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie przeprowadzonych dowodéw z dokumentéw: odpisu z ksiegi
wieczystej k. 9-14, statutu spéldzielni k.15-30, wezwania do zaplaty k.31-34, nakazu zaplaty k.35, wyroku k.36, pisma
k.37, kartoteki k.38, uchwaly k.39, kartoteki k.114-120, zestawienia wplat k.121-122, postanowienia k.123, wniosku
k.124-125, nakazu k.129, wyrokéw k.130-131, odpisu z ksiegi wieczystej k.132-137, pisma k.138, pozwu k.139-140,
wyroku k.141-143, 144-147, postanowienia k.148, 149-150, deklaracji k.151, przydzialu k.152, wniosku k.153, pisma
k.154, dowodu KP k.155, protokotu k.156, pisma k.157, wyroku k.158-165, wniosku k.166, protokotu k.170, wyroku
k. 231.

Przedmiotowe dokumenty Sad uznal za wiarygodne, gdyz nie byly kwestionowane przez strony, a Sad nie znalaz}
podstaw, by podwazy¢ ich wiarygodno$¢ z urzedu. Tre$¢ dokumentéw oraz pism procesowych stron wzajemnie
sie uzupelniaja, daly sadowi mozliwo$é ustalenia w sposéb niebudzacy watpliwo$ci stanu faktycznego w niniejszej
sprawie.

Postanowieniem wydanym na rozprawie w dniu 22 wrzesSnia 2014 r. Sad oddalil pozostale wnioski dowodowe,
w tym wniosek strony powodowej o dopuszczenie dowodu z opinii bieglego z zakresu ksiegowosci oraz wniosek



pozwanego o przestuchanie go w charakterze strony, gdyz dokumenty, z ktérych Sad dopuécit dowod, w ocenie Sadu
sq wystarczajace do rozstrzygniecia niniejszej sprawy. Natomiast pozostale wnioski nie maja znaczenia dla istotnych
dla niniejszego sporu okoliczno$ci faktycznych i prawnych.

W ocenie Sadu Okregowego powodztwo okazalo sie zasadne i zaslugiwalo na uwzglednienie w calo$ci.

Bezspornym w niniejszej sprawie jest fakt, ze pozwany R. C. posiada spoldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu
mieszkalnego nr (...) w budynku przy ul. (...) w M., znajdujace sie w zasobach Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) w M..
Powyzsze wynika z treSci ksiegi wieczystej KW nr (...), prowadzonej dla spornego lokalu przez Sad Rejonowy w M.,
dlatego Sad nie podzielil zarzutu pozwanego, ze nie przystuguje mu jakiekolwiek prawo do ww. lokalu. Nadto Sad
wskazal, ze prawomocnym wyrokiem Sadu Rejonowego w M.z dnia 11 lipca 2013 r. sygn. I C 495/12 powodztwo R. C.
o uzgodnienie treéci ksiegi wieczystej zostalo oddalone.

Kwestia niebudzaca watpliwoéci jest rowniez fakt, ze pozwany od wielu lat nie uiszcza miesiecznych oplat
eksploatacyjnych z tytulu uzytkowania przydzielonego mu lokalu oraz, ze z tego powodu od dnia 27 listopada 2002
roku nie jest czlonkiem powodowej spoldzielni. Powyzszych okoliczno$ci pozwany nie zaprzeczyl, a wrecz przyznal,
ze zostaly przeciwko niemu wydane liczne wyroki i nakazy zaplaty z tytulu nieuiszczania oplat za lokal.

Sad wskazal, Ze zgodnie z treécig art. 4 ust. 1' ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. (Dz.
U. z 2013 poz. 1222) osoby niebedace czlonkami spotdzielni, ktdorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do
lokali, sa obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow, zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci w
czesciach, przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci, stanowiacych mienie sp6ldzielni
przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak czlonkowie spo6ldzielni, z zastrzezeniem art. 5.

Natomiast stosownie do treéci art. 17'° ww. ustawy w przypadku dlugotrwalych zalegloéci z zaplata oplat, o

ktérych mowa w art. 4 ust. 1, 1" i 5, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby, czyniacego korzystanie z innych
lokali lub nieruchomosci wspdlnej uciazliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali
stosuje sie odpowiednio. Z zadaniem, o ktérym mowa w tym przepisie, wystepuje zarzad spo6ldzielni na wniosek rady
nadzorczej. Zgodnie za$ z treScia art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnoéci lokali, jezeli wlasciciel
lokalu zalega dlugotrwale z zaplata naleznych od niego oplat lub wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko
obowiagzujacemu porzadkowi domowemu albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali
lub nieruchomosci wspoélnej uciazliwym, wspoélnota mieszkaniowa moze w trybie procesu zadaé¢ sprzedazy lokalu w
drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomogci.

Sad wskazal, ze regulacja prawna zawarta w art. 17'¢ ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych pod wzgledem
podmiotowym rozciaga sie na wszystkich czlonkéw spoéldzielni i osoby niebedace czlonkami, ktérym przyshuguje
spoldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu w razie zaistnienia przynajmniej jednego z dwoch zdarzeh wymienionych
w tym przepisie prawa. Do tych zdarzen zalicza sie powstanie dlugotrwalych (trwajacych przez dtugi czas) zalegloSci

z zaplatg oplat wymienionych w art. 4 ust. 1, 1'i 5 u.s.m.

Zdaniem Sadu zachowanie pozwanego, polegajace na wieloletnim nieuiszczaniu oplat za sporny lokal, pozwala na

zastosowanie przepisu art. 17'° ww. ustawy i sprzedanie lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw kodeksu
postepowania cywilnego.

Biorac powyzsze pod uwage Sad orzekl jak w wyroku.

O kosztach procesu Sad orzekl na podstawie art. 98 k.p.c., obciazajac kosztami strone pozwang jako strone, ktéra
w calo$ci przegrala sprawe. Na tej podstawie Sad zasadzil od pozwanego na rzecz powddki kwote 6.400 zt tytutem
zwrotu uiszczonej oplaty od pozwu oraz kwote 3.600 zl tytulem zwrotu kosztow zastepstwa procesowego liczonych wg
stawki minimalnej ustalonej zgodnie z § 6 pkt 6 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrzeénia 2002



r. w sprawie oplat za czynno$ci radcoéw prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow pomocy prawnej
udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu (Dz. U. z 2013, poz. 490).

Apelacje od powyzszego orzeczenia wnidsl pozwany, zaskarzajac wyrok w calo$ci i zarzucajac mu:

1) istotne naruszenie przepiséw postepowania - art. 50 § 3 k.p.c., poprzez kontynuowanie rozprawy oraz wydanie
wyroku przez sedziego, wobec ktorego zlozony zostal wniosek o jego wylaczenie, w sytuacji gdy wniosek ten nie zostatl
prawomocnie rozstrzygniety, co powoduje niewazno$¢ postepowania z uwagi na sprzeczno$¢ sktadu orzekajacego z
przepisami prawa (art. 379 pkt. 4 k.p.c.);

2) istotne naruszenie przepiséw postepowania - art. 217 § 1 i art. 227 k.p.c. poprzez oddalenie zgloszonych w
odpowiedzi na pozew wnioskéw pozwanego o przeprowadzenie dowodoéw, majacych dla sprawy istotne znaczenie,
gdyz uzasadniajacych zarzut nieprzyslugiwania pozwanemu spoéldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu, ktérego
dotyczy sprawa i obalajacych domniemanie zgodno$ci wpisu w ksiedze wieczystej (...) z rzeczywistym stanem
prawnym;

3) istotne naruszenie przepis6w postepowania - art. 210 § 3 k.p.c., art. 235 i 236 k.p.c., poprzez powolanie
sie w uzasadnieniu zaskarzonego wyroku na dokumenty, w odniesieniu do ktérych Sad nie wydal prawidlowego
postanowienia o przeprowadzenia z nich dowodu i nie przeprowadzil ich na rozprawie;

4) istotne naruszenie przepiséw postepowania - art. 210 § 3 k.p.c., art. 235 i 236 k.p.c., a takze art. 316 § 2
k.p.c., poprzez powolanie sie w uzasadnieniu zaskarzonego wyroku na dokument, w odniesieniu do ktérego Sad nie
wydal postanowienia o przeprowadzeniu dowodu i nie przeprowadzil go na rozprawie, a Sad nie otworzyt na nowo
zamknietej rozprawy, chociaz istotne zdaniem Sadu okoliczno$ci w postaci informacji objetych tym dokumentem
ujawnily sie juz po zamknieciu rozprawy (Sad dopiero wowczas zwrdcil na nie uwage i powolal je w uzasadnieniu
wyroku);

5) istotne naruszenie przepiséw postepowania - art. 328 § 2 k.p.c. poprzez niepodanie w uzasadnieniu wyroku
wyjadnienia podstawy prawnej wyroku, w zakresie kwestii o zasadniczym znaczeniu w sprawie, tj. oceny Sadu, ze
pozwany posiada spétdzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu nr (...) w budynku przy ul. (...) w M.;

6) istotne naruszenie przepisOw postepowania - art. 234 k.p.c. w zw. z art, 3 u.k.w.h., poprzez jego niezastosowanie,
polegajace na nieuwzglednieniu, ze domniemanie prawne, o ktérym mowa w art. 3 u.k.w.h. moze by¢ obalone w
niniejszym postepowaniu;

7) naruszenie prawa materialnego art. 17'° ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych w zw. z art. 16 ust. 1 ustawy
o wlasnosci lokali, przez niewlaSciwe zastosowanie polegajace uwzglednieniu skierowanego przeciwko pozwanemu
zadania orzeczenia sprzedazy lokalu w drodze licytacji, w sytuacji, gdy pozwanemu nie przystuguje jakiekolwiek prawo
do lokalu, ktérego dotyczy powodztwo.

Majac na wzgledzie wskazane zarzuty pozwany wniost o uchylenie zaskarzonego wyroku, zniesienie postepowania w
zakresie dotknietym niewazno$cia i przekazanie sprawy sadowi I instancji do ponownego rozpoznania na podstawie
art. 386 § 2 k.p.c.

W przypadku nieuwzglednienia zarzutu niewaznosci postepowania pozwany wnidst o uchylenie zaskarzonego wyroku
i przekazanie sprawy sgdowi I instancji do ponownego rozpoznania na podstawie art. 386 § 4 k.p.c. z uwagi
na to, ze sad I instancji dokonat ustalen faktycznych w oparciu o dowody, ktére nie zostaly przeprowadzone na
rozprawie, co narusza ogoblne reguly postepowania dowodowego w zakresie bezposrednios$ci, jawnosci, rownoéci stron
i kontradyktoryjno$ci i wymaga przeprowadzenia postepowania dowodowego w catoéci.



W przypadku nieuwzglednienia zarzutu niewazno$ci postepowania, a takze wniosku o uchylenie zaskarzonego wyroku
i przekazanie sprawy sadowi I instancji do ponownego rozpoznania na podstawie art. 386 § 4 k.p.c. pozwany wniost
o zmiane zaskarzonego wyroku i oddalenie powodztwa.

Ponadto w kazdym z ww. przypadkéw pozwany wnidst o zasadzenie od powoda na rzecz pozwanego kosztéw
postepowania za obie instancje oraz o:

- rozpoznanie postanowienia Sadu oddalajacego wnioski dowodowe stron, wydanego na rozprawie w dniu 22 wrzesnia
2014 r., w zakresie w jakim postanowienie to oddala wnioski dowodowe pozwanego zgloszone w odpowiedzi na pozew,

- przeprowadzenie dowodow wnioskowanych przez pozwanego w odpowiedzi na pozew, na okolicznoéci wskazane we
wnioskach o ich przeprowadzenie,

- zobowigzanie powodowej Spoldzielni do zlozenia dokumentéw, o ktérych zlozenie pozwany wnioskowal w
odpowiedzi na pozew.

Pozwany wskazal, ze wnioski dowodowe zgloszone w odpowiedzi na pozew zostaly przez Sad oddalone na rozprawie
w dniu 22 wrzeénia 2014 r., oddalenie wniosko6w zostalo na ww. rozprawie oprotestowane przez pozwanego w trybie
art. 162 k.p.c.

Sad Apelacyjny zwazyl, co nastepuje:
Apelacja nie zastuguje na uwzglednienie.

Na wstepie nalezy zaznaczy¢, ze Sad Apelacyjny podziela wszystkie ustalenia faktyczne Sadu Okregowego i przyjmuje
je za wlasne.

Nieskuteczny jest zarzut, dotyczacy mogacych mie¢ wplyw na wynik sprawy uchybien procesowych, polegajacych
na zamknieciu rozprawy i wydaniu wyroku przez sedziego, co do ktérego nie uprawomocnito sie jeszcze w dacie
wyrokowania postanowienie, oddalajace wniosek o jego wylaczenie. W tym zakresie sad apelacyjny podziela
stanowisko wyrazone w wyroku Sadu Najwyzszego z 26 lutego 2002 r. I CKN 267/01, zgodnie z ktérym udzial sedziego
wrozpoznaniu sprawy i wydaniu orzeczenia przed ostatecznym rozstrzygnieciem wniosku o jego wylaczenie z przyczyn
wskazanych w art. 49 k.p.c. nie stanowi uchybienia procesowego, majacego wplyw na wynik sprawy, jesli wniosek o
wylaczenie sedziego okazal sie bezzasadny i zostal prawomocnie oddalony. Wskaza¢ nalezy, ze w niniejszej sprawie
Sad Apelacyjny w Warszawie postanowieniem z dnia 16 czerwca 2016 r. oddalil zazalenie pozwanego na postanowienie
Sadu Okregowego w Warszawie z dnia 4 listopada 2014 r. w przedmiocie oddalenia wniosku o wylgczenie sedziego.

Zabezzasadny nalezy takze uznac zarzut naruszenia art. 328 § 2 k.p.c. W orzecznictwie utrwalony jest poglad, ze zarzut
obrazy tego przepisu moze by¢ skutecznym zarzutem apelacji tylko wtedy, gdy uzasadnienie zaskarzonego wyroku
nie posiada wszystkich koniecznych elementéw, badZ zawiera tak kardynalne braki, ktére uniemozliwiaja kontrole
instancyjna. Uzasadnieniu zaskarzonego wyroku w sprawie niniejszej takich zarzutow postawi¢ nie mozna, odpowiada
ono bowiem wszelkim wymogom okreslonym w art. 328 § 2 k.p.c.

Sad Apelacyjny nie znalazl podstaw do uwzglednienia zarzutu naruszenia art. 217 k.p.c. w zw. z art. 227 k.p.c. Pozwany
wnidst o dopuszczenie wskazanych w odpowiedzi na pozew dowodow celem wykazania, ze pozwanemu nie przystuguje
spoldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu nr (...) w budynku polozonym przy ul. (...) w M.. Sad Apelacyjny podziela
stanowisko Sadu Okregowego, ze okolicznosci, jakie pozwany zamierzat wykazac za pomoca powyzszych dowodow,
nie maja obecnie znaczenia dla rozstrzygniecia sprawy.

W ocenie Sadu Apelacyjnego strona powodowa udowodnila, ze pozwanemu przystuguje opisane wyzej spotdzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu. Prawo to wynika z wpisu w ksiedze wieczystej prowadzonej dla tego lokalu KW (...).
Wskaza¢ nalezy na domniemanie zgodno$ci ze stanem prawnym ujawnionych w ksiedze wieczystej wpisow. Wpis



w ksiedze wieczystej stwarza domniemanie, ze prawo wpisane jest zgodnie z rzeczywistym stanem prawnym, ale
domniemanie to moze zostaé¢ obalone (por. wyr. SN z dn 26.06.1996r., I CR 1/96, LEX 549000).

Whbrew wywodom, przedstawionym w uzasadnieniu apelacji, za utrwalony w orzecznictwie wypada uzna¢ poglad, w
my$l ktérego powodztwo przewidziane w art. 10 ust. 1 u.k.w.h. jest jedyna droga umozliwiajaca trwale i skuteczne
wobec wszystkich obalenie domniemania ustanowionego w art. 3 u.k.w.h., iz prawo jawne z ksiegi wieczystej
jest wpisane zgodnie z rzeczywistym stanem prawnym, a prawo wykreSlone nie istnieje. Wprawdzie mozliwe jest
podwazanie tych domnieman takze w innych postepowaniach, w ktérych rzeczywisty stan prawny nieruchomosci ma
znaczenie jako przeslanka zglaszanych zadan lub obrony przed nimi, jednak woéwczas skutki obalenia domniemania
ograniczaja sie do tego postepowania i jego stron, nie uzasadniajac zmiany tre$ci wpiséw figurujacych w ksiedze.
Wyrok wydany w wyniku uwzglednienia powodztwa przewidzianego w art. 10 ust. 1 u.k.w.h. jest natomiast podstawa
skorygowania stanu prawnego ujawnionego w ksiedze wieczystej (tak SN w uzasadnieniu uchwaly 7 sedziéw z dnia
18 maja 2010 r. w sprawie III CZP 134/09, OSNC 2010/10/131).

Pozwany wystapil z powodztwem o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym, pow6dztwo
to wyrokiem Sadu Rejonowego w M.wydanym w sprawie o sygnaturze I C 495/12 w dniu 11 lipca 2013 r. zostalo
oddalone. Orzeczenie jest prawomocne, albowiem Sad Okregowy w P.w sprawie o sygnaturze IV Ca 752/13 wydal
w dniu 19 listopada 2014 r. wyrok oddalajacy apelacje od wskazanego orzeczenia. Omawiana kwestia zostala
zatem prawomocnie rozstrzygnieta. W tych okoliczno$ciach Sgd Okregowy nie mial podstaw do prowadzenia
postepowania dowodowego w kierunku, wskazywanym przez pozwanego, tj. w przedmiocie nieprzystugiwania
pozwanemu spoéldzielczego wlasnoSciowego prawa do lokalu oraz braku podstaw do zalozenia ksiegi wieczystej dla
lokalu i dokonania wpisu prawa, przystugujgcego pozwanemu. Wobec powyzszego kwestionowanie oddalenia przez
Sad Okregowy wnioskow dowodowych zgloszonych w odpowiedzi na pozew nie jest zasadne i nie moze odnie$c
zamierzonych skutkow.

Niezasadny jest takze zarzut naruszenia art. 210 § 3 k.p.c., 2351 236 k.p.c. Ostatni przepis okresla wymagania, jakim
powinno odpowiada¢ postanowienie dowodowe, naklada na sad przede wszystkim obowigzek oznaczenia $rodka
dowodowego i faktéow, podlegajacych stwierdzeniu. Nie ulega watpliwosci, Ze sad powinien wyda¢ postanowienie
w kazdym wypadku przeprowadzania postepowania dowodowego, takze wtedy, gdy przeprowadza dowdd z urzedu,
nie wskazany przez strony (art. 232 k.p.c. zdanie drugie). W orzecznictwie dominuje jednak stanowisko, ze
przeprowadzenie dowodu bez wydania przewidzianego w art. 236 k.p.c. postanowienia dowodowego nie stanowi w
zasadzie uchybienia procesowego, mogacego mie¢ istotny wplyw na wynik sprawy. Jest tak zwlaszcza wtedy, gdy sad
w sposéb dostatecznie pewny okreslil material dowodowy, stanowiacy podstawe rozstrzygniecia sprawy (por. wyroki
Sadu Najwyzszego z dnia 30 pazdziernika 2008 r., II CSK 254/08, nie publ., i z dnia 20 stycznia 2009 r., II CSK
417/08, nie publ.). Tym wymaganiom odpowiada uzasadnienie zaskarzonego wyroku, wspomniany wyzej wyrok Sadu
Rejonowego w M.zostal w nim jednoznacznie przytoczony jako Srodek dowodowy i wskazano fakty stwierdzone na
jego podstawie. Nie ma zatem podstaw do stwierdzenia, ze zarzucone uchybienie moglo mie¢ istotny wplyw na wynik

sprawy.

W takim stanie faktycznym Sad Apelacyjny nie znajduje rowniez podstaw, aby uznaé, ze doszlo do naruszenia art.
art. 17'° ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych w zw. z art. 16 u.w.l. Zgodnie z tym przepisem w przypadku

dlugotrwalych zaleglo$ci z zaplata oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, 1'i 5, razacego lub uporczywego wykraczania
osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej
osoby czyniacego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej uciazliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia
24 czerwca 1994 r. o wlasnoSci lokali stosuje sie odpowiednio, tzn. wspolnota mieszkaniowa (w niniejszej sprawie
zarzad na wniosek rady nadzorczej) moze w trybie procesu zadaé sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie
przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Z treéci wskazanych przepisow wynika, ze
przestanka dlugotrwalego zalegania z zaplata naleznych oplat stanowi samodzielna i wystarczajaca podstawe zadania
przymusowej sprzedazy lokalu.



Z przyjetych za podstawe zaskarzonego wyroku wiazacych ustalen faktycznych wynika, ze pozwany - wbrew
obowigzkowi przewidzianemu w art. 4 ust. 1, 1' i 5 - dlugotrwale (od 2002 r.) i bez usprawiedliwionej przyczyny
nie ponosi, cho¢by w czeSci, kosztow utrzymania wlasnego lokalu i nie uiszcza zaliczek na koszty zarzadu. Pozwany
ignoruje ten obowiazek mimo istnienia obiektywnych mozliwosci, pozwalajacych na jego realizacje. Nawet ryzyko
uwzglednienia pow6dztwa w niniejszej sprawie nie wplynelo na zachowanie pozwanego, czego dowodem jest
staly wzrost zadluzenia wobec spotdzielni. Takie zachowanie pozwanego nie tylko zagraza interesom majatkowym
spoldzielni, ale w spos6b ewidentny interesy te narusza, gdyz koszty utrzymania czesSci wspolnych nieruchomosci
pokrywaja pozostali czlonkowie spo6ldzielni.

Sad Okregowy prawidlowo zatem zastosowal przepisy prawa materialnego i procesowego i wskazal podstawe prawna
swego orzeczenia. Zaskarzony wyrok jest zasadny i nie ma zadnych podstaw do jego wzruszenia.

Z tych wszystkich wzgledow Sad Apelacyjny orzekl, jak w wyroku na podstawie art. 385 k.p.c. O kosztach procesu
w postepowaniu apelacyjnym rozstrzygnieto na podstawie art. 98 w zw. z art. 391 § 1 k.p.c. obciazajac pozwanego,
ktoérego apelacje oddalono, obowiazkiem zwrotu kosztéw poniesionych przez powoda. Na koszty te zlozylo sie
wynagrodzenie zawodowego pelnomocnika okre$lone na podstawie § 6 pkt 6 w zw. z § 12 ust. 1 pkt 2 rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwoéci z 28 wrzeénia 2002 roku w sprawie oplat za czynnoéci radeéw prawnych oraz ponoszenia
przez Skarb Panstwa kosztéw pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu (Dz.U z 2013
roku, poz. 490 ze zm.).



