Sygn. akt VI ACa 1336/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 28 marca 2017 r.

Sad Apelacyjny w Warszawie VI Wydzial Cywilny w skladzie:
Przewodniczqcy — Sedzia SA Ewa Klimowicz - Przygodzka
Sedziowie: SA Ksenia Sobolewska - Filcek (spr.)

SA Irena Piotrowska

Protokolant: Katarzyna Lopacinska

po rozpoznaniu w dniu 28 marca 2017 r. w Warszawie

na rozprawie sprawy z powédztwa (...) sp.
zo.0.wW.

przeciwko (...) sp.zo.o. wW.

o ustalenie istnienia lub nieistnienia stosunku prawnego lub prawa
na skutek apelacji powoda

od wyroku Sqdu Okregowego w Warszawie

z dnia 19 maja 2015 r.

sygn. akt XX GC 1254/14

1. oddala apelacje;

2. zasqdza od (...) sp. z 0.0. w W. na rzecz (...) sp. z 0.0. w W. kwote 2 700 zl (dwa tysiqgce siedemset
zlotych) tytutem zwrotu kosztow postepowania apelacyjnego.

Sygn. akt: VI ACa 1336/15

UZASADNIENIE

Powdd - (...) Sp.zo.0.w W. (dalej (...)) wnidsl o ustalenie na podstawie art. 189 k.p.c., ze nie doszlo do przeniesienia
na (...) Sp.zo.0. wW. (obecnie (...) Sp.z0.0. wW., dalej (...)) praw i obowiazkéw wynikajacych z umowy dzierzawy
zawartej w dniu 26 lutego 1991r. ze wzgledu na niewazno$¢ umowy cesji zawartej miedzy stronami w dniu 30 czerwca
1992r. w W.. Powdd zglosil réwniez dwa zadania ewentualne: o ustalenie nieistnienia praw i obowigzkéw wynikajacych
Z WW. umowy cesji z 1992r. wobec skutecznego odstapienia od niej przez spolke (...) o§wiadczeniem z 15 maja 2014r.,
ewentualnie o ustalenie niewazno$ci o§wiadczenia o wypowiedzeniu umowy najmu, zlozonego przez spoike (...)
spolce (...) w piSmie z 30 wrzeénia 2013r., z mocy art. 58 § 2 k.c., z uwagi na jego sprzecznoé¢ z zasadami wspotzycia
spolecznego. Powod stwierdzil tez, ze orzeczenie wydane w trybie art. 189 k.p.c. zakonczy istniejace miedzy stronami
spory sadowe oraz zapobiegnie ich powstaniu w przyszlosci, w przeciwienstwie do rozstrzygnieé, ktére zapadna w
toczacych sie juz sprawach sagdowych, a ktore nie beda wiazace w innych sprawach.



Pozwany - (...) Sp. z 0.0. w W. wniosl o oddalenie powddztwa w caloSci oraz o obciazenie powoda kosztami procesu,
z uwagi na zachodzacy po stronie powoda oczywisty brak interesu prawnego w wytoczeniu powodztwa o ustalenie.
Pomiedzy stronami toczg sie bowiem 2 spory sadowe z powddztwa spolki (...) przeciwko (...): sprawa z dnia 1
kwietnia 2014r. o zaplate za bezumowne korzystanie z budynku polozonego przy al. (...) w W. w styczniu 2014r. oraz
sprawa z 20 marca 2014r. o wydanie wszystkich pomieszczen zajmowanych przez (...) w tym budynku. W toku tych
postepowan (...) podnosi tozsame okolicznoSci, o ktérych ustalenie wnosi w niniejszym postepowanie: okoliczno$é
nieistnienia praw (...) do spornej nieruchomo$ci, wobec niewazno$ci umowy cesji z dnia 30 czerwca 1992r.;
okoliczno$¢ nieprzeniesienia na (...) Sp. z 0.0. w W. praw i obowiazkdéw wynikajacych z umowy dzierzawy z 26 lutego
1991 1.; okoliczno$¢ odstgpienia od umowy o$wiadczeniem z 15 maja 2014r.; okoliczno$¢ niewaznoSci o§wiadczenia
(...) z 30 wrze$nia 2013r. 0 wypowiedzeniu umowy najmu. Skoro wiec przeciwko powodowi skierowane zostaly
powddztwa o $wiadczenie, ktorych rozpoznanie wymagaé bedzie oceny stosunkéw prawnych, ktérych nieistnienie
ma by¢ przedmiotem ustalenia w niniejszym postepowaniu, nie ma on interesu prawnego do wystepowania z
powodztwem w tej sprawie. Definitywne rozstrzygniecia w zawislych sprawach zakoncza spér miedzy stronami.

Wyrokiem z dnia 19 maja 2015r. Sad Okregowy w Warszawie oddalil powodztwo oraz obcigzyl powoda kosztami
procesu. Rozstrzygniecie to Sad Okregowy poprzedzil nastepujacymi ustaleniami faktycznymi:

W sprawie XVI GC 1892/14 Sadu Rejonowego (...) w W.zainicjowanej pozwem z dnia 1 kwietnia 2014r. spdlka (...)
zazadala od (...) kwoty 54 979,22 z} tytutem odszkodowania za bezumowne zajmowanie czeSci budynku polozonego
w W. przy al. (...), w okresie 1 - 31 stycznia 2014r., wraz z odsetkami ustawowymi za zwloke, liczonymi od dnia 19
lutego 2014r. do dnia zaptaty oraz kwoty 3 631,66 zl, tytutem odszkodowania za wydanie pomieszczenia nr (...)w stanie
pogorszonym, wraz z ustawowymi odsetkami za opdZnienie w platnosci, liczonymi od dnia 24 stycznia 2014r. do dnia
zaplaty. Postepowanie w tej sprawie zostalo zawieszone do czasu prawomocnego rozstrzygniecia sprawy niniejszej.

W sprawie XX GC 297/14 Sadu Okregowego w W., zainicjowanej pozwem z dnia 20 marca 2014r. spoétka (...)
zazadala nakazania (...) opuszczenia i wydania powodowi nieruchomosci — czeéci budynku zajmowanego przez (...),
polozonego przy al. (...)w W.. Postanowieniem z 14 stycznia 2015r. Sad Okregowy oddalil wniosek (...) o zawieszenie
postepowania w tej sprawie z uwagi na wytoczenie powodztwa w sprawie niniejszej stwierdzajac, ze wyrok orzekajacy
o roszczeniu z art. 189 k.p.c. bedzie mial wylacznie skutek deklaratoryjny, a sad orzekajacy w sprawie o wydanie nie
bedzie nim zwigzany.

W toku wecze$niej wytoczonych postepowan (...) powolala sie na nieistnienie praw spolki (...) do spornej
nieruchomoéci, z uwagi na:

a) niewazno$¢ umowy cesji z dnia 30 czerwca 1992r. spowodowanej brakiem skutecznego przeniesienia praw i
obowiazkéw z umowy dzierzawy z 26 lutego 1991r. przez obu dzierzawcow lacznie, brakiem waznej kauzy oraz jej
sprzeczno$cia z zasadami wspolzycia spolecznego;

b) niewazno$¢ o$wiadczenia o wypowiedzeniu umowy najmu przez spolke (...) pismem z 30 wrze$nia 2013r.;
¢) odstgpienie przez (...) od umowy cesji o§wiadczeniem z 15 maja 2014r.

Powyzszy stan faktyczny Sad Okregowy ustalit na podstawie dowodow z dokumentéw, wiarygodnych i
niekwestionowanych przez strony. Natomiast pozostala dokumentacja przedstawiona przez strony, w szczegolnosci
odnoszaca sie do istniejacych miedzy nimi stosunkéw prawnych, w tym umowa dzierzawy z 26 lutego 1991r., umowa
cesji z 30 czerwca 1992r., faktury VAT i nota obcigzeniowa, korespondencja stron, o§wiadczenie (...) o odstapieniu
od umowy cesji, protokoél z uaktualnienia stanu powierzchni zajmowanej przez (...), czy wypowiedzenie umowy z 22
kwietnia 2009r., byla w ocenie Sadu Okregowego zbedna do ustalania istotnych okoliczno$ci niniejszej sprawy, w
$wietle braku interesu prawnego powoda w wystgpieniu z niniejszym powo6dztwem.

Sad Okregowy stwierdzil tez, ze w odniesieniu do zawislych miedzy stronami postepowan stan faktyczny nie
byl sporny miedzy stronami. Spor dotyczyt natomiast oceny istnienia po stronie powoda interesu prawnego w



wytoczeniu powddztwa o ustalenie, wobec uprzednio zawislych miedzy stronami sporéw o $wiadczenie i mial
charakter materialnoprawny.

Dlatego Sad Okregowy, z uwagi na zebranie w sprawie spdjnego materialu dowodowego umozliwiajacego
ustalenie faktow istotnych dla rozstrzygniecia tej sprawy, uznal za bezzasadne prowadzenie dalszego postepowania
dowodowego (wnioski o przeprowadzenie dowodu z przestuchania $wiadka A. I, R. B., L. L., . L., M. L., J. G., J. L.,
L. S., M. R., M. W, M. G., przestuchanie strony pozwanej, wniosek w trybie art. 249 § 2 k.p.c. dotyczacy przejrzenia
wskazanych dokumentéw ksiegowych oraz dopuszczenie dowodu z bieglego z zakresu rachunkowoSsci).

W ocenie Sadu Okregowego powodztwo nalezalo oddali¢ z uwagi na brak po stronie powoda interesu prawnego w
jego wytoczeniu — w rozumieniu art. 189 k.p.c. Przy czym ciezar dowodu spoczywa w tym zakresie, zgodnie z art. 6
k.c., na powodzie.

Odnoszac sie do materialnoprawnej podstawy oceny roszczen powoda Sad Okregowy stwierdzil, ze:

- materialnoprawna przestanka interesu prawnego w wytoczeniu w powodztwa zachodzi w sytuacji, jezeli sam
skutek, jaki wywola uprawomocnienie sie wyroku ustalajacego, zapewni powodowi ochrone jego prawnie chronionych
interesow, czyli definitywnie zakonczy spor istniejacy lub prewencyjnie zapobiegnie powstaniu takiego sporu w
przyszlosci. Jej brak pociaga za soba oddalenie powddztwa.

- pojecie interesu prawnego winno by¢ rozumiane jako istniejaca po stronie podmiotu prawa, obiektywnie
uzasadniona cheé uzyskania stanu pewnoS$ci prawnej co do aktualnej sytuacji prawnej tego podmiotu.

- powddztwo o ustalenie nie moze by¢ skutecznie wytoczone w kazdym stanie faktycznym i prawnym, albowiem co
do zasady, mozliwoé¢ wytoczenia powodztwa o §wiadczenie wyklucza po stronie powoda istnienie interesu prawnego
w wytoczeniu powodztwa o ustalenie naruszonego prawa lub stosunku prawnego. Interes ten nie zachodzi bowiem,
jezeli zainteresowany moze na innej drodze osiaggnaé¢ w pelni ochrone swoich praw.

W ocenie Sadu Okregowego prawo podmiotowe przystugujace (...) nie wymaga udzielenia mu ochrony w
ramach niniejszego postepowania z uwagi na wytoczenie 2 wczeéniejszych powodztw — o zaplate oraz o wydanie
nieruchomosci. Ochrona prawna zostanie bowiem udzielona (...) w ramach postepowan o sygn. akt XVI GC
1892/14 oraz XX GC 297/14, po dokonaniu przez sgd oceny wigzacych strony stosunkéw prawnych. Wytoczone w
przedmiotowej sprawie powddztwo w trybie art. 189 k.p.c. nie jest tez jedynym Srodkiem prawnym zapewniajacym
powodowi ochrone, skoro wszelkie zarzuty co do ew. niewazno$ci laczacych strony kontraktéw, skutecznosci
wypowiedzenia umowy najmu, czy odstgpienia od umowy cesji, byly podniesione przez powoda w zawislych juz
sprawach i zostang poddane ocenie w ramach tych postepowan. Okoliczno$ci te beda podlegaly badaniu w kazdej z w/
w spraw, jako stanowigce przestanki rozstrzygniecia — z uwagi na ich podstawowe znaczenie dla oceny faktu istnienia
badz nieistnienia obowiazku (...) zaplaty odszkodowania za bezumowne korzystanie z nieruchomosci oraz wydania
przedmiotowej nieruchomosci.

Odnoszac sie za$ do zarzutow powoda, jakoby istnialo ryzyko wytoczenia przez spoélke (...) kolejnych powodztw,
choéby o zaplate czynszu z tytulu bezumownego korzystania z nieruchomosci, Sad Okregowy stwierdzil, ze w procesie
o dalsza - ponad prawomocnie uwzgledniong - cze$¢ Swiadczenia z tego samego stosunku prawnego, sad nie moze w
niezmienionych okolicznoéciach odmiennie orzec o zasadzie odpowiedzialno$ci pozwanego, co zostalo przesadzone
w orzecznictwie. A nadto, ze wprowadzenie do obiegu prawnego wyroku stwierdzajacego istnienie badz nieistnienie
okre§lonego stosunku prawnego, podczas gdy trwaja wczeSniej wszczete postepowania o zaplate oraz o wydanie
nieruchomo$ci, wprost naruszaloby stabilno$¢ oraz niewzruszalnos$é rozstrzygnieé sadowych. Istnieje bowiem ryzyko,
ze w obiegu prawnym istnialyby sprzeczne ze soba rozstrzygniecia.

W apelacji od powyzszego wyroku powdd - (...) Sp. z 0.0. w W. zaskarzajac go w calo$ci, zarzucil Sadowi Okregowemu:



1.1 naruszenie art. 224, art. 235 § 1, art. 236 oraz art. 316 § 1 k.p.c. poprzez przeprowadzenie postepowania
dowodowego po zamknieciu rozprawy, a przez to takze (wobec odmowy przeprowadzenia dowodéw co do faktow
majacych istotne znaczenie dla rozstrzygniecia sprawy) naruszenie art. 227 k.p.c.;

1.2 naruszenie art. 189 k.p.c. poprzez nieuwzglednienie, ze jedynie dokonane w sprawie niniejszej, zadane ustalenie
pozwoli na stworzenie stanu pewno$ci prawnej co do aktualnej sytuacji prawnej powoda (bedzie wiazace dla
innych sadéw oraz organdw), za$ skutek taki nie moze zosta¢ osiggniety w toczacych sie z powddztwa spokki (...)
postepowaniach o eksmisje oraz o wynagrodzenie za bezumowne korzystanie.

W oparciu o powyzsze zarzuty powdd wniost o uchylenie zaskarzonego wyroku w calo$ci i przekazanie sprawy Sadowi
Okregowemu do ponownego rozpoznania, z uwzglednieniem zwrotu kosztow postepowania apelacyjnego na rzecz
powoda; ewentualnie o zmiane zaskarzonego wyroku w calo$ci poprzez uwzglednienie powddztwa, a takze zasadzenie
od pozwanego na rzecz powoda kosztéw procesu za obydwie instancje. Przy czym, w przypadku braku uchylenia
zaskarzonego wyroku powod wnidst o rozpoznanie wnioskéw dowodowych zloZzonych przez strony w postepowaniu
pierwszoinstancyjnym, ktérych Sad Okregowy nie rozpoznal - i przeprowadzenie dowodéw wymienionych w apelacji.

W uzasadnieniu skarzacy wywiodl, Ze zgodnie z art. 365 § 1 k.p.c. prawomocny wyrok orzekajacy o zadaniu powoda w
sprawie niniejszej bedzie mial znaczenie prejudycjalne — bedzie wigzal wszystkie sady, organy panstwowe oraz organy
administracji publicznej, w tym Prezydenta (...) W. w kwestii ustalenia, kto jest strona umowy dzierzawy zawartej z (...)
W., moze korzystac z preferencyjnych warunkéw dzierzawy i prawa pierwokupu. Zatem tylko to orzeczenie stworzy
stan pewno$ci prawnej co do aktualnej sytuacji prawnej (réwniez po stronie wydzierzawiajgcego), co przesadza o
istnieniu interesu prawnego powoda w rozumieniu art. 189 k.p.c. Skarzacy zarzuci tez Sagdowi Okregowemu przyjecie
a priori zalozenia o braku interesu prawnego powoda, a nastepnie przeprowadzenie postepowania dowodowego po
zamknieciu rozprawy, z ograniczeniem do oceny dowodéw, ktére mogly stuzy¢ przyjetej tezie oraz bezpodstawne
uznanie oceny Sadu Okregowego zaprezentowanej w sprawie XX GC 297/14 za okoliczno$¢ bezsporna.

Pozwany - (...) Sp. z 0.0. w W. wniosl o oddalenie apelacji i zasadzenie od powoda na jego rzecz kosztow postepowania
apelacyjnego. W uzasadnieniu stwierdzil, ze powodztwo z art. 189 k.p.c. ma charakter subsydiarny i stuzy podmiotowi
wtedy, gdy nie moze on realizowac¢ prawa do sadu w drodze wytoczonego przez siebie powddztwa o Swiadczenie albo
podjaé obrony w toczacym sie postepowaniu. Podstawg powodztwa ustalajacego jest wiec rzeczywiste zagrozenie sfery
prawnej powoda i konieczno$é¢ zapobiezenia mu. W sprawie niniejszej za$ takie zagrozenie wobec powoda realizuje
sie juz we weze$niej zgloszonym zgdaniu eksmisji i zaplaty za bezumowne korzystanie z budynku. Pozew wniesiony w
tej sprawie nie pelni wiec funkcji zapobiegawczej. Pozwany stwierdzil tez, ze Sad Okregowy rozstrzygnat te sprawe w
oparciu o stan faktyczny niesporny miedzy stronami, co czyni niezasadnymi zarzuty naruszenia prawa procesowego
oraz, ze wyrok wydany w tej sprawie nie méglby by¢ wigzacy dla (...) W. jako strony umowy dzierzawy, skoro zadanie
powoda nie jest skierowane przeciwko temu podmiotowi.

Sad Apelacyjny zwazyl, co nastepuje:
Apelacja powoda nie zastugiwala na uwzglednienie.

Odnoszac sie w pierwszym rzedzie do podnoszonych przez skarzacego zarzutéw naruszenia prawa procesowego Sad
Apelacyjny zwazyl, Ze nie ma podstaw do ich uwzglednienia w sytuacji, gdy powdd nie kwestionuje ustalen faktycznych
przyjetych przez Sad Okregowy za podstawe zaskarzonego wyroku, zarzuty apelacji zmierzaja za$ do wykazania, ze
przeprowadzone w sprawie postepowanie dowodowe winno by¢ uzupehione z uwagi na potrzebe wyja$nienia innych
jeszcze okoliczno$ci. W uzasadnieniu zarzutéw brak réwniez wyjasnienia, na jakiej podstawie skarzacy utrzymuje,
jakoby Sad Okregowy przeprowadzit postepowanie dowodowe po zamknieciu rozprawy, skoro podstawa ustalen
faktycznych byly w tej sprawie dokumenty dolaczone przez strony - do pozwu i odpowiedzi na pozew - ktérych
tres¢ i wiarygodno$c nie byla kwestionowana, a takze zgodne twierdzenia stron co do konkretnych okolicznosci. Sad
Apelacyjny stoi tez na stanowisku, ze w takiej sytuacji, gdy strony nie kwestionuja zlozonych do akt dokumentow



shuzacych wykazaniu niespornych faktéw, niewydanie przez sad postanowienia dowodowego o treéci okreSlonej w art.
236 k.p.c. nie stanowi uchybienia majacego wplyw na wynik tej sprawy.

Zdaniem Sadu Apelacyjnego nie jest tez trafny zarzut, jakoby Sad Okregowy, w oparciu o przeprowadzony po
zamknieciu rozprawy dowod z postanowienia Sagdu Okregowego z 14 stycznia 2015r. wydanego w sprawie XX GC
297/14, uznal za okoliczno$é bezsporna to, ze wyrok wydany w sprawie niniejszej bedzie mial jedynie charakter
deklaratoryjny i nie bedzie wigzal sadu orzekajacego w tamtej sprawie. Powyzszy zarzut zdaje sie wynikaé z
niezrozumienia tego, co Sad Okregowy uznal za niesporne. Nie budzi przy tym watpliwoéci Sadu Apelacyjnego, ze nie
jest sporne miedzy stronami, iz w sprawie XX GC 297/14 Sad Okregowy oddalil wniosek o zawieszenie postepowania,
wyrazajac zacytowany wyzej poglad. Natomiast prawidlowos$é tego pogladu nie mogla by¢ i nie byla objeta ustaleniami
faktycznymi w sprawie niniejszej, co czyni powyzszy zarzut chybionym. Zgodnie bowiem z art. 227 k.p.c. nie jest
przedmiotem dowodu, a w konsekwencji ustalen faktycznych, ocena prawna prezentowana przez jakikolwiek podmiot.
Moze nim by¢ natomiast fakt podjecia przez ten podmiot konkretnie umotywowanej decyzji. Sad Okregowy ustalil
wiec jedynie, trafnie, ze w innej sprawie sad podjat konkretng decyzje procesowa w oparciu o przytoczong prawna
ocene wzajemnych zalezno$ci miedzy obiema sprawami sagdowymi. Wbhrew zarzutom skarzacego nie przyjat jednak,
ze jest ta oceng zwigzany. Co wiecej, w sprawie niniejszej prawidlowo$¢ decyzji Sadu Okregowego podjetej w sprawie
XX GC 297/14 nie byla i nie mogla by¢ badana. Stad wywody apelacji w tej cze$ci pozbawione sa donioslosci.

W ocenie Sadu Apelacyjnego, w sytuacji, gdy zaskarzony wyrok oddala powo6dztwo o ustalenie, wobec przyjecia
braku po stronie powoda przeslanki interesu prawnego, wymaganej przez art. 189 k.p.c., nie zasluguja na
uwzglednienie zarzuty apelacji dotyczace nieprzeprowadzenia postepowania dowodowego w zakresie dotyczacym
faktow pozwalajacych na ustalenie rzeczywistych relacji prawnych stron w kontekécie umowy dzierzawy i najmu
spornej nieruchomo$ci. Ustalenie tych faktéw nie bylo bowiem potrzebne dla wydania wyroku. Z tych takze wzgledow
Sad Apelacyjny pominal, jako zbedne, wnioski dowodowe zawarte (ponowione) w apelacji (art. 381 k.p.c.) uznajac
za wystarczajace dla rozstrzygniecia w tej sprawie poczynione przez Sad Okregowy ustalenia faktyczne, ktére Sad
Apelacyjny przyjmuje za wlasne.

Zdaniem Sadu Apelacyjnego Sad Okregowy nie naruszyl tez w tej sprawie przepisbw prawa materialnego, a w
szczego6lnosci art. 189 k.p.c.

Powo6d domagal sie:

- ustalenia, ze nie doszlo do przeniesienia przez niego na pozwanego praw i obowiazkéw z umowy dzierzawy z dnia
26 lutego 1991r. ze wzgledu na niewazno$¢ umowy cesji z 30 czerwca 1992r;

- ewentualnie — ustalenia nieistnienia praw i obowigzkoéw wynikajacych z ww. umowy cesji, wobec skutecznego
odstgpienia od niej przez powoda w dniu 15 maja 2014r.;

- ewentualnie — ustalenia niewaznoSci o§wiadczenia powoda z dnia 30 wrze$nia 2013r. o wypowiedzeniu powodowi
umowy najmu;

twierdzac, ze prawomocny wyrok ustalajacy kto jest strong umowy dzierzawy zawartej z (...) W., bedzie mial znaczenie
prejudycjalne w stosunku do wszystkich innych sadéw, organéw panstwowych, organdéw administracji publicznej, a w
szczegoblnosei (...) W. (Prezydenta (...) W.) i pozwoli na stworzenie sytuacji pewnosci co do aktualnej sytuacji prawne;j
powoda i spornej nieruchomosci.

Sad Apelacyjny podziela ocene Sadu Okregowego, ze tak sformulowane zgdanie nie zastluguje na uwzglednienie z
uwagi na wystepujacy po stronie powoda brak interesu prawnego w rozumieniu art. 189 k.p.c.

Odnoszac sie do glébwnego zadania pozwu oraz do obu zgdan ewentualnych Sad Apelacyjny zwazyl, Ze zostaly one
sformulowane w sposéb nie odpowiadajacy wymogom art. 189 k.p.c. Z przepisu tego wynika bowiem, ze pow6d moze
domagac sie ustalenia istnienie (nieistnienia) stosunku prawnego lub prawa, nie za$ faktéw — zdarzen, ani trafnoéci ich



oceny. Wyjatkowo dopuszcza sie w orzecznictwie zadanie ustalenia zdarzen prawnych, tzw. ,faktow prawotworczych”,
jezeli w istocie zmierza ono do ustalenia istnienia lub nieistnienia stosunku prawnego lub prawa (patrz wyrok SA w
Katowicach z dnia 15 listopada 2000 ., ACa 947/00, (...), nr 10, s. 56; wyrok SN z dnia 13 marca 1984 r., | PRN 23/84,
OSP 1985, z. 6, poz. 120). Oceniajac w tym kontekécie wyzej wymienione Zadania mozna uznac, ze cho¢ sformulowane
w sposOb niejednoznaczny, zadanie gldwne i pierwsze z ewentualnych w istocie zmierzaja do zakwestionowania
umowy cesji z 30 czerwca 1992r. i faktu zwigzania nig powoda, czego konsekwencjg byloby jednak stwierdzenie, ze
to powdd jest strong umowy dzierzawy zawartej z poprzednikiem (...) W. w dniu 26 lutego 1991r., za$ drugie z zadan
ewentualnych zmierza do wykazania, ze strony nadal pozostajg zwigzane umowa najmu. Tak sformulowane zadania
nie zostaly jednak ostatecznie zgloszone w tej sprawie, a co wiecej, powdd kieruje swoja akcje w zakresie zadania
pozwu i pierwszego z zadan ewentualnych jedynie przeciwko pozwanej spoélce (...), z pominieciem wydzierzawiajacego
— ktorym jest (...) W.. Zatem, skoro powdd mial mozliwo$¢ wystapié do sadu z dalej idacym zadaniem — ustalenia, ze to
on, a nie pozwany, jest strong umowy dzierzawy, ewentualnie, Ze strony nadal zwigzane sg umowg najmu, pow6dztwo
w zakresie zadania gléwnego i zadan ewentualnych podlegalo oddaleniu. Nie ma bowiem interesu prawnego ten, kto
moze poszukiwaé ochrony prawnej w drodze powodztwa dalej idacego.

Sad Apelacyjny zwazyl tez, ze nie zasluguje na aprobate wywdd apelacji dotyczacy nieuwzglednienia przez Sad
Okregowy koniecznosci udzielenia powodowi ochrony takze w stosunkach z organami panstwowymi oraz organami
administracji publicznej, w tym z Prezydentem (...) W.. Zaden z tych organéw nie wystapil bowiem przeciwko
powodowi z zadaniami wynikajacymi z faktu zwigzania, badz nie, stron umowy dzierzawy trescia umowy cesji lub
umowy najmu. Powbddztwo o ustalenie, wywiedzione na podstawie art. 189 k.p.c. moze za$ by¢ uznane za dopuszczalne
- z punktu widzenia interesu prawnego powoda - jedynie wowczas, gdy zachodzi rzeczywiste, a nie czysto hipotetyczne,
zagrozenie sfery prawnej powoda ze strony pozwanego i konieczno$¢ zapobiezenia temu zagrozeniu. Co wiecej, powod
winien kierowaé swoje zadania, tak uzasadnione, przeciwko tym podmiotom, ktére postrzega, jako ewentualnie
kwestionujace jego prawo, a nie przeciw spoélce (...).

Whbrew tez wywodom apelacji, postulowany w tej sprawie wyrok ustalajacy nie zapewnilby powodowi takiej ochrony
prawnej, ktéra spowodowalaby powstrzymanie sie innych podmiotéw (nie bedacych strona zadnej ze spornych uméw)
od ewentualnego kwestionowania praw powoda. Art. 365 § 1 k.p.c. stanowi, ze orzeczenie prawomocne wigze nie tylko
strony i sad, ktory je wydal, lecz réwniez inne sady oraz inne organy panstwowe i organy administracji publicznej,
a w wypadkach w ustawie przewidzianych takze inne osoby. Przy czym wyrazona w tym przepisie moc wiazaca
prawomocnego orzeczenia sagdu odnosi sie do orzeczen prawomocnych (formalnie), a nie do pogladéw wyrazonych
w jego uzasadnieniu. Jednak, jak wyjasnil Sad Najwyzszy w uzasadnieniu wyroku z 23 sierpnia 2012r. wydanego
w sprawie II CSK 740/11 osoby, ktore nie byly stronami i ktorych nie obejmuje z mocy przepisu szczegbdlnego
rozszerzona prawomocno$¢ materialna wezeSniejszego wyroku, nie sa pozbawione mozliwosSci realizowania swego
prawa we wlasnej sprawie, takze wtedy, gdy laczy sie to z kwestionowaniem oceny wyrazonej w innej sprawie w
zakresie przestanek orzekania (LEX nr 1231481).

Sad Apelacyjny zwazy! tez, ze zaden wyrok wydany sprawie z powodztwa o ustalenie nie moglby stanowi¢ o zakazie
wytaczania przez przeciwnika procesowego powddztw o $wiadczenie. Prawomocny wyrok ustalajacy wigze bowiem
zgodnie z art. 365 § 1 k.p.c. sady i inne wymienione w tym przepisie podmioty co do istnienia (nieistnienia) po stronie
powoda konkretnego prawa, w stanie stanowiacym podstawe tego rozstrzygniecia. Stan ten mog} sie jednak zmieniaé
w czasie, a tytul prawny pozwanego do korzystania z rzeczy, podwazajacy zasadno$¢ dochodzonego powbddztwa moze
wynikaé z réznych zrédel, nie zawsze oczywistych w stosunkach trwajacych pomiedzy stronami od roku 1991.

Sad Apelacyjny zwazyl ponadto, Ze skoro zadania powoda zawarte w pozwie — gldwne i pierwsze z zagdan ewentualnych
— zmierzaja do wykazania, ze powdd nie jest zwigzany postanowieniami umowy cesji z 1992r., nalezy je uznaé za
nieuzasadnione przede wszystkim z tego wzgledu, ze w sytuacji konfrontacji z pozwanym, nie istnieje potrzeba
udzielenia powodowi ochrony w drodze takiego ustalenia, skoro kwestia ta bezdyskusyjnie podlega ocenie w toczacych
sie procesach o wydanie nieruchomosci i o zaplate z tytulu bezumownego wladania nieruchomoscia. Ta sama ocena
dotyczy drugiego z zadan ewentualnych, zmierzajacego do wykazania, ze pow6d nadal pozostaje strong umowy najmu
zawartej z pozwanym. Trafno$¢ powyzszej oceny potwierdza rowniez stwierdzenie, ze po pierwsze, wydanie wyroku



eksmisyjnego i zasadzajacego $wiadczenie z tytulu bezumownego korzystania z nieruchomos$ci mozliwe jest, jezeli
ustalona zostanie legitymacja czynna powoda (pozwanego w tej sprawie), a po drugie, ze wyrok tylko ustalajacy
istnienie stosunku prawnego nie zapewni ostatecznej ochrony prawnej powodowi (w tej sprawie), poniewaz nie jest
— w przeciwienstwie do wyrokéw zasadzajacych — wykonalny na drodze egzekucji sadowej. Za$ dtuznik dop6ty ma
interes prawny w ustaleniu swego prawa, dop6ki nie zostanie przez wierzyciela pozwany o $wiadczenie, co ma miejsce
w tej sprawie.

Ostatecznie wiec Sad Apelacyjny podziela w caloéci ocene Sadu Okregowego, ze wytoczenie przez spolke (...) pozwow
w 2 sprawach wskazanych powyzej powoduje, Ze nie zachodzi juz potrzeba udzielenia (...) w stosunkach z ta spotka
ochrony prawnej w drodze ustalenia jego prawa osobnym wyrokiem uwzgledniajacym powo6dztwo przeciwko spolce
(...) (przyjmujac najkorzystniejsze dla niego rozumienie zadan okreslonych w pozwie).

Z tych przyczyn, uznajac apelacje powoda za niezasadng, Sad Apelacyjny orzekl, jak w sentencji, na zasadzie art. 385
k.p.c. oraz rozstrzygnal o kosztach postepowania apelacyjnego zgodnie z zasadg odpowiedzialno$ci za wynik sprawy
(art. 98 § 11 3 k.p.c.).



